BOLU iLi-MUDURNU iLCESi-SARIYAR KOYU
TAPUNUN 689 PARSELDE
TARIM VE HAYVANCILIK TESiS ALANI
UYGULAMA iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alam : Bolu ili, Mudurnu ilgesi, Sariyar koyii, tapunun 689
parsel numarasinda kayitl gayrimenkuldur. Yiizolgtimii 20800.00m2’dir.

Google earth

Planlama alan1  Mudurnu ilge merkezinin  yaklasitk  12km
kuzeydogusunda, Sartyar koyill yerlesik alaninin yaklagik 1500m gilineydogusunda yer
almaktadir.

Amag: Tarim ve Hayvancilik (Kiimes) Tesis Alan1 amagh yapilasmaya
gidilmesidir.

Ulasim: Planlama alam1 Bolu Ili, Mudurnu Ilgesi, Sartyar Koyii sinirlari
igerisinde bulunmakta olup; ulasimi Sariyar kdy yolu lizerinden saglanmaktadir.

Jeolojik Etiit Raporlari Sonuclar::

Bu kapsamda yiizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik
calismalar yapilmis olup; planlama bdlgesi OA-5.1 kapsaminda kalmaktadir. Alanm
imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin
28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince 29.03.2017 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Il Miidiirliigiince onaylanmustir.

Kurum Goriisleri:
Planlama ¢alismasina baslanilmadan once ilgili kurum ve kuruluslardan
gerekli goriisler alinmistir.



Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

“Cevre Sehircilik Bakanligi’nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikkmiinde Kararname ile Bazi Kanun Hilkmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair 648 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararname’de yer alan hiikiimler
geregi” Tabiat Varliklar1 ve Dogal Sit Alanlar” ile yetki Bakanligimiza ait olup,
goriisiin Ankara Valiliginden [Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirliigii (Tabiat Varliklarini
Koruma Sube Miidiirliigii)] alinmas1 gerekmektedir.

[limiz, Mudurnu ilgesi, Sartyar Kdyii, 689 numarali parselde, Bolu ili
1/100.000 6lg¢ekli Cevre Diizeni Planinda "Marjinal Tarim Alanmi" ve Mutlak Tarim
Alanr” kullanimlarma ayrilmistir. Bolu ili, 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planina ait
“V1.2.3.5 Marjinal Tarim Alanlar1” maddesinde “Marjinal Tarim Arazilerinde, Tarimsal
Amagli yapilarda Emsal(E):0.40°dir. Tarimsal amagli yapilar disinda, ilgili kurum ve
kuruluslarin uygun goriisii alinmak kosuluyla, turizm amagli konaklama tesisi, lokanta,
giiniibirlik tesis, turistik esya satis birimleri, akaryakit satis ve LPG istasyonlari, egitim,
saglik gibi sosyal ve teknik altyapi tesisleri ve rekreasyon amagh tesisler yapilmasi
durumunda yapi alan1 katsayis1 0.30’dur.” ve Bolu ili, 1/100.000 &l¢ekli Cevre Diizeni
Planina ait “VI1.2.3 Tarim Arazileri” baghgi altindaki “VI.1.2.3.1 Mutlak Tarim
Avrazileri” maddesinde “Bu alanlarda tarimsal amagli yap1 ile ¢iftginin barmabilecegi
yapt disinda yapr yapilamaz. Tarimsal amagli yapilarda Emsal (toplam ingaat
alani/parsel alan1)=0.40 ve 2 kat’1; ¢iftcinin barinabilecegi yap1 yapilmasi durumunda
toplam insaat alant 50m2 ve 1 kat’i gecmeyecektir. kullanimina ayrilmistir. ve
"Allivyonel Alanlar" kullanimlarina ayrilmistir. Barinma amagh yapi Emsal degeri
icinde hesaplanacaktir. Bu alanlarda ortii alt1 tarim yapilmasi durumunda seralar yapi
alani1 katsayis1 icinde degildir." hiikmiine yer verilmistir.

14.04.2014 tarihli ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Mekansal
Planlar Yo6netmeligi’nin 21.(6). Maddesinde "onayl jeolojik jeoteknik veya mikro
bolgeleme etiit raporu bulunmayan alanlarda imar plani hazirlanamaz."hiikmii yer
almaktadir.

Bu kapsamda ilgi yazida koordinatlar1 belirtilen alanda yapilacak
islemlerde, Bolu ili 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planina ait hiikiimlere uyulmasi
ayrica ¢evre diizeni planinda yer almayan hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerinin; 14.04.2014 tarihli ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’'nin esas alinmas1 gerekmektedir.

Ayrica "CED Kapsam Dis1", "CED Gerekli Degildir", "CED Olumlu®
karar1 bulunan projeler haricindeki (faaliyet tiirlinde ve kapasitesinde degisiklik
olmamas: kaydiyla) projelerle ilgili Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi
kapsaminda Valiligimizin (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigi) basvuru yapmasi
gerekmektedir.

Sedas Bolu Isletme Miidiirliigii:

Ilgi yaz1 ile Bolu Ili, Mudurnu Ilgesi, Sartyar Kdyii, Kovanlik Halag
Mevkii, 689 numarali parselde yapilacak olan Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan1 amagh
uygulama imar plani yapilmasinda sirketimizce bir sakinca bulunmamaktadir.

Ancak parsel i¢inde oOzel kisilere ait OG hatt1 ve trafo tesisi
bulunmaktadir.

Yapilacak olan tesisin 0.4 kV AG/34,5 kV OG dagitim sebeke baglantisi
sirketimizce belirlenecektir.

i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii :

S6z konusu ilimiz, Mudurnu Ilgesi, Sariyar koyii, Kovanlik Halag
Mevkii, tapunun 689 numarali parselde Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani amaglh
1/5000 nazim imar plant ve 1/1000 olgekli uygulama imar plam ile ilgili olarak, 7269



Sayili " Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair" Kanuna gore Midirliiglimiizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Bolu il Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii:

S6z konusu taleple ilgili olarak ilgili yazimizda belirtildigi gibi,
Bakanligimiz tarafindan génderilen talimatla, “3194 sayili Imar Kanunu’nun 27.
Maddesinde, tarim ve hayvancilik amagli yapilarin imar plani zorunlulugu olmadigi
halde, Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan yapilan Cevre Diizeni Plani plan notlar1
ile veya plan yapan kurumlarca, kapasite gerekge gosterilerek imar plan1 yapilarak arsa
vasfi kazandirildig1 bildirilerek, Bakanligimizdan izin alinarak yapilan tarimsal amagh
yapilarin plan yapilmadan izinlendirilmesi gerektigi belirtilmistir.

Bu nedenle, ilimiz Mudurnu ilgesi, Sartyar Koyii Kovanlik Halag
Mevkiinde bulunan ve iizerinde Metin GUCBILMEZ adina izinli tarimsal amach
yapilarin bulundugu belirtilen 689 numarali parsel igin, parsel tizerinde bulunan ve
Midirliigiimiizce 09.08.2011 tarih ve 1420-6784 sayili yazimizla goriis vermis
oldugumuz toplam 4926,37 m2’lik alana sahip yapilarin (3 adet kiimes ve miistemilat1),
tarimsal amacli yapilar olarak kullanilmasinda sakinca bulunmamaktadir. Ancak, parsel
icin yapilmasi talep edilen 1/5000 nazim imar plant ve 1/1000 o6l¢ekli Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alant amacli uygulama imar plan1 yapilmasi talebi uygun
gorilmiustir.

Devlet Su Isleri 5. Bélge Miidiirliigii 53. Sube Miidiirliigii:

Bolge Midiirliigiimiizce yapilan inceleme sonucunda; ekli 1/25.000
dlcekli harita suretinde isaretli séz konusu tasinmazin, DSI projeleri kapsami disinda
kaldig1, icme ve kullanma suyu temin edilen baraj ve gl koruma alaninda yer almadig
tespit edilmistir. Ancak s6z konusu tasmnmazlarin yanindan gegen dere yataginin
tagkinlarindan etkilenebileceginden, dere yataginin muhafaza edilmesi ve dere yataginin
sevi lizerinden itibaren tek tarafli asgari 10’ar m’lik koruma bandi birakilmasi ve bu
seritvari sahaya sabit tesis kurulmamasi, derenin sebep olacagi taskinlara karsi
ilgilisince Onlem alinmasi ve dere yatagina hafriyat vb. gibi atiklarin atilmamasi
kaydiyla maliki tarafindan mevzii imar plan1 yaptirilmasinda bir sakinca
bulunmamaktadir.

Planlama Kararlari:

Uygulama imar plan1 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plani kararlar1 ve
kurum gortisleri dogrultusunda hazirlanmistir. Parselin batisindan ve glineyinden gegen
kdy yolu 10 metrelik imar yolu olarak diizenlenmis, parselin kuzey ve dogu sinirlari igi
“Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan1” olarak planlanmaistir.

Plan Notlar1 asagidaki gibidir.

_Donati alanlar1 kamunun eline gegmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.

_Parselin cephe aldigi kdy yolundan ve dereden ¢ekme mesafesi 10 metre,
komsu parsellere yaklasma mesafesi en az 5 metre olacaktir.

_Yapilar, bulundugu tabii zemin ortalamasindan kot alacaktir.

_Yapilanma kosullar;; Emsal:0.40, emsal hesaplamalar1 net imar parseli
iizerinden hesaplanacaktir. Maksimum yiikseklik 6.50 metreyi gegmeyecektir.

2872 Sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden ylriirliige giren
yonetmeliklere uyulacaktir.



_Cevresel Etki Degerlemesi Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
_Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
_Sanayi Kaynakl1 Hava Kirliliginin Kontrolii Y6netmeligine uyulacaktir.

_Hayvancilik Isletmelerinin Kurulus, Calisma, Denetleme, Usul ve Esaslarina
dair yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

_Bolgede yeralt1 suyu ve yiizey suyu drenaj sistemleri yapilarak, bina temelleri
ve zemin i¢in olusacak olumsuzluklar 6nlenmelidir. Yapilacak olan derin kazilarda,
cevredeki yollarin ve bolgenin gilivenligi acisindan gerekli iksa dnlemleri alinmalidir.
Mevcut kazi asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, teknigine uygun istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

_Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik ile Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yo6netmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

_Yapilacak olan tesisin insaat ruhsatina esas olmak iizere, SEDAS Bolu Isletme
Miidiirliigii’nden enerji altyapisi i¢in baglant1 goriisii alinacaktir.

_1m:ar plani onayindan sonra yapilacak olan plan degisikligi, tadilat, ifraz vb.
islemlerde Il Gida Tarim ve Hayvancilik Il Miidiirliigli’niin goriisii alinacaktir.

_29.03.2017 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid
raporunda ve ilgili kurum ve kuruluslardan alinan goriislerde belirtilen hususlara
uyulacaktir.

_Tasinmaz, yanindan gegen derenin taskinlarindan etkilenebileceginden, dere
yatagi muhafaza edilmeli, dere yataginin sevi lizerinden itibaren tek tarafli asgari 10’ar
metrelik koruma bandi birakilmali, bu seritvari sahaya sabit tesis kurulmamali, derenin
sebep olacagi tagkinlara karsi ilgilisince dnlem alinmali, dere yatagina hafriyat vb. gibi
atiklar atilmamalidir.

_Belirtilmeyen hususlarda Bolu 1li, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
hiikiimleri, 3194 say1li Imar Kanunu, bagl yénetmelik hiikiimleri gecerlidir.



