BOLU ILI-MUDURNU ILCESi-SURMELI KOYU
TAPUNUN 6 PARSEL
TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI
UYGULAMA iIMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alam : Bolu ili, Mudurnu ilgesi, Siirmeli koyii, tapunun 6 parsel
numarasinda kayitli gayrimenkuldur. Yiiz6l¢iimii 12625.00m2, maliki Beypi A.S’dir.
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Planlama alan1t Mudurnu ilge merkezinin yaklasik 6km kuzeydogusunda,
Siirmeli koy yerlesik alaninin yaklagik 3km giineyinde yer almaktadir.

Amag¢: Tarim ve Hayvancilik (Kiimes) Tesis Alan1 amagli yapilagsmaya
gidilmesidir.

Ulasim: Planlama alam1 Bolu ili, Mudurnu lgesi, Siirmeli Koyii smirlart
icerisinde bulunmakta olup; ulagimi Siirmeli kdy yolu iizerinden saglanmaktadir.

Jeolojik Etiit Raporlar1 Sonugclarr:

Bu kapsamda yiizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik
calismalar yapilmis olup; planlama bolgesi OA-5.1 kapsaminda kalmaktadir. Alanm imar
planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 28.09.2011
tarih, 102732 sayili genelgesi geregince Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiince onaylanmustir.

Kurum Goriisleri:
Planlama ¢alismasina baslanilmadan once ilgili kurum ve kuruluslardan
gerekli goriisler alinmustir.

Ankara Valiligi

Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii:

S6z konusu alana iligkin arsiv kayitlarinda yapilan incelemeler sonucunda,
alanin 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu’na gore dogal sit alani
olarak tescilli olmadig1 ve alanda tescilli tabiat varligi bulunmadig1 anlasilmistir. Ancak



caligmalar sirasinda herhangi bir tabiat varligima (magara, fosil yatagi vb.) rastlanilmasi
halinde Valiligimize (Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii) bilgi verilmesi gerektiginin
bildirilmesi hususunda;

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

[limiz, Mudurnu flgesi, Siirmeli Kdyiinde bulunan 6 numarali parsel, Gida
Tarim ve Hayvan (KMT)” oldugu belirtildiginden Bolu ili 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni
Plani ait hiikiimlerde, “VI1.2.3. Tarim Arazileri” bashg altindaki “V.1.2.3.1 Mutlak Tarim
Arazileri” uygulama hiikiimlerinde “Bu alanlarda tarimsal amacli yap1 ile ¢iftinin
barinabilecegi yap1 disinda yap1 yapilamaz. Tarimsal amagli yapilarda Emsal (toplam insaat
alani/ parsel alan1)=0,40 ve 2 Kati, ¢ift¢inin barinabilecegi yapi yapilmasi durumunda toplam
ingaat alan1 50 m2 ve 1 kati gegmeyecektir. Barinma amagli yapt Emsal degeri iginde
hesaplanacaktir. Bu alanlarda ortii alt1 tarim yapilmasi1 durumunda seralar yap: alani katsayisi
icinde degildir.” Hiikmii yer almaktadir.

14.06.2014 tarihli ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 21.(6) Maddesinde “Onayli jeolojik- jeoteknik veya mikro
bolgeleme etiit raporu bulunmayan alanlarda imar plam1 hazirlanamaz.” Hiikmiine yer
verilmistir.

flgi yazida belirtilen alanda yapilmak istenilen faaliyet icin, Bolu 1/100000
Olcekli Cevre Diizeni Planina ait yukarida belirtilen hilkkme uyulmasi, ilgili kurum ve
kuruluglarin uygun goriisiiniin alinmasi, Cevre Diizeni Planinda yer almayan hususlarda 3194
sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerinin esas alinmasi gerekmektedir.

Ieme suyu havzalar igin DSI 53. Sube Miidiirliigiine ve CED Kapsam Dis1”,
“CED Gerekli Degildir”, “CED Olumlu” karar1 bulunan projeler haricindeki (faaliyet tiirlinde
ve kapasitesinde degisiklik olmamas1 kaydiyla) projelerle ilgili Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yonetmeligi kapsaminda Midiirliigiimiiziin goriisii i¢cin proje sahibinin Midiirliigiimiize
basvuru yapmasi gerekmektedir.

Bolu il Halk Saghg Miidiirliigii:

S6z konusu yaziniza istinaden miidiirliigimiiz personellerince mahallinde
yapilan inceleme ve degerlendirme sonucunda tanzim edilen rapor ekte gonderilmis olup; ekli
rapordan da anlagilacagi iizere,s6z konusu alana takriben 285m mesafede meskul mahal
oldugu tespit edilmis olup, insan ve toplum sagliginin korunmasi amaciyla;

Koku Olusturan Emisyonlarin Kontrolii Hakkinda Yonetmeligin 7.
Maddesinin b) bendinde yer alan “1) Bu yonetmeligin yiiriirlige girmesinden sonra yeni
tesislerin yerlesim alanina olan asgari uzakligi, dokuzuncu fikrada yer alan Asgari Mesafe
Egrisi grafiginden belirlenen degerin altinda olamaz. Sayet yliksek kokulu atik gaz filtre
edilerek koku problemi gidiliyorsa, asgari uzaklik belirlenen degerin altinda olabilir.2) Tam
bir temizlik ve kuruluk saglanir.3) Koku giderme {initelerine sahip havalandirma sistemi
bulunur.4) Kati diskilar icin sizdirmaz bir depolama platformu yapilir ve depolamadan
kaynaklanarak g¢evreyi rahatsiz edecek sorunlar giderilir(koku veya sinek gibi).5) Kiimes ve
ahir ile sivi digki kanallar1 ve konteynerleri arasinda koku Onleyici tedbirler alinir.6) Sivi
diskilar, sizdirmaz alanlar ve kapali kanallardan gegirilerek ahirlarin disinda kapali
konteynerlerde veya esdeger emisyon azaltma tedbirleri alinmis yerlerde yerlerde depolanir.7)
Siv1 ve kat1 digkilarin 6ncelikle uygun sekilde bertarafi saglanir. Bununla beraber; bertarafi
icin uygun kosullar saglanamadiginda, kullanilacak digkinin depo kapasitesi olarak en az {i¢
aylik miktar dikkate alinarak belirlenir. Bu maddelerin degerlendirilme yerleri ve siireleri ile
kompostlama, kurutma veya atik gaz tesisleri gibi uygun tesislerde isleme tabi tutulma
durumu dikkate alinarak, yetkili merci tarafindan artirilabilir veya azaltilabilir.” Hiikiimlere
ve yine ayni yonetmeligin 6. Ve 8. Maddesinin 2. Bendi ve diger hiikiimlere uyulmast,

-insani Tiiketim amagli Sular Hakkinda Y&netmeligin 6. Maddesinde
belirtilen parametre degerlerine uygun igme kullanma suyu temin edilmesi,

- Lagim Mecras1 Insaas1 Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait

Yonetmelik hiikiimlerine uygun fosseptik yapilmasi,



-1 Ozel idaresince sdz konusu alanda koylere tahsis edilmis igme kullanma su
kaynag1 isale hatti, su depo ve sebeke sistemi olup olmadigr konusunda gerekli tespitin
yapilarak bu konuda gerekli tedbirlerin alinmasi,

-Kiimes yapim ve igletim asamasinda her tirlii attk ve artifin g¢evreye
atilmasinin 6nlenmesi, konuyla ilgili diger tiim yonetmeliklere uyulmasi,

-Kemirici, vektor ve paraziter hastaliklara karst Onlemlerin alinmasi
gerekmekte olup;

Ayrica kapasite atik vb. konular degerlendirilerek saglik koruma bandi daha
sonra Onerilecektir.

Miidiirliigiimiizce yukarida belirtilen tedbirlerin alinmasi sartiyla Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alani Amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 yapilmasinda, Insan ve toplum sagligini olumsuz etkileyecek herhangi
bir sakinca goriilmemistir.

Sedas Bolu Isletme Miidiirliigii:
ligi yaz1 ile Bolu Ili, Mudurnu Ilgesi, Siirmeli K&yii 6 parselde yapilmak
istenen Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan1 (Kiimes) yapimi 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
ve 1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Plam1 yapilmasinda sirketimizce bir sakinca
bulunmamaktadir.
Yapilacak olan tesisin 0.4 kV AG/34,5 kV OG dagitim sebeke baglantisi
SEDAS tarafindan belirlenecektir.

Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii (Miize Miidiirliigii) :

S6z konusu talep ile ilgili olarak 12/02/2019 tarihinde mahalline gidilerek
gerekli inceleme yapilmistir. Bolu ili, Mudurnu ilgesi, Siirmeli koOyii, 6 numarali,
12.625,00m2 yiizol¢limlii, yaz1 eki memleket haritas1 0rneginde yeri isaretli olan ve koordinat
bilgileri verilen parselde yapilan arkeolojik yiizey arastirmasi ve incelemede herhangi bir
kiiltiir varligina rastlanmamistir. Bu itibarla s6z konusu parselin “21/07/1983 tarihli ve 2863
sayitlh Kanun” kapsaminda bulunmadigi kanaatine varilmis olup parsele “Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alam (Kiimes) amacl 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plan1” yapilmasinda sakinca olmadig: belirlenmistir.

Ancak parselde yapilacak olan hafriyat vb. her tiirlii insai ve fiziki miidahale
sirasinda kiiltiir varligima rastlanmasi durumunda calismanin durdurularak Miidiirliigiimiize
haber verilmesi gerekmektedir.

Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii:

S6z konusu tasinmaz, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen
herhangi bir "Kiiltiir ve Turizm Koruma, Gelisim Bolgesi ve Turizm Merkezi" icerisinde ve
turistik giizergah {izerinde kalmamakta olup, yiiriirliikteki Imar ve Cevre Mevzuatlarina
uyulmasi kaydiyla Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani(Kiimes) amacli 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planmi yapilmasinda Miidiirliigiimiizce turizm
agisindan sakinca bulunmamaktadir.

01 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii :

S6z konusu Ilimiz, Mudurnu Ilgesi, Siirmeli Koyii, tapunun 6 parsel numarali
tasinmazda Miidiirliigiimiiz teknik personelince yerinde yapilan inceleme sonucu tasinmazda
kazi ¢alismasi yapildig1 ve zemine su ¢ikiglarmin oldugu tespit edilmistir. Zemin stabilitesi
acisindan su drenajinin saglanarak yapilasmaya giderek gerekli ¢aligmalarin yapilmasinda
7269 sayili “Umumi Hayat Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun”a gére Miidiirliigimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.



Bolu il Gida, Tarim ve Hayvanciik Miidiirliigii:

Konu hakkinda hazirlanmis olan 30/01/2019 tarih ve 2019-14-000001 takip
numarali etiit raporu neticesinde s6z konusu parselin Kuru Mutlak Tarim Arazisi(KMT)
oldugu tespit edilmistir.

Arazi lizerinde yapilmasi planlanan 16,18 m X 97,00 m = 1.569,46 m2 X 3=
4.708,38 m2 3 adet kiimes ve 29,96 m X 3,00 = 89,88 m2 &lii cukuru, 2,00m X 2,00m=4,00
m2 fosseptik, 8,00m X 5,00m=40,00 m2 bakici odasi, 13,40m X 13,00=174,20 m2 kat1 atik
deposu olmak tizere toplam 5.016,46 m2(0.5016 ha) alana sahip kiimes ve miistemilatindan
olusan yapilar, <’5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’’nun tanimlar
bashikli, 3’ilincii Maddesi’nin (k) bendinde bahsi gecen “’Tarmmsal Amagh” yapilar
oldugundan;

09/12/2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige giren
“Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas:1 ve Planlanmasina Dair YoOnetmelik” in 12.
Maddesinin 8. Fikras1 geregi, arazi kullanimina iligkin verilen izinler, izin tarihinden itibaren
iki y1l igerisinde, tarimsal amacli yapilarda ruhsata baglanmamasi durumunda gegersiz kabul
edilecektir.

Bakanligimiz Uygulama Talimatinin 12.maddesinin 8.fikras1 “arazi iizerine
yapilmas: planlanan tarimsal amachi yapilar oldugundan amaci disinda kullanilamaz,
kamulastirma disinda ifraz edilemez, amaci disinda kullanilmasi durumunda tarimsal amagh
kullanim izni iptal edilir” hiilkmii geregi; arazinin vasif, farkli kullanim amaci, proje
degisikligi, tadilat, ifraz vb. islemlerde Midirliigimiiziin yeniden goriisii alinmasi
gerekmektedir.

Bahse konu parsel ve yapilarin amact disinda kullanimimin tespit edilmesi
halinde s6z konusu Kanunun 20. Ve 21. Maddelerine gore islem yapilacaktir.

Bakanlhigimiz Teftis Kurulu Bagkanlig1 goriislerinin bildirildigi 30.03.2016 tarih
ve 4041 sayili yazimizda belirtilen hususlardan dolay1, Mudurnu Ilgesi, Dedeler Koyii, 6 no’lu
parsel i¢in talep edilen 1/5000 nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli Tarim ve Hayvancilik Tesis
Alan1 amagli uygulama imar plani yapilmasi talebi uygun goriilmemistir. Ancak 5403 Sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 13. Maddesinin 3.fikrasina istinaden, parsel
lizerine yapilmasi planlanan 5.016,46 m2 (0,5016 ha) alan sahip tarimsal amacl yapilarin,
projesine uygun yapilmasi ve kullanilmasi, bakici evi gibi miistemilatinin asil tesisten dnce
yapilmamasi, hazirlanan Toprak Koruma Projesine uyulmasi sartiyla uygun goriilmiistiir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5.Bolge Miidiirliigii:

S6z konusu taginmazin kuzeyi yol, batist Tarim ve Hayvancilik Tesisi, diger
yonleri ise sahis parselleri ile sinirhidir.

S6z konusu tasinmazin civarinda bulunan kuru ve baz akimli dere yataklarinin
korunmasi, katr atik, hafriyat vs. atilmamasi/stoklanmamasi, yamag ve ¢evre ylizey sularina
kars1t tiim tagkin tedbirlerinin ilgilisince alinmasi, olabilecek herhangi bir taskin sonrasi
Kurumumuzdan herhangi bir hak talep edilmemesi sart1 ile Siirmeli Koyii’'nde bulunan 6
parsel numarali tasinmaza 1/5000 6lgekli nazim imar ve 1/1000 6lgekli Tarim ve Hayvancilik
Tesis Alani (kiimes) amaglh uygulama ve nazim imar plan1 yapilmasinda Kurumumuzca bir
sakinca bulunmamaktadir.

Planlama Kararlar::

Uygulama imar planm1 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plani kararlar1 ve kurum
goriisleri dogrultusunda hazirlanmistir. Parselin kuzeyinden gegen kdy yolu 10 metrelik imar
yolu olarak diizenlenmis, giiney, dogu ve bat1 sinirlari i¢i “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan1”
olarak planlanmstir.



Plan Notlar1 asagidaki gibidir.
_Donati alanlar1 kamunun eline gegmeden yapi1 ruhsati diizenlenemez.

_Parselin cephe aldigi kéy yolundan ¢ekme mesafesi 10 metre, komsu parsellere
yaklasma mesafesi en az 5 metre olacaktir.

_Yapilar, bulundugu tabii zemin ortalamasindan kot alacaktir.

_Yapilanma kosullari;; Emsal:0.40, emsal hesaplamalar1 net imar parseli iizerinden
hesaplanacaktir. Maksimum yiikseklik 6.50 metreyi gegmeyecektir.

2872 Sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden ytirlirliige giren yonetmeliklere
uyulacaktir.

_Cevresel Etki Degerlemesi Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
_Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
_Sanayi Kaynakli1 Hava Kirliliginin Kontrolii Y6netmeligine uyulacaktir.

_Hayvancilik Isletmelerinin Kurulus, Calisma, Denetleme, Usul ve Esaslarina dair
yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

_Tasmmazin cevresinde bulunan kuru ve baz akimli dere yataklar1 korunmali, kati
atik, hafriyat atilmamali, yamag ve gevre yiizey sularina karsi tiim taskin tedbirleri ilgilisince
alimalidir.

_Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik ile  Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

_Yapilacak olan tesisin ingaat ruhsatina esas olmak iizere, SEDAS Bolu Isletme
Miidiirliigii’nden enerji altyapisi i¢in baglant1 goriisii alinacaktir.

_im:ar plani onayindan sonra yapilacak olan plan degisikligi, tadilat, ifraz vb.
islemlerde Il Gida Tarim ve Hayvancilik II Midiirligii’niin goriisii alinacaktir.

_Onayli imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporunda ve ilgili kurum ve
kuruluglardan alinan goriislerde belirtilen hususlara uyulacaktir.

_Belirtilmeyen hususlarda Bolu ili, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 hiikiimleri,
3194 sayili Imar Kanunu, bagh yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.



