Bolu-Goyniik-Karacalar Koyii
Tapunun 101 Ada-34,35,36,47,48,49 Parseller
Uygulama Imar Plan1 Agiklama Raporu

BOLU ILI-GOYNUK ILCESI-KARACALAR KOYU
TAPUNUN 101 ADA-34, 35, 36, 47, 48, 49 NOLU PARSELLERDE
TARIMVE HAYVANCILIK TESIiS ALANI AMACLI
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alam: Bolu ili, Goyniik il¢esi, Karacalar Koyii, tapunun 101
ada, 34, 35, 36, 47, 48, 49 nolu parsel numarasinda kayithh gayrimenkullerdir.
Yiizolgtimleri toplami 28.423,64 m2’dir.

Planlama alant GOyniik ilce merkezinin yaklasik 15km batisinda,
Karacalar koy yerlesik alaninin 2km kuzeybatisinda, GOyniik-Tarakli Karayolunun
kuzeyinde yer almaktadir.

Amac¢: Tarim ve Hayvancilik Tesis Alami (tavuk ¢iftligi) amach
yapilagsmaya gidilmesidir.

Ulasim: Planlama alani Bolu Ili, Géyniik Ilcesi, Karacalar Kdyii smirlari
icerisinde  bulunmakta olup; ulasimi  Go&ynilik-Tarakli  Karayolu {izerinden
saglanmaktadir.
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Bolu-Goyniik-Karacalar Koyii
Tapunun 101 Ada-34,35,36,47,48,49 Parseller
Uygulama Imar Plan1 A¢iklama Raporu

Jeolojik Etiit Raporlar1 Sonuclari:

Bu kapsamda yiizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik
caligmalar yapilmis olup; planlama bolgesi yapilagsmaya uygun alan 2 kapsaminda
kalmaktadir.

Kurum Goriisleri:
Plan degisikligi ¢alismasina baslanilmadan oOnce ilgili kurum ve
kuruluglardan gerekli goriisler alinmis olup; goriis 6zetleri asagidaki gibidir.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:
“Cevre Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hilkmiinde Kararname ile Bazi Kanun Hilkmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasima Dair 648 Sayili Kanun Hiikkmiinde Kararname’de yer alan hiikiimler
geregi” Tabiat Varliklar1 ve Dogal Sit Alanlar1” ile yetki Bakanligimiza ait olup,
goriisiin Ankara Valiliginden [Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii -Tabiat Varliklarmi
Koruma Sube Miidiirliigli] alinmasi gerekmektedir.
[limiz, Goéyniik Ilcesi, Karacalar Kdoyii, 101 ada 34, 35, 36, 47, 48, 49,
parseller, Il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin 11.06.2018 tarih ve 1752573
sayil1 goriis yazisinda “Kuru Mutlak Tarim Arazisi (KMT) olarak belirtilmistir. Bolu ili
1/100.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Planina ait “V1.2.3 Tarim Arazileri” baghigi altindaki
“V.1.2.3.1 Mutlak Tarim Arazileri” maddesinde “Bu alanlarda tarimsal amagli yap1 ile
ciftcinin barmabilecegi yapr disinda yap: yapilamaz. Tarimsal amagli yapilarda Emsal
(toplam insaat alan1) = 0,4 ve 2 kat’1; ¢ift¢cinin barinabilecegi yap1 yapilmasi: durumunda
toplam insaat alan1 50 m2 ve 1 kat’ 1 gegmeyecektir. Barinma amacli yap1 Emsal degeri
icinde hesaplanacaktir.Bu alanlarda ortli alt1 tarim yapilmasi durumunda seralar yap1
alan1 katsayisi i¢cinde degildir.” hilkmii yer almaktadir.
Bu kapsamda ilgili yazida belirtilen alanda yapilacak islemlerde, Bolu Ili
1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Planina ait ilgili hiikiimlere uyulmasi ayrica ¢evre
diizeni planinda yer almayan hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerinin esas alinmasi kaydiyla kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.
14.04.2014 tarihli ve 29030 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Mekansal
Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 21.(6). Maddesinde de “Onayli jeolojik- jeoteknik veya
mikro bolgeleme etiit raporu bulunmayan adamlarda imar plan1 hazirlanamaz.”
hiikmiine yer almaktadir.
Icme suyu havzalari i¢in DSI 53. Sube Miidiirliigiine ve “CED Kapsam
Dis1”, “CED Gerekli degildir. “CED Olumlu* karar1 bulunan projeler haricindeki
(faaliyet tiiriinde ve kapasitesinde degisiklik olmamasi kaydiyla) projelerle ilgili
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi Kapsaminda Miidiirliigiimiiziin goriisii icin
proje sahibinin Miidiirliiglimiize bagvuru yapmasi gerekmektedir.

Ankara Valiligi

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

Arsiv kayitlarimizda yapilan incelemeler neticesinde, séz konusu
alanlarin 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu’na gore dogal sit
alan1 olarak tescilli olmadig1 ve alanda tescilli tabiat varligi bulunmadigi anlasilmigtir.
Ancak c¢alismalar sirasinda herhangi bir tabiat varligina (magara, anit agag, fosil yatagi
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vb.) rastlanilmas1 halinde Valiligimize (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) bilgi
verilmelidir.

Bolu Il Halk Saghg Miidiirliigii:

S6z konusu yazimiza istinaden 10.04.2018 tarihinde Midiirligimiiz
personellerince mahallinde yapilan inceleme ve degerlendirme sonucunda tanzim edilen
rapor ekte gonderilmis olup; ekli rapordan da anlasilacagi gibi insan ve toplum
sagliginin korunmasi amaciyla;

-insani Tiiketim amacli Sular Hakkinda Yonetmeligin 6. Maddesinde
belirtilen parametre degerlerine uygun igme kullanma suyu temin edilmesi,

-Lagim Mecras1 Insaast Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak
Cukurlara Ait Yonetmelik hiikiimlerine uygun fosseptik yapilmasi,

-Koku olusturan Emisyonlarin  Kontroli Hakkinda Ydnetmelik
kapsaminda gerekli 6nlemlerin alinmasi,

- 11 Ozel Idaresince S6z konusu alanda koylere tahsis edilmis icme su
kaynagi isale hatti, su depo ve sebeke sistemi olup olmadigi konusunda gerekli tespitin
yapilarak bu konuda gerekli tedbirlerin alinmasi,

-Kemirici ve hasere iiremesine kars1i gerekli koruyucu onlemlerin
alinmasi,

Miidiirliglimiizce yukarida belirtilen tedbirlerin alinmasi sartiyla Tarim
ve Hayvancilik Tesis Alan1 (Damizlik Tavuk iletmesi) yapilmasinda, Insan ve toplum
sagligini olumsuz etkileyecek herhangi bir sakinca goriillmemistir.

Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii:

S6z konusu yer, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen
herhangi bir "Kiiltiir ve Turizm Koruma, Gelisim Bolgesi” ve “Turizm Merkezi"
icerisinde kalmamakta olup, vyiiriirliikteki imar mevzuatina ve Ilimiz Mahalli Cevre
Kurulu’nun 18.05.2017 tarih ve 71 Sayili kararinda belirtilen mesafe kriterlerine
uyulmasi ve gerekli ¢evresel tedbirlerin alinmasi kaydiyla Tarim ve Hayvancilik Tesis
Alani(Damizlik Tavuk Isletmesi) amacli 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan1 yapilmasinda Miidiirliigiimiizce turizm agisindan sakinca
bulunmamaktadir.

11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii (Miize Miidiirliigii):

12/04/2018 tarihinde mahallinde gerekli inceleme yapilmistir. Bolu ili,
Mudurnu Ilcesi Bostancilar koylinde bulunan tapunun 101 ada 34, 35, 36, 47, 48, 49
numarali toplamda 28.423,64 m2 yiizol¢iimlii olan ve yazi eki Harita Plan Orneginde
yeri isaretlenen taginmazlarda yapilan arkeolojik yiizey arastirmasi ve incelenmesinde
herhangi bir kiiltiir varligi buluntusuna rastlanilmamistir. Bu itibarla s6z konusu
tasinmazlarin "21.07.1983 tarihli ve 2863 sayili Kanun " kapsaminda bulunmadig:
kanaatine varilmis olup, Tarim Hayvancilik Tesis Alam (Damizlik Tavuk Isletmesi)
amacli 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
yapilmasinda sakinca olmadigi tespit edilmistir.
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Ancak sz konusu taginmazin iizerinde yapilacak uygulamalar sirasinda
herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi durumunda c¢alismalarin durdurularak, 2863
saylli Kanunun 4.Maddesi geregince dogrudan veya ilgili makamlar aracilifiyla
Miidiirliigiimiize haber verilmesi gerekmektedir.

Sedas Bolu Isletme Miidiirliigii:

Ilgi yaz1 ile Bolu ili, Goyniik Ilgesi, Karacalar Koyii, 101 ada 34, 35, 36,
47, 48, 49numarali parsellerde yapilmak istenen Tarim ve Hayvancilik Alani(Damizlik
Tavuk Isletmesi)Tesis Alan1 Amagh 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planm yapilmasinda sirketimizce bir sakinca bulunmamaktadir.

Yapilacak olan tesisin 0.4 kV AG/34.5 kV OG dagitim sebeke baglantisi
sirketimizce belirlenecektir.

Bolu il Gida, Tarim ve Hayvancihk Miidiirliigii:

Konu hakkinda hazirlanmis olan 07/06/2018 tarih ve 2018-14-000041
takip numarali etiit raporu neticesinde s6z konusu parselin Kuru Mutlak Tarim Arazisi
(KMT) oldugu tespit edilmistir.

Arazi lizerine yapilmasi planlanan 5 adet 15,60m x 120,00= 1872 m2
kiimes toplam da 9360,00 m2, 24,50m x 11m=269 m2 taban alanli Giibre deposu, 3m x
3m = 9m2 olii hayvan ¢ukuru, olmak {izere toplam 9661 m2 (0,9661 ha) alana sahip
kiimes ve miistemilatindan olusan yapilar “5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim1 Kanunu’nun” tanimlar baslikli, 3’lincii Maddesi’nin, (k) bendinde bahsi
gecen “Tarimsal Amagli” yapilardandir.

Ekte gonderilen projesine uymak ve verilen taahhiitnameye uygun
tarimsal amacli kullanmak kaydiyla, Géyniik ilgesi, Karacalar Koyii sinirlar icerisinde
bulunana 101 ada 34, 35, 36, 47, 48, 49 no’lu parseller lizerine tarimsal amacli yapinin
(Damizlik tavuk isletmesi) projesine uygun yapilmasi ve kullanilmasi, hazirlanan
Toprak Koruma Projesine uyulmasi sartiyla uygun goriilmiis; parseller i¢in talep edilen
1/5000 Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani amach
Uygulama Imar Plan1 yapilmasi talebi uygun gériilmemistir.5403 Sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullanimi Kanununun, 13’iincii Maddesi’nin 3’tincii fikrasina istinaden; soz
konusu arazinin 9661 m2 (0,9661 ha)lik kismina kiimes ve miistemilatinin yapilmasinda
Kurumumuzca sakinca goriilmemistir.

Bakanligimiz 09/12/2017 tarih ve 30265 sayili Yonetmeligine gore, arazi
kullanimina iligskin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki yil icerisinde, tarimsal
amagl yapilarda ruhsata baglanmamasi1 durumunda gegersiz kabul edilir. Verilen izinler
amact disinda kullanilamaz. Amaci disinda kullanimin tespit edilmesi halinde s6z
konusu Kanunun 20. Ve 21. Maddelerine gore islem yapilir. Bakanligimiz Uygulama
Talimatinin 12/8 maddesi geregi, arazi iizerine yapilmasi planlanan yapilar tarimsal
amacgh yapilar oldugundan amaci disinda kullanilamaz, kamulastirma disinda ifraz
edilemez, amaci disinda kullanilmasi durumunda tarimsal amagl kullanim izni iptal
edileceginden, daha sonra arazinin vasif, kullanim amaci, proje degisikligi, tadilat, ifraz
vb. islemlerde Miidiirliiglimiiziin goriisii alinmalidir.
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Devlet Su Isleri 5. Bolge Miidiirliigii:

Ekli1/25000 &lcekli haritada belirtilen alanin; DSI Projeleri kapsaminda
kalmadigi, igme-kullanma suyu temin edilen baraj ve gol koruma alanmi igerisinde
bulunmadig: tespit edilmistir. Ancak tasinmazsin batisindan gecen Dikenli deresinin
olas1 taskinlarina karsi parsel sinirindan itibaren 10m. genisliginde koruma bandi
birakilmast ve bu kisimlarda yapilasma gidilmemesi, yamag¢ ve gevre yiizey sularina
karst her tiirlii tedbirin malikince alinmasi, dere yataklarina hafriyat, ingaat molozu
dokiilmemesi ve her neviden atik madde atilmamasi, her tiirlii tagkin tedbirin malikince
alinmasi, su basman kotunun tabii zemin kotundan yeterince yukarida yapilmasi,
taginmazdaki yapilasmadan dolayr olusabilecek ve 3. Kisilerin gorebilecegi zarar
ziyandan DSi’nin sorumlu tutulmamasi, DSi’den zarar ziyan talep edilmemesi, su
ihtiyacinin yer alt1 suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayili kanun geregi
Kurulusumuzdan izin alinmasi ve atiklar konusunda Su Kirliligi Kontrol Y&netmeligi
ile Kat1i Atik Yonetmeliginde belirtilen esaslara uyulmasi kaydi ile belirtilen alanin
“Tarim ve Hayvancilik Tesisi Alam1 (Damuizlik Tavuk Isletmesi)” olarak
kullanilmasinda sakinca bulunmamaktadir.

i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii:

Séz konusu ilimiz Goyniik Ilgesi, Karacalar Koyii, tapunun 101 ada 34,
35, 36, 47, 48 ve 49 parsel numarali tasinmazlara Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani
amagli 1/5000 ve 1/1000 olgekli imar planlari yapilmasinda 7269 Sayili “Umumi
Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair
Kanun”a gore Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 4. Bolge Miudiirliigii:

S6z konusu parsellerin yer aldigi kesim (Mudurnu-Dokurcun) Ayr. —
Goyniik (Nallihan-Tarakli) Ayr. Devlet Yoluna 150 m uzaklikta yer almakta olup; imar
plan1 yapilmasinda Idaremizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Orman ve Su Isleri Bakanhg

IX. Bolge Miidiirliigii- Bolu Sube Miidiirliigii:

S6z konusu parseller Goyniik Kapt Orman1 YHGS igerisinde kaldigindan
ilgili yonetim plani hiikiimleri geregince konu Bolge Miidiirliigiimiizce degerlendirilmis
ve yeni ¢iftlik kurma talepleri uygun bulunmustur.

Planlama Kararlar:

Uygulama Imar Plan1 Bolu 1li, 1/100.000 6l¢ekli Bolu ili Cevre Diizeni
Plan1 Hiikiimleri, kurum goriisleri ve Planli Alanlar Tip Imar Y&netmeligi
dogrultusunda hazirlanmistir.

Parsellerin bati, kuzeybati ve dogusundan gecen kadastro yollar1t 10
metrelik imar yolu olarak planlanarak, kuzey ve giiney sinirlar1 i¢i “tarim ve hayvancilik
tesis alan1” olarak diizenlenmistir.
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Plan notlar asagidaki gibidir.
_Donat1 alanlar1 kamunun eline gegmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.

_Parsellerin cephe aldigr kdy yollarindan ¢ekme mesafesi 10 metre, komsu
parsellere yaklagsma mesafesi en az 5 metre olacaktir.

_Yapilar, bulundugu tabii zemin ortalamasindan kot alacaktir.

_Yapilanma kosullar;; Emsal:0.40, emsal hesaplamalari net imar parseli
tizerinden hesaplanacaktir. Maksimum yiikseklik 6.50 metreyi gegmeyecektir.

2872 Sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden yiirlirlige giren
yonetmeliklere uyulacaktir.

_Cevresel Etki Degerlemesi Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
_Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
_Sanayi Kaynakl1 Hava Kirliliginin Kontrolii Y6netmeligine uyulacaktir.

_Hayvancilik Isletmelerinin Kurulus, Calisma, Denetleme, Usul ve Esaslarina
dair yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

_Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik ile Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

_Yapuilacak olan tesisin ingaat ruhsatina esas olmak iizere, SEDAS Bolu Isletme
Miidiirligii’nden enerji altyapist i¢in baglanti goriisii alinacaktir.

_Imar plam onaymdan sonra yapilacak olan plan degisikligi, tadilat, ifraz vb.
islemlerde Il Gida Tarim ve Hayvancilik 11 Miidiirliigii’niin goriisii almacaktir.

_Onayh imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporunda ve ilgili kurum
ve kuruluslardan alinan gortislerde belirtilen hususlara uyulacaktir.

_Tasmmazlarin vasfi imar uygulamasi sonucunda tarla olarak kalacaktir.
Herhangi bir vasif degisikligi yapilmayacaktir.

_Tasinmazlarin batisindan gegen dikenli deresinin olasi taskinlarina karsi1 parsel
smirindan itibaren 10m genisliginde koruma bandi birakilmali ve bu kisimlarda
yapilagsmaya gidilmemeli, yama¢ ve yiizey sularina karst her tiirlii tedbir malikince
alinmali, tasinmazda yapilagmadan dolayr olusabilecek ve 3. Kisilerin gorecegi zarar
ziyandan DSI sorumlu tutulmamali, DSI’den zarar ziyan talep edilmemelidir.

_Belirtilmeyen hususlarda Bolu ili, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, bagl ydnetmelik hiikiimleri gecerlidir.
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