BOLU KOROGLU DAGI KULTUR VE TURIZM
KORUMA VE GELIiSIM BOLGESI
KARTALKAYA MEVKIi
4 NOLU VE 5 NOLU ALANLARA ILiSKIN
UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alaninin Yeri:

Plan degisikligine konu alan, Bolu Ili, Merkez ilcesi, Kartalkaya
Kayak Merkezi Mevkii, Kaya Turistik Tesisleri Titreyengol Otelcilik
Anonim Sirketi adina tahsisli 4 ve 5 numarali imar adalarin1 kapsamaktadir.
Alan igerisinde turizm tesis amagli kullanilan yapilasmalar mevcuttur. 4
nolu alanin ytizél¢iimii 31.000m2, 5 nolu alanin yiizol¢timii 15.630m2, *dir.
Ulasimi Bolu-Kartalkaya yolu iizerinden saglanmaktadir.

Plan degisikligine konu alan G27cl7ala-G27cl7alb-G27cl7alc-
G27cl7ald numarali imar planlarinda 398765-399000 yatay, 4495850-
4496320 diisey koordinatlar arasinda yer almaktadir.

P \

s A

DEGI

Plan degisikligine konu alanin yer aldig1 Kartalkaya Mevkii, Bolu
Kent merkezinin yaklasik 45km giineydogusunda bulunmaktadir. Bolgede
kis turizminde kullanilan oteller bulunmaktadir.



Parsel Bilgileri:
Planlama degisikligine konu 4 ve 5 numarali imar adasi Kaya

Turistik Tesisleri Titreyengol Otelcilik Anonim Sirketi adina tahsisli olup,
tahsis sinirlar1 asagidaki krokideki gibidir.

4 NOLU ADA

4 Nolu Adanin Tahsis Siirlari

~

]

5 Nolu Adanin Tahsis Sinirlari



Mevcut Plan Kararlari:

Plan degisikligine konu adalar Bolu Kartalkaya Kayak ve Turizm
Bolgesi uygulama imar plan1 kapsaminda kalmaktadir. Ilgili planda alanlar
“turizm yerlesme alan1” olarak belirlenmistir. 4 nolu ada Taks:0.12,
Kaks:0.60, Yengok:22.50m, 5 nolu ada, E:0.30, Yengok:24.50m yapilasma
sartlaria haizdir.
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5 Nolu Ada Meri Uygulama Imar Plani



Plan Degisikligi Gerekcesi:
4 nolu ada uzerinde 5090m2 taban alanli otel bulunmaktadir. Alan

lizerine asagidaki aplikasyon krokisindeki gibi 3 adet yaklasik 190m2 taban
alanl1, 570m2 kapali alanl tek katli binalar insa edilmesi diisiiniilmektedir.
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Meri imar plami sartlarina gore alan, TAKS:0.12, KAKS:0.60
yapilagsma sartlarina sahiptir. Mevcut bina ile alaninin TAKS yapilagma
hakkr kullamldigindan ilave bina insa edilememektedir. Insaat alan1 artis1
yapilmadan, alanda “Emsal” katsayisinin uygulanmasi amaciyla;

Aplikasyon krokisinde goriildiigli gibi 5 nolu alan {izerinde 2167m2
taban alanl otel bulunmaktadir.



EK ALAN (5210.00 m2)

5 NOLU ALAN

15630m2 yiizodlgiime sahip 5 nolu alana, kuzeyinde 5210m2
yiizolglime sahip alan ilave edilmistir. Meri imar plani sartlarina gore alan,
E:0.30 yapilasma sartlarina sahiptir. Mevcut bina ile 5 nolu alaninin ek alan
tahsis edilmemis yiizolglimiine gore; yapilasma hakki kullanildigindan yeni
bina insa edilememektedir. Bolgenin turizm potansiyelinin artmasi sonucu
alan iizerine ilave turizm tesisi inga edilmesi planlanmaktadir. Ek alanin
emsal hakkinin kullanilmasi i¢in kuzey yonde 66 metre olan yap1 yaklagsma
mesafesinin diizenlenmesi amaciyla plan degisikligine ithtiya¢ duyulmustur.

Planlama Kararlar:

4 nolu adada tahsisli alanin yapilagsma hakkinin tabanda kullaniminin
saglanmasi; konaklama tesislerindeki cesitliligin artirilmasi1 amaciyla imar
plan1 degisikligine gidilmistir. Plan degisikligi ile yogunluk artigina
gidilmeyecek sekilde alana, TAKS=0.12, KAKS=0.60 yapilagma
katsayilar1 yerine E=0.60 onerilmistir.

Apkikasyon krokisi incelendiginde 5 nolu alan iizerinde yeni
yapilanmanin kuzey yonde olabilecegi goriilmektedir. Emsal artisi
yapilmadan, Ek alana 1-2 kath, ahsap yapilasma tarzda doga ile uyumlu
bina inga edilmesi amaciyla plan degisikligine gidilmistir. Plan degisikligi
ile turizm yerlesme alanlarinda 10 metre uygulanan yan ve arka bahce
mesafesi 5 nolu alanda da kuzey yonde 10 metre olarak diizenlenmistir.



Degisiklik plan1 agagidaki gibidir.
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PLAN NOTLARI

1-BOLU KOROGLU DAGI KARTALKAYA KAYAK MERKEZI IMAR
PLANI HUKUMLERI ILE MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

2-5 NOLU ALANIN KUZEYINDEKI "A" NOTASYONLU ALANDA
EN FAZLA IKi KATLI VE 4 YATAK KAPASITELI 6 ADET OLMAK
UZERE TOPLAM 24 YATAK KAPASITELI AHSAP(KUTUK) EV
YAPILABILIR.



