BOLU ILI-MERKEZ ILCESI-PELITCIiK KOYU
TAPUNUN 1736 VE 1754 PARSELLERDE
MEZARLIK ALANI AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani : Bolu ili, Merkez ilgesi, Pelitgik Koyii, tapunun 1736
ve 1754 numarali parselleri kapsamaktadir. Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olup;
Pelit¢ik Koyt Tiizel Kisiligi adina tahsislidir. Yiizolgiimii 18069,33m2’dir.
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Planlama alan1 Bolu Kent merkezinin yaklasik 20km gilineybatisinda,
Pelitgik koy yerlesik alaninin 500m batisinda yer almaktadir.

Amag: Mezarlhik Alam1 ve mistemilatlart amaghi  yapilagmaya
gidilmesidir.

Ulasim: Planlama alam Bolu ili, Merkez llgesi, Pelit¢ik Koyii simirlari
icerisinde bulunmakta olup; ulasim1 Bolu-Mudurnu Karayolu iizerinden saglanmaktadir.

Jeolojik Etiit Raporlar1 Sonuglari:

Bu kapsamda yiizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik
caligmalar yapilmis olup; planlama bolgesi OA-2.1 kapsaminda kalmaktadir. Alanin
imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin
28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince Cevre ve Sehircilik 1l
Miidiirliigiince onaylanmistir.



Kurum Goriisleri:
Planlama ¢aligmasina baslanilmadan 6nce ilgili kurum ve kuruluslardan
gerekli goriisler alinmistir.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

“l numarali Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanlig
Kararnamesinin 109. Maddesinde yer alan hiikiimler geregi * Tabiat Varliklar1 ve Dogal
Sit Alanlar1” ile yetki Bakanligimiza ait olup, ilgili goriisiin idarenizce, Ankara
Valiliginden (Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii-Tabiat Varliklarin1 Koruma Sube
Miidiirligi) alinmasi gerekmektedir.

Bolu ili 1/100000 &lcekli Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinin V.22
maddesinde; “Bu plan ile belirlenen planlama alt bolgeleri i¢cinde veya disinda ihtiyag
olmas1 halinde giivenlik, saglik, egitim vb. sosyal donati alanlari, belediye hizmet
alanlar1, bliylik kentsel yesil alanlar, kent veya bdlge /havza biitiiniine yonelik her tiirlii
atik bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazanim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal
ve teknik alt yapi, karayolu, demiryolu, denizyolu,havaalani, baraj, yenilebilir enerji
iiretim alanlari, enerji iletimi ve dogalgaz depolamasina iliskin imar planlari; bu planin
koruma, gelisme ve planlama ilkelerine, ilgili kurum ve kuruluslarin goriiglerine
uyularak ilgili idaresince yapilir ve onaylanir. Kullanimlardan CED Yonetmeligi
kapsaminda kalanlar i¢in “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya “Cevresel etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir” kararinin bulunmasi, CED Ydnetmeligi kapsami
disinda olanlar i¢in ise ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisii olmasi kayd ile
hazirlanacak olan imar planlari gevre diizeni plani degisikligine gerek olmaksizin ilgili
idaresince hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina
islenmek lizere Bakanliga gonderilir. S6z konusu tesisler/ tesis alanlari amaci disinda
kullanilamazlar.” denilmektedir.

[limiz, Merkez Ilgesi, Pelitcik Koyii, 1736 ve 1754 parsellerin,
miilkiyetinin Maliye Hazinesine ait, mezarlik yeri olarak kullanilmak {izere Pelitgik
Koyl Koy Tiizel Kisiligine tahsisi bulunan parsellere mezarlik alani amacgli 1/5000
Olcekli Cevre Diizeni Planma ait hiikiimlere uyulmasi, ilgili diger kurumlarin uygun
goriislerinin alinmasi, ayrica ¢evre diizeni planinda yer almayan hususlarda 3194 sayili
Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerinin esas alinmasi, séz konusu alanmn amaci diginda
kullanilmamasi kaydiyla Il Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.

Igme suyu havzalari i¢in DSI 53. Sube Miidiirliigiine ve “CED Kapsam
Dis1”, “CED Gerekli degildir” “CED Olumlu “ karar1 bulunan projeler haricindeki
(faaliyet tiiriinde ve kapasitesinde degisiklik olmamasi kaydiyla) projelerle ilgili
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi Kapsaminda Miidirliglimiiziin goriisii i¢in
proje sahibinin Midiirliiglimiize basvuru yapmasi gerekmektedir.

Bolu il Halk Saghg Miidiirliigii:

Mahallinde yapilan incelemede; Pelit¢ik Koyii 1736 ile 1754 numaral
parsellerde mezarlik alani amagl 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planm1 ve 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plan1 yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca yoktur.

Bolu Orman Bolge Miidiirliigii:

Bolu ili, Merkez llgesi, Pelitcik Kdyii 1736 ve 1754 parsel numarali
taginmazlarin orman olmadig1 orman siirlar1 disinda kaldigi tespit edilmis olup, 1/5000
olcekli Nazim Imar Plam1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani yapiminda
kurumumuz mevzuati agisindan bir sakinca olmamaktadir.



Sedas Bolu isletme Miidiirliigii:

figi yaz1 ile Bolu ili, Merkez lgesi, Pelitcik Koyii, 1736 ve 1754
parsellerde yapilmak istenen Mezarlik Alan1t Amagli 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani yapilmasinda sirketimizce bir sakinca
bulunmamaktadir.

Yapilacak olan tesisin 0.4 kV AG/34.5 kV OG dagitim sebeke baglantisi
sirketimizce belirlenecektir.

11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii (Miize Miidiirliigii):

S6z konusu talep ile ilgili olarak 03/07/2018 tarihinde mahalline
gidilerek gerekli inceleme yapilmistir. Bolu ili, Merkez ilgesi, Pelitcik Koyii, 1736 ve
1754 parsel numarali, toplam 18.069,33 m2 yiizolglimlii, yazi eki 1/25000 6lg¢ekli harita
Oorneginde yeri isaretli olan ve koordinat bilgileri verilen tasinmazlarda yapilan
arkeolojik yiizey arastirmast ve incelemede herhangi bir kiltir varligina
rastlanmamustir. Bu itibarla s6z konusu parsellerin “21/07/1983 tarihli ve 2863 sayili
Kanun” kapsaminda bulunmadigi kanaatine varilmig olup parsellere Mezarlik Alani
amacli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planm1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
yapilmasinda sakinca belirlenmistir.

Ancak parsellerde yapilacak olan hafriyat vb. her tiirlii insai ve fiziki
miidahale sirasinda kiiltiir varligina rastlanmast durumunda ¢alismanin durdurularak
Miidiirliigiimiize haber verilmesi gerekmektedir.

Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii:

S6z konusu taginmazlar, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca
ilan edilen herhangi bir "Kiiltiir ve Turizm Koruma, Gelisim Bolgesi ve Turizm
Merkezi" icerisinde kalmamakta olup, yiiriirliikteki imar mevzuatina uyulmasi kaydiyla
Mezarlik Alan1 amagh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan1 yapilmasinda Miidiirliigiimiizce turizm agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Defterdarhk Milli Emlak Miidiirliigii:

Tasinmazlarda Idareniz tarafindan yapilmak istenen mezarhik alam
amagch 1/5000 6lc¢ekli nazim imar plan1 ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile ilgili
kurumumuz goriistiniin bildirilmesi istenilmistir.

S6z konusu tasimmazlarla ilgili tahsis amacit dogrultusunda planlama
yapilmasinda Idaremiz tarafindan sakinca bulunmamaktadur.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii:

Yapilan incelemede; bahse konu tasinmazlar Mudurnu Regiilatorii Yagis
Havzasi siirlar1 ve G6lkdy Baraji’nin uzun mesafeli koruma alani icerisinde kalmakta
olup; igme Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yonetmeligin 12. Maddesi
hiikiimlerine gore degerlendirilmesi gerekmektedir.

11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii:

Séz konusu ilimiz, Merkez Ilgesi, Pelitcik Koyii, tapunun 1736 ve 1754
parsel numarali tasinmazlarda “Afete Maruz Bolge Karar1” olmamakla beraber,
Mezarlik Alan1 amagli 1/5000 ve 1/1000 Slgekli imar planlar1 yapilmasinda 7269 Sayili
“Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair" Kanun”a goére Midirliiglimiizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.



Il Tarim ve Orman Miidiirliigii:

Il Miidiirliigiimiizde 02/07/2018 tarihinde yapilmis olan etiide istinaden
hazirlanan 03/08/2018 tarih ve 2018-14-000056 takip numarali Etiit raporunda; sz
konusu arazilerin Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA) oldugu tespit edilmis ve
20/12/2018 tarih ve 2018/12 sayili il Toprak Koruma Kurulunun 4. Giindem
maddesinde goriisiilerek uygun goriis alinmustir.

Etiit alaninda yer alan parsel i¢in “ Tarim Arazilerinin Korunmasi,
Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmelik “in 12/7 maddesi: “Kamu kurum ve
kuruluglar1 tarafindan yapilan imar ve c¢evre diizeni planlarinin yapilmast ve
degistirilmesinde tarim arazilerinin tarim dis1 amagl faaliyetlere ayrilmasina Kurulun
uygun gorlisii almarak Bakanlik¢a izin verilebilir.” Hikmii geregi, Bakanligimizin
18/01/2019tarih,  58125898-230.04.02-E.222130  sayili  yazilarinda,  yapilan
degerlendirme neticesinde, etiit raporuyla Kuru Marjinal Tarim arazisi Oldugu tespit
edilen, Toprak Koruma Kurulunca uygun gériis verilen, Ilimiz Merkez Ilge, Pelitcik
Koylinde yer alan ve toplam alani 1,8069 ha yiiz6l¢limiine sahip 1736 ve 1754 parsel
numarali taginmazlar iizerinde “Mezarlik Alam1 Amagl 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plan1 ve 1/1000 Olgekli Turizm Tesis Alan1 Amaglh Uygulama Imar Plani yapilmasi
talebiniz uygun gorillmiistiir.

5403 Sayili Kanununun Tarim Arazilerimin Korunmasi Kullanilmasi ve
Planlamasina Dair Yonetmeliginin 12. Maddesinin 8. Fikrasinda “Arazi kullanimina
iligkin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki yil igerisinde, tarim dis1 amach
kullanimlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal amagh yapilarda ise ruhsata
baglanmamast durumunda gegersiz kabul edilir. Verilen izinler amaci disinda
kullanilamaz. Amaci diginda kullanimin tespit edilmesi halinde, Kanunun 20 ve 21 inci
maddelerine gore islemler yapilir.” Hilkmii geregi, talebe ait planin iki yil igerisinde
onaylanmamasi durumunda ve farli bir amagla kullanimin tespit edilmesi halinde
kurumumuzca verilmis olan goriis gegersiz, kabul edilerek bu izin iptal edilecektir.
Arazinin farkli bir amagla kullanilmak istenmesi durumunda 5403 sayili Kanun
kapsaminda yeniden Kurum goriisiimiiziin alinmasi1 gerekmektedir.

Planlama Kararlari:

Uygulama imar plan1 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plani kararlart ve
kurum goriisleri dogrultusunda hazirlanmigtir. Parsellerin dogusundan gegen kdy yolu
12 metrelik imar yolu olarak diizenlenmis, parsellerin kuzey, giiney ve bati sinirlart igi
“Mezarlik Alan1” olarak planlanmstir.

Plan Notlar1 asagidaki gibidir.

2872 Sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrol Yo6netmeligi ve CED Y6netmeligi,
hiikiimlerine uyulacaktir.

_ Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimleri ile Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

_Igme ve Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Y6netmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.

_Mezarlik Alaninda alan1 tamamlayici nitelikte gasilhane, su deposu, mescit, ¢cesme,
sadirvan vb gibi yapilar insa edilebilir. Bu tiir binalar insa edilmesi halinde cephe aldig1



imar yoluna 5 metre, komsu parsellere 3 metre yaklasacak, net parsel alaninin %10 unu,
kat adedi 2 kat1 agmayacaktir.

_insa edilecek binanin insaat ruhsatina esas olmak iizere SEDAS Bolu Isletme
Miidiirliigii’nden enerji altyapisi i¢in baglant1 goriisii alinmalidir.

_Onayli imar planina esas jeolojik/jeoteknik etiit raporunda ve ilgili kurum ve
kuruluslardan alinan goriislerde belirtilen hususlara uyulacaktir.

_Belirtilmeyen hususlarda Bolu 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani hiikiimleri, 3194
say1l1 Imar Kanunu ve Bagh Yo6netmelik hiikiimleri gecerlidir.



