BOLU ILI-GOYNUK ILCESI-ARIKCAYIRI KOYU
218 ADA-48 PARSEL, 219 ADA-23 PARSEL,
220 ADA-1,2,3 PARSELLER, 221 ADA-2 VE 119 PARSELLER
222 ADA-12 PARSEL VE 224 ADA-13 PARSELDE
YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARINA DAYALI URETIM
TESIS ALANI AMACLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alam: Bolu ili, GOyniik ilgesi, Arik¢ayir1 koyii, tapunun 218 ada, 48
parsel, 219 ada, 23 parsel, 220 ada, 1,2,3 parseller, 221 ada, 2 ve 119 parseller, 222 ada, 12
parsel, 224 ada, 13 parsel numarasinda kayitli gayrimenkullerdir. Maliki Mav Elektrik Uretim
San ve Tic. A.S’dir.

Enlem 40.481036" SGoylam  30°920778° ylikseklik 933.m Goz hirast  8.02km (,.

Planlama alan1 Gdyniik Ilce merkezinin yaklasik 15km dogusunda, Arikgayirt
koy yerlesik alaninin 1.5km giineydogusunda bulunmaktadir.

Amac: Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis (Kiimes
Atiklarindan Enerji Uretimi) Alan1 amaglh yapilasma yapilmasidir.

Ulagim: Planlama alam1 Bolu Ili, Goyniik Ilgesi, Arikgayir1 Kdyii simirlart
icerisinde bulunmakta olup; ulagimi Arikcayiri kdy yolu iizerinden saglanmaktadir.



Jeolojik Etiit Raporlar1 Sonuclar::

Bu kapsamda yiizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik ¢alismalar
yapilmis olup; planlama bélgesi OA-5.1 kapsaminda kalmaktadir. Alanin imar planina esas
jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 28.09.2011 tarih, 102732
say1l1 genelgesi geregince Cevre ve Sehircilik {1 Miidiirliigiince onaylanmistir.

Mevcut Plan Kararlar::
Plan degisikligine konu parseller, onayli uygulama imar planinda “yenilenebilir

enerji kaynaklarima dayali iiretim tesis alan1” olarak belirlenmistir.

Onayl plan durumu asagidaki gibidir.
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Plan Degisikligi Gerekcesi:

218 ada, 48 parsel ve 221 ada, 19 parselin kadastro yolu ile olan baglantilarinin
saglanmasi, 20.02.2020 tarih, 31045 sayili resmi gazetede yayimlanarak ytirlirliige giren bazi
kanunlarda degisiklik yapilmasi hakkinda kanunun 5. Maddesi geregince imar planlarinda
“bina ylikseklikleri yengok:serbest olarak belirlenemez” hilkmii geregince tesisin
yiiksekliginin belirlenmesi amaciyla plan degisikligine ihtiyag duyulmustur.

Kurum Goriisleri:

Plan degisikligi ¢aligmasina baslamadan 6nce gerekli kurum goriisleri alinmis
olup, alinan goriis 6zetleri asagidaki gibidir.



Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii:

Plan degisikligi ile ilgili talep incelenmistir. ilgili 218 ada, 48 parsel ve 221
ada, 119 nolu parsellerin yol ile baglantisi saglamak icin gecilecek dere ve kuru derelere tek
aciklikli koprii (menfez) yapilmasi, bu menfezlerin Q500 taskin tekerriir debisini gegirecek
sekilde taskin hesaplarinin kurumumuz onayima sunulmasi ve insa asamasinda kurumumuz
kontroliiniin saglanmasi kaydiyla s6z konusu yol yapilmasi talebi uygun goriilmiistiir.

Planlama Kararlari:

Uygulama imar Plani degisikligi, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ve
kurum goriisleri dogrultusunda hazirlanmistir. Bu nedenle 218 ada, 48 parsel ve 221 ada, 9
parsellere kadastro yolundan baglanti kuldesakli 10 metrelik imar yollar1 ile saglanmstir.
Tesisin yiiksekligi mevcut yapilagsmalar dikkate alinarak 60 metre olarak diizenlenmistir.

Degisiklik plani asagidaki gibidir.
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Plan Notlar1:
_Donati alanlar1 kamunun eline gegmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.

_Parselin cephe aldigi kdy yolundan ve dereden ¢ekme mesafesi 5 metre, komsu
parsellere yaklagsma mesafesi en az 3 metre olacaktir.

_Binalar, bulundugu tabii zemin ortalamasindan kot alacaktir.



_Yapilanma kosullari; Emsal:1.00, yiikseklik en ¢ok iiretimin tiirtine bagli olarak
enerji liretim tesisi tesisi yapilarinda 60 metreyi, idari bina ve sosyal tesislerde Yencok 7.50
metreyi gegmeyecektir. (Toplam insaat alani, net imar parseli izerinden hesaplanacaktir).

2872 Sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden yliriirliige giren yonetmeliklere
uyulacaktir.

_Insani Tiiketim Amagcli Sular Hakkindaki Ydnetmelige uyulacaktir.
_Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

_Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
_Sanayi Kaynakli Hava Kirliliginin Kontrolii Y 6netmeligine uyulacaktir.

_Deprem bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik ile Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

_Yapilacak olan tesisin ingaat ruhsatma esas olmak iizere, SEDAS Bolu Isletme
Midiirligii’nden enerji altyapist i¢in baglanti goriisii alinacaktir.

_Yamag ve ylizey sularina karsi tiim tedbirler bagvuru sahibince alinmali, alanin
icinden gegen kuru derenin yagislar sonucunda olusacak sularmin altyapi projesine dahil
edilerek ¢oziimlenmesi, diger kuru derenin taskinlarina karsi dere yatagmin ekseninden
itibaren saginda ve solunda 5’er metrelik seritvari alanin bakim ve onarim yolu olarak
birakilmali, civardaki dere yataklarina insaat atiklar1 atilmamali, tasinmazdaki yapilasmadan
dolay1 olusabilecek ve 3. kisilerin gorebilecegi zarar ziyan talep edilmemelidir.

_Onayl imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporunda ve ilgili kurum ve
kuruluslardan alinan goriislerde belirtilen hususlara uyulacaktir.

_Belirtilmeyen hususlarda Bolu Ili, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam hiikiimleri,
3194 sayili Imar Kanunu, bagl yénetmelik hiikiimleri gegerlidir.



