Bolu-Merkez-Avdan Koyii
155-164-166 (104 Ada-136,138,139) Parseller

Uygulama Imar Plan1 Agiklama Raporu

BOLU iLi-MERKEZ ILCESIi-AVDAN KOYU
TAPUNUN 155-164-166 (YENI 104 ADA-136,138,139) PARSELLERDE
KONUT ALANI AMACLI UYGULAMA iIMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alam : Bolu ili, Merkez ilgesi, Avdan Koyii, tapunun 155-164-166
(yeni 104 ada-136,138,139) parsel numarasinda kayitli gayrimenkullerdir. Yiizolgtimleri
toplam1 18.699,18 m2’dir.

Planlama alani, Bolu kent merkezinin yaklasik 12km giineybatisinda, Avdan kdy
yerlesik alaninin 600m giineyinde yer almaktadir.

Amag: Konut amagli yapilasmaya gidilmesidir.

Ulasim: Planlama alan1 Bolu ili, Merkez ilgesi, Avdan Koyii sinirlari igerisinde
bulunmakta olup; ulasimi Avdan Koy yolu lizerinden saglanmaktadir.

Jeolojik Etiit Raporlar1 Sonuglart:

Bu kapsamda ylizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik ¢alismalar
yapilmis olup; planlama bélgesi OA-5.1 kapsaminda kalmaktadir. Alanm imar planina
esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 28.09.2011

tarih, 102732 sayili genelgesi geregince Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince
onaylanmaistir.
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Kurum Goriisleri:
Planlama caligmasina baglanilmadan once ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli
goriigler alinmustir.

Ankara Valiligi

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

Arsiv kayitlarimizda yapilan incelemeler neticesinde, s6z konusu alanin 2863
sayill Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu’na gore dogal sit alani1 olarak
tescilli olmadig1 ve alanda tescilli tabiat varligt bulunmadigi anlasilmistir. Ancak
calismalar sirasinda herhangi bir tabiat varligina (magara, fosil yatagi vb.) rastlanilmasi
halinde Valiligimize bilgi verilmesi gerektiginin bildirilmesi hususunda,

Bolu Valiligi

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

Miilga Bayindirlik ve Iskan Miidiirliigii’niin 07.11.2003 ve 3829 sayili yazisinda
“Bakanligimiz Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miidiirliigii’ntin 15.07.2003 tarihli
ve 1706/8024 sayili yazisinda; Baymndirlik ve Iskan Bakanhiginca hazirlanan Cevre
Diizeni Planlarinda, ilgili tim ve kuruluslardan kendi gorev ve sorumluluklari
kapsaminda goriislerinin bildirilmesinin istendigi, kurumlardan elde edilen bilgi ve
belgelerin paftaya yansitildigi ve bdylece kullanim kararlarimin  olusturuldugu
belirtilerek, alt dlcekli planlar (1/5000 ve 1/1000 Slgekli imar planlar1) hazirlanirken,
tekrar kurum goriisii istemeye gerek bulunmadigi ve uygulamanin onayli ¢evre diizeni
plan1 hiikiimlerine goére yapilmasi gerektigi bildirilmistir. S6z konusu parsel,
Bakanligimizca onaylanan 1/25000 6l¢ekli Golkdy-Abant Golii ve Yakin Cevresi Cevre
Diizeni planinda Turizm + II.Konut Alaninda kalmaktadir.” hususlar1 belirtilmistir.

Bu kapsamda Ilimiz, Merkez Ilgesi, Avdan Koyii 155, 164, 166 numaral
parsellerde 1/25000 olcekli Golkdy-Abant Golii ve Yakin Cevresi Cevre Diizeni
Planinda Turizm+II. Konut alaninda kaldifindan; miilga Baymndirlik ve Iskan
Bakanliginca 01.10.1997 tarihinde onaylanan Bolu(Avdan) Kdyii 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planinin onaylandigi tarihte yiiriirliikte bulunan mevzuat hiikiimlerine uygun
olarak yapildig1 degerlendirilmektedir.

Sedas Bolu Isletme Miidiirliigii:
SEDAS “a ait 34.5 kV 3xSWL iletkenli “YENISEFA KOK CEPNI KOK _
ENH” Enerji Nakil Hatt1 (ENH) ile 30.11.2000 Tarih ve 24246 Sayili Resmi Gazetede
yayinlanarak yiirtirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Y6netmeliginin
Madde:44 Cizelge-5 ile Madde:46 ¢izelge-8 deki giivenlik agikliklarinin saglanmasi
ve/veya alanlar tizerindeki tiim haklarimiz sakli kalmast ve mevcut irtifak hakki
sahasinin korunmasi,
o EKkli krokide gosterilen saha igerisinde belirtilen 6nlemlerin alinmasi ya da
aldirilmas1 gerekmektedir.
e EKli planda gosterilen yap1 ¢ekme mesafelerinin iginde kalan bolgede
direk yerleri disinda kalan sahada yapilasma yapilabilecek olup,
e ENH’nin sirketimiz lehine tiim haklarinin sakli kalmasi ve can-mal
emniyeti bakimindan c¢aligmalarin mevcut elektrik tesisleri géz Oniinde
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bulundurularak yiiriitilmesi, kaydi ile sirketimizce bir sakinca
bulunmamaktadir.

11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii (Miize Miidiirliigii) :

S6z konusu talep ile ilgili olarak, 04/02/2019 tarihinde mahalline gidilerek
gerekli inceleme yapilmistir.Bolu ili, Merkez ilge, Avdan koyiinde bulunan ve yazi eki
onayli plan {izerinde yerleri isaretli olan 155,164 ve 166 parsel numarali tasinmazlarda
yapilan arkeolojik yiizey arastirmasi ve incelemede herhangi bir kiiltir varlig
buluntusuna rastlanmamistir.Bu itibarla s6z konusu tasinmazlarin “21/07/1983 tarihli ve
2863 sayili Kanun” kapsaminda bulunmadig1 kanaatine varilmis olup anilan parsel nolu
tasinmazlarin tarihinde onaylanan Bolu (Avdan) Kdyii 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
dogrultusunda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda sakinca olmadig
belirlenmistir.

Ancak tasinmazlarda yapilacak olan hafriyat vb. her tirli insai ve fiziki
miidahale sirasinda kiiltiir varligina rastlanmast durumunda c¢alismanin durdurularak
Miidiirliigiimiize haber verilmesi gerekmektedir.

Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii(Turizm Miidiirliigii):

S6z konusu tasinmaz, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen
herhangi bir "Kiiltiir ve Turizm Koruma, Gelisim Bolgesi ve Turizm Merkezi"
icerisinde kalmamakta olup, yiiriirliikteki Imar ve Cevre Mevzuatlarma uyulmasi
kaydiyla IL.LKonut Alan1 amagli, miilga Baymndirlik ve Iskan Bakanliginca, 07.10.1997
tarihinde onaylanan Bolu Avdan K&yii 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda,
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani yapilmasinda Miidiirliigiimiizce turizm agisindan
sakinca bulunmamaktadir.

i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii :

S6z konusu Ilimiz, Merkez Ilgesi, Avdan Kdyii, tapunun 155, 164 ve 166 parsel
numarali tasinmazlara IL.Konut Alam1 Amacgh 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ile
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam yapilmasinda 7269 Sayili “Umumi Hayata Miiessir
Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun”a gore
Miidiirligiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bolu il Saghk Miidiirliigii:

Konu hakkinda kurumumuz yetki kapsaminda yapilan inceleme sonucunda
tanzim edilen rapor ekte gonderilmistir. Ekli rapordan da anlagilacagi iizere;

-Insani Tiiketim Amacli Sular Hakkindaki Yonetmeligin 6. Maddesinde
belirtilen parametre degerlerine uygun igme kullanma suyu temin edilmesi,

-Lagim Mecras1 Ingaasi Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yo6netmelik hiikiimlerine uygun fosseptik yapilmasi

-S6z konusu alanda i¢cme kullanma su kaynagi isale hatti, su deposu ve sebeke
sistemi olup olmadiginin il Ozel Idaresince arastirilarak gerekli koruyucu énlemlerin
alinmasi,

-Kemirici ve hagere iiremesine kars1 gerekli koruyucu dnlemlerin alinmasi,

-Aci18a cikabilecek her tiirlii atik ve artigin uygun sekilde bertarafinin korunmasi
icin gerekli tedbirlerin alinmasi ve ilgili yOnetmeliklere uyulmasi sartiyla
Miidiirliigiimiizce II. Konut Alan1 Amagh Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanlifinca

Biilent Kérpe Sehir Planlama Biirosu Sayfa 3



Bolu-Merkez-Avdan Koyii
155-164-166 (104 Ada-136,138,139) Parseller
Uygulama Imar Plan1 A¢iklama Raporu

07.10.1997 tarihinde onaylanan Bolu (Avdan) Kdyii 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani
dogrultusunda 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda herhangi bir sakinca
yoktur.

Il Tarim ve Orman Miidiirliigii

01.10.1997 tarihinde onaylanan imar plani dogrultusunda;5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi kullanim1 Kanunu 3/i maddesi “Tarmm dis1 alanlar: Uzerinde toprak
bulunmayan c¢iplak kayalari, daimi karla kapli alanlari, irmak yataklarini, sahil
kumullarini, sazlik ve batakliklari, askeri alanlari, daimi karla kapli alanlari, irmak
yataklarini, sahil kumullarini, sazlik ve batakliklari, askeri alanlari, endiistriyel, turizm,
rekreasyon, iskan, altyapt ve benzeri amaclarla planlanmis arazileri” kapsadigindan
Kurumumuz mevzuatlart cergevesinde degerlendirme yapilacak yerlerden olmadigi
kanaatine varilmistir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii:

S6z konusu taginmazlarin civarinda bulunan kuru ve baz akimli dere yataklarinin
korunmasi, kati atik, hafriyat vs. atilmamasi/stoklanmamasi, yamag ve cevre yiizey
sularina kargi tiim tedbirlerin alinmasi, tasinmazdaki yapilasmadan dolay1 olusabilecek
ve 3. Kisilerin gorebilecegi zirar ziyandan DSi’den zarar ziyan talep edilmemesi, su
thtiyacinin yer alt1 suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayili Kanun geregi
Kurumumuzdan izin alinmasi ve atiklar konusunda Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi ile
Kat1 Atik Yonetmeliginde ve tasinmazin bulundugu saha Golkdy Barajini besleyen
Yumrukaya Regiilatorii Yagis Havzas1 sinirlar igerisinde kaldigindan Igme-Kullanma
Suyu Havzalarinin Korumasina Dair Yonetmeligin 12. Maddesinde belirtilen esaslara
uyulmasi kaydi ile Avdan Koyii, 155, 164, 166 no’lu taginmazlarin bulundugu alanda
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 dogrultusunda II. Konut Alan1 amaclhi 1/1000 8lgekli
Uygulama Imar Plan1 yapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.

Bolu il Ozel idaresi

Su ve Kanal Hizmetleri Miudiirliigii:

S6z konusu parsellerin bulundugu alan onayli 1/5000 o6lgekli Nazim Imar
Planinda Turizm-II. Konut Alani ve Park alaninda kalmaktadir.

Avdan Koy, 155 164, 166 numarali parsellere II. Konut Alan1 amagli, miilga
Bayindirlik ve Iskan Bakanligica, 07.10.1997 tarihinde onaylanan Bolu (Avdan) Kdyii
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami dogrultusunda, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
yapilmasi1 sonucunda miidiirliiglimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Ancak 3. Sahislar tarafindan kanalizasyon, su deposu ve i¢gme suyu altyapi
tesislerine verilecek herhangi bir zarardan Bolu Il Ozel Idaresi sorumlu degildir.

3.sahislar tarafindan verilebilecek zararlar i¢in Bolu il Ozel Idaresi herhangi bir
bedel 6demeyecek olup, zarar verilen tesisler eski haline getirilecektir.

3.Sahislar tarafindan alt yapi tesislerine verilen her tiirlii zarar Bolu 11 Ozel
Idaresi teknik personeline bildirilecek olup, kontrolliigii idaremiz teknik personeli
tarafindan yapilacaktir.

Planlama Kararlari: )
Uygulama imar plani, onayli 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Kararlari,
Cevre ve Sehircilik Bakanligi 07.10.1997 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
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kararlar1 ve kurum goriisleri dogrultusunda hazirlanmistir. Nazim imar plani kararlar
dogrultusunda parsellerin giineyinden 20 metrelik, kuzey ve batisindan 10 metrelik,
dogusundan 12 metrelik imar yollar1 gegirilmistir. Ortasindan dogu-bat1 istikametinde 5
metrelik imar yollar1 arasinda park alani planlanmistir. Planlama; iist dlgek plan
kararlar1 ve mekansal planlar yonetmeligine uygun olarak hazirlanmigtir. Plan sonucu
olusan fonksiyon alanlarin yiizolglimii asagidaki gibidir.

Fonksiyon Yiizol¢iimii %

Konut Alam 12.845,24 68,69
Park 3.318,51 17.75
Yol Alani 2.535,43 13,56
TOPLAM 18.699,18 100,00

Plan Notlar1 asagidaki gibidir.

1-Donati alanlar1 kamunun eline gegmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.

2-Binalar bulundugu tabii zemin ortalamasindan kot alacaktir.

3-Yapilanma kosullari; 2 kat olan alanlarda, E=0.15, Yencok=6.50m, 1 katl
alanlarda, E=0.15, Yengok=3.50m, cephe aldig1 yollardan ve parktan yapi yaklagsma
mesafesi 5m, komsu parsellerden 3m olarak uygulanacaktir. Emsal hesaplamalar1 net

imar parseli izerinden yapilacaktir.Min ifraz 1000m2°dir.

4-2872 sayili ¢evre kanunu ve bu kanuna istinaden yiiriirliige giren yonetmeliklere
uyulacaktir.

5-Insani tiiketim amagli sular hakkindaki yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

6-Lagim mecras1 ingasi miimkiin olmayan yerlerde yapilacak c¢ukurlara ait
yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

7-Icme ve kullanma suyu havzalarinin korunmasima dair yonetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.

8-Elektrikli kuvvetli akim tesisleri yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

9-Deprem bolgelerinde yapilacak binalar hakkindaki yonetmelik ile afet
bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

10-Onayli imar planina esas jeolojik/jeoteknik etiid raporunda ve ilgili kurum ve
kuruluglardan alinan goriislerde belirtilen hususlara uyulacaktir.

11-Tasinmazlarin civarinda bulunan kuru ve baz akimli dere yataklari korunmali,
kat1 atik, hafriyat vs atilmamali, yamag¢ ve g¢evre yiizey sularma karsi tim tedbirler
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alinmali, taginmazdaki yapilasmadan dolay olusabilecek ve 3. kisilerin gorebilecegi
zarar ziyandan DSI sorumlu tutulmamali, DSI'den zarar ziyan talep edilmemelidir.

12-SEDAS Isletme Miidiirliigii goriisiinde belirtilen hususlara uyulacaktir.
Uyulmamas1 durumunda olusacak zarar ve sorumluluk tasinmaz maliklerine aittir.

13-Belirtilmeyen hususlarda Bolu ili, 1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plam
hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve bagl yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.
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