BOLU ILI-MERKEZ iLCESi-GOLCUK KOYU
TAPUNUN 101 ADA-16 NOLU PARSELDE
TARIM VE HAYVANCILIK TESiS ALANI AMACLI
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani: Bolu ili, Merkez il¢esi, Golciik kdyii, tapunun 101 ada,
16 parsel numarasinda kayith gayrimenkuldiir. Maliki Baskin Gida Hayvancilik insaat
Mahrukat Nakliyat Ticaret ve Sanayi Ltd. Sti, ylizolgtimii 19751,94m2’dir.

Planlama Alani1 Uydu Gériinsii
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Planlama alani, Bolu kent merkezinin yaklagik 14km kuzeydogusunda
Golcik koy yerlesik alaninin yaklagik 500m kuzeyinde bulunmaktadir.

Amac: Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan1 amagh yapilasma yapilmasidir.

Ulasim: Planlama alam1 Bolu Ili, Merkez Ilgesi, Gélciik Kdyii smirlari
icerisinde bulunmakta olup; ulasimi Gélciik kdy yolu tizerinden saglanmaktadir.

Jeolojik Etiit Raporlar1 Sonuclari:

Bu kapsamda ylizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik
calismalar yapilmistir. Alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince Cevre
ve Sehircilik Il Miidiirliigiince onaylanmustir.

Kurum Goériisleri:
Planlama ¢aligmasina baslanilmadan once ilgili kurum ve kuruluglardan
alian goriis 6zetleri agagida sunulmustur.

Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirliigii:

Ilgi dilekge ve eklerinde; s6z konusu projenin Baskin Gida Hay. iIns.
Mahr. Nak. Tic. Ve San. Ltd. Sti.” ye devrinin yapildig1 anlagilmig olup devir ile ilgili
sOzlesme, tesis ile ilgili olarak hazirlanan CED Raporu ve eklerinde belirtilen
yiikiimliiliiklerin ~yerine getirilecegine dair taahhiitname ve imza sirkiisi Il
Midiirligiimiize sunulmustur.

Bu dogrultuda, 14.10.2015 tarithli “CED Olumlu” karar1 verilen soz
konusu “Pili¢ Yetistirme Tesisi (146.000 adet/devre) ile ilgili olarak Baskin Gida Hay.
Ins. Mahr. Nak. Tic. Ve San. Ltd. Sti. adina yapilis olan proje sahibi degisikligi talebi,
25/11/2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeliginin 21. Maddesi geregince uygun
goriilmektedir.

Karabiik Valiligi

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

S6z konusu parsele iliskin arsiv kayitlarinda (Sit Alanlar1 Yonetim
Sistemi) yapilan incelemelerde 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklari Koruma
Kanunu’na gore korunmasi gerekli Tabiat Varlig1 ile Dogal Sit Alani ile bulunmadig:
tespit edilmistir. Ancak herhangi bir tabiat varligina (magara, anit agag, fosil yatagi vb.)
rastlanilmas1 halinde Valiliginizce (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) gerekli
incelemeler yapilarak hazirlanacak olan belgelerin Karabiik Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Komisyonuna sunulmalidir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5.Bolge Miidiirliigii:
S6z konusu talep incelenmistir. Tasinmazin dogusu yol, batis1 mera ve
Pasa Deresi, kuzeyi ve gilineyi ise sahis parseli ile cevrilidir. S6z konusu taginmaz ile
Pasa Deresi arasinda kot farkinin 3m ile 5m arasinda degigsmekte oldugu tespit
edilmistir.
Olas1 asir1 yagislarda olusabilecek Pasa deresi tagkinlari ile ¢evre yiizey
sularina karsi tiim tedbirlerin alinmasi, yapilarin su basman kotunun dogal zemin
kotundan yeterli yiikseklikte uygulanmasi, ¢evresinde bulunan kuru ve baz akimli dere
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yataklarmin korunmasi, katt atik, hafriyat vs. atilmamasi/stoklanmamasi, taginmazlar
iizerindeki yapilasmadan dolay1 3 kisilerin gorebilecegi zarar ziyan hususunda DSi’den
tazminat talep edilmemesi, olas1 asir1 yagislarda olusabilecek taskinlardan DSi’nin
sorumlu tutulmamasi, s6z konusu faaliyetin, Cevresel Etki Degerlendirilmesi yoniiyle
de ilgili kurum ve kurullarca incelenmesi ve Kurumumuzdan bu konu ile ilgili goriis
alinmasi, su ihtiyacinin yer alti suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayili
Kanun geregi Kurulusumuzdan izin alinmasi, yer alt1 ve yer istii sularinin kalitesinin
etkilenmemesi i¢in atiklar konusunda i¢me-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina
Dair Yonetmeligi ve Kati Atik Yonetmeligi esaslarina uyulmasi kaydi ile sz konusu
alanda “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan1” amagli nazim ve uygulama imar plani
yapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.

Bolu il Ozel idaresi

Su ve Kanal Hizmetleri Mudiirliigii:

Golciik Koyii, 101 ada 16 numarali parselin bulundugu alana, Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alan1 amagli 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Planm1 yapilmasi ile ilgili olarak Kurumumuz mevzuati ger¢evesinde
degerlendirmenin yapilmasi sonucunda, Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca yoktur.

Ancak, 3. Sahislar tarafindan su deposu, kanalizasyon ve igme suyu alt
yapi tesislerine verilecek herhangi bir zarardan Bolu il Ozel idaresi sorumlu degildir.

3. sahslar tarafindan verilebilecek zararlar igin Bolu il Ozel idaresi
herhangi bir bedel 6demeyecek olup, zarar verilen tesisler eski haline getirilecektir.

3. sahislar tarafindan alt yapi tesislerine verilen her tiirlii zarar Bolu il
Ozel Idaresi teknik personeline bildirilecek olup, kontrolliigii Idaremiz teknik personeli
tarafindan yapilacaktir.

Sedas Elektrik Dagitim A.S

llgi yaz1 ile Bolu ili, Merkez Ilgesi, Golciik Kdyii, 101 ada ve 16 nolu
parselde yapilmak istenen Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani yapimi amagli 1/5000
olgekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani yapilmas: ile ilgili
kurum goriisiiniin bildirilmesi talep edilmistir.

Bahse konu parseller i¢in yapilan inceleme sonucunda, SEDAS’a ait
ENH olmadig tespit edilmistir.

i1 Saghk Miidiirliigii:

S6z konusu yazimiza istinaden Miidiirliiglimiiz personellerince
mabhallinde yapilan inceleme ve degerlendire sonucunda tanzim edilen rapor ekte
gonderilmis olup;

Ekli rapordan da anlasilacagi iizere insan ve toplum sagliginin korunmasi
amaciyla;

-Insani Tiiketim Amagcl Sular Hakkindaki Yonetmeligin 6. Maddesinde
belirtilen parametre degerlerine uygun igme kullanma suyu temin edilmesi,

-Lagim Mecras1 Insaast Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak
Cukurlara Ait Yonetmelik hiikiimlerine uygun fosseptik yapilmasi,

-Hayvan digkilarmin giibre olarak degerlendirilmek tizere kullanilmasi
durumunda, gilibrenin kapali ortamda muhafaza edilmesi,

-Koku Olusturan Emisyonlarin  Kontroli Hakkinda Yonetmelik
kapsaminda gerekli 6nlemlerin alinmasi,

-Kemirici, vektér ve paraziter hastaliklara karsi Onlemlerin alinmasi
gerekmekte olup;
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Midiirligiimiizce yukarida belirtilen tedbirlerin alinmasi sartiyla Tarim
ve Hayvancilik Tesis Alan1 amagl 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani yapilmasinda, insan ve toplum saghgm olumsuz etkileyecek
herhangi bir sakinca goriilmemistir.

Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii (Turizm Miidiirligii):

Konu ile ilgili olarak 2634 Sayil1 Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda
herhangi bir sakinca bulunmamakta olup, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu kapsaminda da Miize Miidiirliiglimiiz uzman personelince hazirlanan
rapor ilisikte gonderilmistir.

Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii(Miize Miidiirliigii):

S6z konusu talep ile ilgili olarak 11.12.2019 tarihinde mahalline gidilerek
gerekli inceleme yapilmustir. Bolu Ili, Merkez Ilge, Goleiik Kdyii 101 ada 16 numaral,
19.751,94 m2 yiizol¢iimlii, yazi eki 1/25000 6lgekli harita 6rneginde yeri isaretli olan ve
koordinat degerleri verilen parselde yapilan arkeolojik yiizey arastirmasi ve incelemede
herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmamistir. Mevcut yiizey verileri 1s18inda s6z konusu
parselin “21/07/1983 tarihli ve 2863 sayili Kanun” kapsaminda bulunmadigi kanaatine
varilmis olup parsele Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan1 amagli 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plan ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami yapilmasinda sakinca olmadig
belirlenmistir.

Ancak s6z konusu yapilacak olan hafriyat vb. her tiirlii insai ve fiziki
miidahale sirasinda kiiltiir varligina rastlanmasi durumunda c¢alismanin durdurularak
ivedilikle Miudiirliigiimiize haber verilmesi gerekmektedir.

il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii:

S6z konusu, Ilimiz, Merkez ilgesi, Golciik Kdyii, 101 ada 16 parsel nolu
tasinmaza Tarmm ve Hayvancilik Tesisi Alam amagl 1/5000 6lgekli Nazim Imar ve
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 yapilmasinda 7269 Sayili “Umumi Hayata Miiessir
Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun”a gore
Miidiirligiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bolu Orman Boélge Miidiirliigii:

Bolu ili, Merkez ilgesi, Golciik koyii, 101 ada 16 nolu 19.751,94 m2
yiizOl¢limlii parselin orman simirlart disinda, orman sayilan yerlerden olmadig: tespit
edilmis olup, Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan1 amagli, 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planmi yapilmasinda kurumumuz mevzuati
acisindan her hangi bir sakinca bulunmadig1 hususunda,

Bolu Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii:

Hazirlanan 27.02.2020 tarih ve 2019-14-000039 takip numarali Etiit
Raporunda; s6z konusu arazinin Kuru Mutlak Tarim Arazisi (KMT) oldugu tespit
edilmistir.

Arazi lizerine yapilmasi planlanan Kiimes 1:16,20m X 84,50m =1368,9
m2, Kiimes 2: 16,20m X 84,50m =1.368,9 m2, Kiimes 3:16,20m X 80,00m =1.296 m2,
Kiimes 4: 16,20m X 76,00 m =1231,2m2, Kiimes 5: 16,20 m X 67,00 m= 1085,4 m2,
Kiimes 6: 16,20m X 67,00 m = 1085,4 m2, 6 adet Kiimes 5,00m X 3,50 m = 17,5 m2
6li ¢ukuru, 3,00 m X 3,00m = 9,00 m2 fosseptik, 8,90 m X 8,90 m = 79,21 m2 iki kath
idari bina ve bakici evi 10,00 m X 6,50 = 65,00 m2 giibre deposu olmak iizere toplam
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7.606,51 m2 (0,7606 ha) alana sahip kiimes ve miistemilatindan olusan yapilar “5403
Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullannmi Kanunu’nun” tamimlar baglikli, 3’iinci
Maddesi’nin (k) bendinde bahsi gegen “Tarimsal Amagli” yapilardandir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13.
Maddesinin 3. Fikrasina istinaden Merkez Ilce Golciik Kdyii 101 ada 16 numarali
parselin 7.606,51 m2(0,7606 ha) lik kismina projesine uygun yapilmasi ve kullanilmasi,
yazimiz ekinde gonderilen Toprak Koruma Projesine uyulmasi sartiyla tarimsal amagh
yapilarin yapilmasi uygun goriilmiistiir.

Ancak Bakanligimizin Teftis Kurulu Baskanligi goriislerinin bildirildigi
30.03.2016 tarih ve 4041 sayili yazimizda belirtildigi gibi “tarimsal amacli yapilarin
plan yapilmadan izinlendirilmesi” hiikmii geregi Merkez Ilce Gélciik Koyii 101 ada 16
numarali parsel i¢in talep edilen 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli tarim
ve hayvancilik tesis alan1 amacgli uygulama imar plam1 yapilmasi talebi uygun
goriilmemistir.

09.12.2017 Tarith ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yirlirliige giren “Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair
Yonetmelik “ in 12. Maddesinin 8. Fikras1 geregi, arazi kullanimma iligkin verilen
izinler, izin tarihinden itibaren iki yil igerisinde, tarim dis1 amagli kullanimlarda
planlarin onaylanmamasi, tarimsal amacli yapilarda ise ruhsata baglanmamasi
durumunda gegersiz kabul edilir. Verilen izinler amaci disinda kullanilamaz. Amaci
disinda kullanimin tespit edilmesi halinde, Kanunun 20 Ve 21 inci maddelerine gore
islemler yapilir.” Hitkmii geregi arazi kullanimina iligkin verilen izinler izin tarihinden
itibaren iki yil i¢erisinde ruhsata baglanamamasi durumunda gegersiz kabul edilecektir.

Bakanligimiz uygulama talimatinin 12 maddesinin 8. Fikras1” Tarimsal
amagl yapilarda yapmin tarimsal ama¢ disinda kullanilamayacagi, kamulastirma
disinda ifraz edilemeyecegi, arsaya doniistiiriilemeyecegi, projesine uygun yapilmasi
gerektigi ve amag dis1 kullaniminin tespit edilmesi durumunda ise iznin iptal edilecegi
karar yazisinda belirtilip, bu durum ruhsat merciine de ayrica bildirilecektir.”Hiikkmii
geregi arazinin vasfinin arsa olarak degistirilmemesi proje degisikligi, tadilat, ifraz vb.
islemlerde Miidiirliiglimiiziin yeniden goriisii alinmas1 gerekmektedir.

Planlama Kararlari:

Uygulama Imar Plani, Bolu Ili, 1/100.000 6l¢ekli Bolu ili Cevre Diizeni
Plan1 Hiikiimleri, kurum goriisleri ve Planli Alanlar Tip Imar Yo6netmeligi
dogrultusunda hazirlanmistir.

Parselin dogusundan gecen kadastro yolu 10 metrelik imar yolu olarak
planlanarak, kuzey, giiney ve bat1 sinirlart i¢i “tarim ve hayvancilik tesis alan1” olarak
diizenlenmistir.

Plan notlari;

_Donati alanlar1 kamunun eline gegmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.

_Parselin cephe aldig1 kdy yolundan ¢ekme mesafesi 10 metre, komsu parsellere
yaklagma mesafesi en az 5 metre olacaktir.

_Yapilar, bulundugu tabii zemin ortalamasindan kot alacaktir.
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_Yapilanma kosullar;; Emsal:0.40, emsal hesaplamalari net imar parseli
tizerinden hesaplanacaktir. Maksimum yiikseklik 6.50 metreyi gegcmeyecektir.

2872 Sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden yiirlirlige giren
yonetmeliklere uyulacaktir.

_Cevresel Etki Degerlemesi Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
_Su Kirliligi Kontrol Y6netmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
_Sanayi Kaynakli Hava Kirliliginin Kontrolii Y6netmeligine uyulacaktir.

_Hayvancilik Isletmelerinin Kurulus, Calisma, Denetleme, Usul ve Esaslarina
dair yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

_Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik ile Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

_Yapilacak olan tesisin ingaat ruhsatina esas olmak iizere, SEDAS Bolu Isletme
Miidiirliigii’nden enerji altyapisi i¢in baglant1 goriisii alinacaktir.

_Imar plam onaymdan sonra yapilacak olan plan degisikligi, tadilat, ifraz vb.
islemlerde Tarim Orman Miidiirliigii’nlin goriisti alinacaktir.

_Onayl imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporunda ve ilgili kurum
ve kuruluglardan alinan goriislerde belirtilen hususlara uyulacaktir.

_Tasinmazin vasfi imar uygulamasi sonucunda tarla olarak kalacaktir. Herhangi
bir vasif degisikligi yapilmayacaktir.

_Olas1 asir1 yagislarda olusabilecek Pasa Deresi taskinlari ile ¢evre ve yiizey
sularina kars1 tim tedbirler alinmali, yapilarin su basman kotunun dogal zemin
kotundan yeterli yiikseklikte uygulanmali, ¢cevresinde bulunan kuru ve baz akimli dere
yataklar1 korunmali, kati atik, hafriyat vs atilmamali, tasinmaz tizerindeki yapilagmadan
dolayr 3. Kisilerin gorebilecegi zarar ziyan hususunda DSI’den tazminat talep
edilmemeli, olast asi1 yagislarda olusabilecek taskinlardan DSI  sorumlu
tutulmamalidir.

_Belirtilmeyen hususlarda Bolu 1li, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami
hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, bagl yénetmelik hiikiimleri gegerlidir.
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