Bolu-Merkez-Tatlar Koyii
124 Ada-86 Parsel

Nazim Imar Plan1 A¢iklama Raporu

BOLU iLI-MERKEZ ILCESI-TATLAR KOYU
TAPUNUN 124 ADA-86 PARSELDE
IBADET ALANI AMACLI NAZIM IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani : Bolu ili, Merkez ilgesi, Tatlar Koyii, tapunun 124 ada, 86
parsel numarasinda kayith gayrimenkuldur. Yiizolgtimi 1.300,07 m2°dir.

Planlama Alaninin Uydu Goriintiisii

Planlama alani, Bolu kent merkezinin yaklasik 11km kuzeydogusunda, Tatlar
kdy yerlesik alaninin gliney kisminda yer almaktadir.

Amag¢: Cami amagh yapilasmaya gidilmesidir.

Ulasim: Planlama alan1 Bolu ili, Merkez llcesi, Tatlar Kyii simirlar1 igerisinde
bulunmakta olup; ulasim1 Tatlar kdy yolu tizerinden saglanmaktadir.

Jeolojik Etiit Raporlar1 Sonugclarr:

Bu kapsamda ylizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik calismalar
yapilmis olup; alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince Cevre ve
Sehircilik i1 Miidiirliigiince onaylanmistir.
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Ulasim Krokisi

Kurum Goriisleri:
Planlama c¢aligmasina baslanilmadan 6nce ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli
goriigler alinmustir.

Bolu Valiligi

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

Bolu ili, Merkez Ilge, Tatlar Kdyii, 86 nolu parselde Tatlar Kdyii Tiizel Kisiligi
tarafindan yapilmasi planlanan “Cami” (375m2) projesi, 25/11/2014 tarih ve 29186
sayil1 Resmi Gazete’ de yayimlanarak yiiriirlige giren CED Yonetmeligi Listelerinde
yer almadigindan kapsam dis1 olarak degerlendirilmistir.

Ayrica, 2872 sayili Cevre Kanunu ile 5491 sayili Cevre Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanuna istinaden c¢ikarilan Yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine
uyulmasi, diger mer’i mevzuat ¢ergevesinde dngoriilen gerekli tiim izin ve tedbirlerin
alinmasi, beyan edilen faaliyet disinda calisilmamasi, ekolojik dengenin bozulmamasi,
cevrenin korunmasina ve gelistirilmesine yOnelik tedbirlere riayet edilmesi
gerekmektedir.

Bolu Valiligi

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

S6z konusu alana iligkin arsiv kayitlarinda (Sit Alanlar1 Yonetim Sistemi)
yapilan incelemelerde 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu’na
gore korunmasi gerekli tabiat varlig ile dogal sit alan1 bulunmadigi tespit edilmistir.
Ancak herhangi bir tabiat varligina (magara, anit, aga¢ degeri tasiyan agag, fosil yatagi
vb.) rastlanilmas1 halinde Miidiirliigiimiize bildirilmesi gerekmektedir.
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[limiz, Merkez Ilgesi, Tatlar K&yii, 124 ada 86 numarali 1300,07 m2 yiizdl¢iimlii
parselin, ilgi yazida yerlesik alan sinirlart disinda kaldigi belirtilmistir. Bolu ili
1/100.000 o6l¢ekli Cevre Diizeni Planina ait “V.22 Genel Hiikiimler” maddesinde “Bu
plan ile belirlenen planlama alt bolgeleri i¢inde veya disinda ihtiyag olmasi halinde
giivenlik, saglik, egitim v.b. sosyal donati alanlari, belediye hizmet alanlari, biiyiik
kentsel yesil alanlar, kent veya bolge/havza biitiiniine yonelik her tiirlii bertaraf tesisleri
ve bunlarla entegre geri kazanim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi,
karayolu, demiryolu, havaalani, baraj yenilenebilir enerji iiretim alanlari, enerji iletimi
ve dogalgaz depolamasina iligkin imar planlari; bu planin koruma, gelisme ve planlama
ilkelerine, ilgili kurum ve kuruluslarin goriislerine uyularak lgili idaresince yapilir ve
onaylanir. Kullanimlardan CED Yonetmeligi kapsaminda kalanlar i¢in “Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumlu” veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir”
karariin bulunmasi, CED Yonetmeligi kapsami disinda olanlar igin ise ilgili kurum ve
kuruluslarin uygun goriisii olmasi kaydi ile hazirlanacak olan imar planlar ¢evre diizeni
plani degisikligine gerek olmaksizin ilgili idaresince hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan
planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek {lizere Bakanliga gonderilir. S6z konusu
tesisler/tesis alanlar1 amaci diginda kullanilamazlar.” Hiikmii yer almaktadir.

Bu kapsamda ilgi yazi ekinde belirtilen alanda yapilacak islemlerde Bolu ili
1/100.000 o6lcekli Cevre Diizeni Planina ait hiikiimlere uyulmasi ayrica ¢evre diizeni
planinda yer almayan hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerinin
esas alimmasi kaydiyla s6z konusu parsele, Cami ve Miistemilat1 yapilmasi ile ilgili
Valiligimizce (Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirliigii) bir sakinca bulunmamaktadir.

I¢me suyu havzalar icin DSI 53. Sube Miidiirliigiine ve “CED Kapsam Dis1”,
“CED Gerekli Degildir”’, “CED olumlu” karar1 bulunan projeler haricindeki (faaliyet
tiriinde ve kapasitesinde degisiklik olmamas1 kaydiyla) projelerle ilgili Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda Miidiirliigiimiiziin goriisii i¢in projelerle ilgili
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda Miidirliglimiiziin goriisii icin
proje sahibinin Miidiirliiglimiize bagvuru yapmasi gerekmektedir.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii

Milli Emlak Miidiirliigii:

Bahse konu hazine parsellerinin tahsis amact dogrultusunda imar durumu
verilmesinde Miidirliiglimiizce herhangi bir sakinca goriilmemektedir.

Bolu Valiligi i1 Miiftiiliigii:

[limiz Merkez Tatlar Koyii Muhtarligt mevcut camilerinin eski ve yetersiz
oldugundan bahisle,124 ada 86 numarali 1300.02 m2 yiizol¢timlii mera vasifli yere cami
yapmak istediklerini ifade etmis ve mezkur yerin mera vasfi kaldirilip Hazine adina
cami yeri olarak Diyanet Isleri Bakanhigina tahsisi gerceklesmistir. Miiftiiliigiimiizce
talep edilen yere cami yapiminda bir sakinca bulunmamaktadir.

Sedas Bolu Isletme Miidiirliigii:

Ilgi yaz1 ile Bolu ili, Merkez Ilgesi, Tatlar Koyii, 124 ada 86 parselde Cami ve
Miistemilati amagli Imar Plani yapilmasinda sakinca bulunmaktadir.

Yapilacak olan tesisin 0.4 kV AG/3,5 kV OG dagitim sebeke baglantist SEDAS
tarafindan belirlenecektir.
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Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii (Miize Miidiirliigii):

08.06.2020 tarihinde Bolu ili, Merkez Ilge, Tatlar Kdyii, 124 Ada, 86 numarali,
1.300,07 m2 yiizol¢limlii, parselde yapilan arkeolojik ylizey arastirmasi ve incelemede
herhangi bir kiiltir varligi buluntusuna rastlanmamistir. Bu itibarla s6z konusu
tasinmazin 21/07/1983 tarihli ve 2863 sayili Kanun kapsaminda bulunmadigi kanaatine
varilmis olup, parsel iizerinde Cami ve Miistemilat1 yapilmasinda sakinca olmadigi
belirlenmistir.

Ancak s6z konusu tasinmazin iizerinde yapilacak uygulamalar sirasinda
herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi durumunda caligmalarin durdurularak, 2863
sayitli Kanunun 4. Maddesi uyarinca dogrudan veya ilgili makamlar araciligiyla
Midiirligimiize haber verilmesi gerekmektedir.

i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii:

Séz konusu ilimiz, Merkez ilgesi, Tatlar Kdyii, tapunun 124 ada 86 parsel, 164
ve 166 parsel numarali taginmaza Cami ve Miistemilati yapilmasinda 7269 Sayili
“Umumi Hayata Miessir Afetler Dolayisiyla Alimacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun”a goére Midirliigiimiizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Bolu il Saghk Miidiirliigii:

Konu hakkinda kurumumuz yetki kapsaminda yapilan inceleme sonucunda
tanzim edilen rapor ekte gonderilmistir. Ekli rapordan da anlagilacagi tizere;

-Insani Tiiketim Amacl Sular Hakkindaki Yonetmeligin 6. Maddesinde
belirtilen parametre degerlerine uygun igme kullanma suyu temin edilmesi,

-Evsel siv1 atiklarin kanalizasyon sistemine verilmesi bunun miimkiin olmadig:
durumda ise; Lagim Mecrasi Insaast Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara
Ait Yonetmelik hiikiimlerine uygun fosseptik yapilmasi

-S6z konusu alanda i¢gme kullanma su kaynagi isale hatti, su deposu ve sebeke
sistemi olup olmadiginin 11 Ozel Idaresince arastirilarak gerekli koruyucu dnlemlerin
alinmasi,

-Aciga cikabilecek her tiirlii attk ve artigim uygun sekilde bertarafinin
saglanmasi, korunmasi i¢in gerekli tedbirlerin alinmasi ve ilgili yonetmeliklere
uyulmas: sartiyla Miidiirliigiimiizce; Ilimiz Merkez Ilgesi, Tatlar Koyii, tapunun;124
ada, 86 parsel numarasina kayitli tasinmazin bulundugu alanda cami ve miistemilati
yapilmasinda herhangi bir sakinca yoktur.

Il Tarim ve Orman Miidiirliigii:

S6z konusu parsel TAD Portal Sistemi {izerinden yapilan inceleme sonucunda
16 Mart 2018 tarihli, 30362 Sayili Resmi Gazete yayinlanan Bolu ili Biiyiik Ova
Koruma Alant Smirlarnt i¢inde oldugu tespit edilmis olup ancak Tarim ve Orman
Bakanlig1 Tarim Reformu Genel Miidiirliiglimiiziin 17.12.2019 sayili E. 3888160 say1l1
yazistyla “biiylik ova koruma alanindadir” serhinin kaldirilmasinda herhangi bir sakinca
bulunulmadig belirtilmistir.

Ayrica Bolu il Miiftiiliigiiniin 10/04/2018 tarih ve 1131 sayili yazisina istinaden
[limiz Merkez Ilgesi, Tatlar Koyii smnirlar1 icerisinde bulunan Kamu Orta Mallari
Sicilinde (Mera Kiitiigii) kayith 124 Ada 36 Parsel(Eski 1944 parsel) nolu Mera vasifli
301.942,23 m2 yiizdlgiimlii tasinmazin 1.300,07 m2’lik kisminin ifraz1 yapilarak cami
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yapilacagi bahsiyle, 4342 sayili Meri Kanunu’nun 14 iincii maddesini degistiren, Mera
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkindaki 5178 sayili Kanunun 3 {incii maddesinin
(e) bendi geregi tahsis amacimin degistirilmesi talep edilmistir. Bolu ili Mera
Komisyonu’nun 28.02.2019 tarih ve 2019/04 sayili Karar1 ile Tahsis Amag
Degisikligine iliskin vaki talep uygun goriilmiis ve aym zamanda Cevre ve Sehircilik il
Miidiirligii’niin 31.07.2019 tarih ve E.6574 sayil1 yazisi ile Tahsis Amag Degisikliginde
sakinca bulunmadigr belirtilmistir.

S6z konusu talep, Valilik Makaminin; 19.08.2019 tarih ve E. 2498226 sayili
Olur’lartyla da uygun goriilmiistiir. Talebe iliskin 2018/8 sayili Cumhurbagkanligi
Genelgesi kapsaminda izin talep edilmis olup, Tarim ve Orman Bakanligi’nin
09.09.2019 tarih ve E.2722642 sayili yazisi ile uygun goriildigii belirtilmistir.

Tatlar Koyii sinirinda bulunan Mera Kiitiigiine kayith 124 ada 36 parsel
numarali taginmazin 1.300,07 m2 lik kisminin ifraz1 yapilarak ham toprak vasfiyla 124
ada 86 parsel numarasi ile Tapu Kiitligline Maliye Hazinesi adina cami yapimi amaciyla
kaydedilmistir. Bolu Miiftiiliigiiniin Tatlar Koyl sinirlarinda bulunan 124 ada 86 parsel
numarali taginmaz iizerinde cami yapimi amaciyla Tapu Kiitiigiine kaydedilen
tasinmazin Tahsis Amacit Degisikliginde belirtilen hususlar dogrultusunda islem
yapilmasi gerekmekte olup, 5403 sayili kanun kapsaminda yapilacak herhangi bir islem
bulunmamaktadir.

Bolu il Ozel Idaresi

Su ve Kanal Hizmetleri Miidiirliigii:

Tatlar Koyii 124 ada 86 numarali parsele Cami ve Miistemilat yapilmasi ile ilgili
olarak Kurumumuz mevzuati cergevesinde degerlendirmenin yapilmasi sonucunda
Miidiirligiimiizce herhangi bir sakinca yoktur.

Ancak 3. Sahislar tarafindan kanalizasyon, su deposu ve i¢gme suyu altyapi
tesislerine verilecek herhangi bir zarardan Bolu Il Ozel Idaresi sorumlu degildir.

3.sahislar tarafindan verilebilecek zararlar i¢in Bolu Il Ozel Idaresi herhangi bir
bedel 6demeyecek olup, zarar verilen tesisler eski haline getirilecektir.

3.Sahislar tarafindan alt yap: tesislerine verilen her tiirlii zarar Bolu 11 Ozel
Idaresi teknik personeline bildirilecek olup, kontrolliigii idaremiz teknik personeli
tarafindan yapilacaktir.

Planlama Kararlari:

Nazim imar plani, onayli 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Kararlar1 ve
kurum gorisleri dogrultusunda hazirlanmistir. Parselin dogusundan gegen kadastro yolu
12 metrelik imar yolu olarak planlanarak, parsellerin bati, kuzey ve giiney sinirlar igi
“ibadet alan1” olarak planlanmistir.

Plan Notlari.
_1/1000 o6lgekli uygulama imar plani onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

_Belirtilmeyen hususlarda Bolu Ili, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan
hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, bagl ydnetmelik hiikiimleri gecerlidir.
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_Diger hususlara iliskin detaylar 1/1000 uygulama imar planinda
belirlenecektir.
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