BOLU iLI-MERKEZ ILCESi-GOVEM KOYU
TAPUNUN 111ADA-52,53,54 PARSELLER
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alam:

Planlama Alani, Bolu ili, Merkez ilgesi, Govem koyii, tapunun 111 ada,
52,53,54 parselleri kapsamaktadir. Parseller {izerinde herhangi bir yapilasma
bulunmamaktadir.

$1111//53]

Planlama alani Bolu kent merkezinin yaklagik 18km giineybatisinda,
Govem koy yerlesik alaninin 1km kuzeybatisinda yer almaktadir. Yakin g¢evresinde
seyrek yogunluklu konut amagl yapilagma ile bos parseller hakimdir.

Amag: Konut Alan1 amagli yapilasma yapilmasidir.

Jeolojik Etiit Raporlar1 Sonuglari:

Bu kapsamda ylizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik
caligmalar yapilmis olup; planlama bolgesi yapilasmaya OA-2.1 ve OA-1.2 kapsaminda
kalmaktadir.

Ulasim: Planlama alam1 Bolu Ili, Merkez ilcesi, Gévem koyii smrlari
igerisinde bulunmakta olup; ulasimi1 Gévem kdy yolu tizerinden saglanmaktadir. Ulasim
ve konum krokisi agsagidaki gibidir.
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Ulasim Krokisi

Kurum Goriisleri:
Planlama c¢aligsmasina baglanilmadan once ilgili kurum ve kuruluslardan alinan
goriis 0zetleri agagida sunulmustur.

Bolu il Cevre ve Orman Miidiirliigii:

S6z konusu alan 2873 sayili Milli Parklar Kanunu, 4915 sayili Kara Avciligi
Kanunu hiikiimleri ve Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi hiikiimleri disinda kalan
bir bolgededir.

17.07.2008 tarih ve 26939 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi’nin Ek-11 Listesi 34. maddesi geregince; “
Turizm Konaklama Tesisleri ( 100 oda ve tizeri oteller, tatil kdyleri, turizm
kompleksleri, ve benzeri)” CED kapsaminda degerlendirilmektedir. Ancak s6z konusu
alanda yapilmasi planlanan tesisin kapasitesi dikkate alindiginda CED Yonetmeligi
kapsami disinda degerlendirilmektedir.

Buna gore;

S6z konusu alanda kurulmasi planlanan “Konaklama Tesisi” 29.04.2009 tarih ve
27214 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren Cevre Kanununca
Almmas:1 Gereken Izin ve Lisanslar Hakkinda Yonetmeligin Ek-2 Listesi 10.9.
maddesine gore “Kentlerin disinda yer alan tatil kdyleri ve otel kompleksleri ve entegre
tesisleri” Cevre Izin Belgesi almas1 gerekmektedir. Bu nedenle alic1 ortamlara her tiirlii
evsel ve/veya endiistriyel nitelikli atik sularin dogrudan desarji olacak ise idarenin
istedigi cikis suyu kalitesinin ve diger sartlarin saglanmasi kosuluyla atik sularin
dogrudan desarj1 i¢in idareden c¢evre izni alinmasi mecburidir, eger alici ortama
dogrudan desarj yapilmayacak ise 19 Mart 1971 giin ve 13783 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiiriirlige giren “Lagim Mecrasi Ingas1 Miimkiin Olmayan Yerlerde
Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik™ hiikiimleri geregince, atik sularin toplanmasi igin
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sizdirmaz nitelikli fosseptik yapilmasi, vidanjor vasitasi ile atik su altyapi tesisine
verilerek cevre kirliliginin 6nlenmesi, vidanjorle atik su bertarafi sonucunda alinan
belgelerin ti¢ yil siire ile saklanmasi ve denetimler sirasinda gorevlilere beyan edilmesi
gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi sartiyla belirtilen alanda Konaklama
Tesisi amacli 1/1.000 Slgekli imar plani yapilmasinda il Miidiirliigiimiizce bir sakinca
yoktur.

Ancak, 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden yiiriirliige giren ilgili
Yonetmeliklere uyulmasi, diger mer’i mevzuat uyarinca ilgili kurum/kuruluglardan
gerekli izinlerin alinmasi, ayrica ekolojik dengenin bozulmamasina, ¢evrenin
korunmasina ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere riayet edilmesi gerekmektedir.

Bolu il Saghk Miidiirliigii:

Kurumumuz yetki kapsaminda yapilan degerlendirmede, Turizm+II. Konut
Alan1 yapilacagi yerde ve civarinda olumsuz yonde etkilenecek igcme ve kullanma su
kaynagi, isale hatt1 ve su deposu olmadig tespit edilmistir.

Bu nedenle belirtilen yerde Turizm+II. Konut Alan1 Amagl Imar Plam
yapilmasinda Su Giivenligi ve insan saghigi yoniinden Miidiirligiimiizce bir engel
goriilmemistir.

Sedas Bolu Isletme Miidiirliigii:
Bolu Ili, Merkez, Govem Koyl 652, 655, 1062, 1063, 1105 ve 1106 nolu
parsellere imar plan1 yapilmasinda sirketimizce bir sakinca bulunmamaktadir.

DSI Genel Miidiirliigii V. Bolge Miidiirliigii:

Yapilan inceleme sonucunda; ekli 1/25000 Slgekli harita suretinde isaretli s6z
konusu alan Bolu Iline igme ve kullanma suyu temin edilen Bolu-Golkdy Baraji Uzun
Mesafeli koruma alani igerisinde kalmakta olup, “Su Kirliligi Kontrol Yo6netmeligi’nin
20-b maddesi hiikiimlerine gore degerlendirilmelidir. Ancak taginmazin yanindan gecen
kuru dere yataginin sev lizerinden itibaren asgari 10 m’lik koruma band1 birakilmasi,
olas1 tagkinlara karsi ilgilisince 6nlem alinmasi ve bu kisimda yapilagsmaya gidilmemesi,
dere yatagina hafriyat, atik vs. gibi atiklarin atilmamasi kaydiyla malik tarafindan
mevzii imar plani yaptirilmasinda bir sakinca bulunmamaktadir.

Bolu il ve Turizm Miidiirliigii (Miize Miidiirliigii):

Bolu Ili, Merkez Ilce, Govem Koyii, 4 pafta, 652, 655, 1062, 1063, 1105 ve
1106 no’lu parselde yapilan arkeolojik ylizey arastirmasi ve incelemede herhangi bir
kiiltlir ve tabiat varlig1 buluntusuna rastlanmamaistir. Bu itibarla s6z konusu tasinmazin
3386 ve 5226 sayili Kanunlarla degisik 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu kapsaminda bulunmadigi kanaatine varilmis olup; 1/1000 olgekli
Turizm Tesis Alani amagli Mevzii Imar Plam yapilmasinda sakinca olmadig
belirlenmistir.

Ancak parselde yapilacak olan hafriyat v.b her tiirlii insai ve fiziki miidahale
sirasinda herhangi bir kiiltiir ve tabiat varligina rastlanmasi durumunda c¢alismanin
durdurularak Miidiirliiglimiize haber verilmesi gerekmektedir.

Bolu 11 ve Turizm Miidiirliigii (Turizm Miidiirliigii):
S6z konusu alanlar, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca ilan edilen
herhangi bir “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesi ve Turizm Merkezi”
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icerisinde kalmamaktadir. “Turizm ve II. Konut Alan1 Amacli Mevzii imar Plan”
yaptirilmasinda Miidiirliiglimiizce turizm agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Bolu Orman Bolge Miidiirliigii:

Turizm Tesis+II. Konut Alam1 Amacgh Mevzii Imar Plam1 6n izini talebi,
ormancilik mevzuat: kapsaminda Bolu Orman Isletme Miidiirliigiince incelenmis olup;
inceleme sonucu s6z konusu tasinmazlarin orman sayilmayan yerlerden oldugu tespit
edilmistir.

S6z konusu parsellerde Turizm+II. Konut Alan1 Amagh Imar Plan1 yapilmasinda
Bolge Midiirliigiimiizce de bir sakinca goriilmemistir.

Bolu Tarim Il Miidiirliigii:

Hazirlanan 28.06.2010 tarih ve 2010/42 sayili etiit raporu neticesinde 3,8215 ha
etlit alaninin Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA) oldugu tespit edilmistir.

5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun, 13’linci
Maddesi’nin 2’inci fikrasina istinaden; s6z konusu parsellerin tarim dis1 kullanilmasina
izin verilmistir.

Planlama Kararlari:

Parsellerin glineyinden gegen kadastro yolu 12m’lik imar yolu
planlamistir. Yola yakin kisimda yer alan 52 parsel teknik altyapr alani, 53 parsel II.
Konut Alani, 54 parselde atiksu+aritma alani olarak diizenlemistir.

Plan Notlart.
_1/1000 &lgekli uygulama imar plan1 onaylanmadan uygulamaya gecilemez.

_Belirtilmeyen hususlarda Bolu 1li, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan
hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, bagl yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

_Diger hususlara iliskin detaylar 1/1000 uygulama imar planinda belirlenecektir.
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