Bolu-Merkez-Hamzabey Koyii
Tapunun 365-366 Parseller

Nazim Imar Plan1 A¢iklama Raporu

BOLU ILI-MERKEZ ILCESI-HAMZABEY KOYU
TAPUNUN 365-366 PARSELLER
(YENI 158 ADA-14 VE 19 PARSELLER)
KIRSAL TURIZM TESiS ALANI AMACLI
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alam: Bolu ili, Merkez il¢esi, Hamzabey koyii, tapunun 365
ve 366 (158 ada, 14 ve 19) parsel numarasinda kayith gayrimenkullerdir. Maliki Emine
Uyman, ylizélglimii 12180,00m2’dir.

Planlama alani, Bolu kent merkezinin yaklasik 7km kuzeydogusunda,
Hamzabey koy yerlesik alaninin 500m batisinda yer almaktadir.

Amag: Kirsal Turizm Tesis Alan1 amagli yapilagsma yapilmasidir.
Ulasim: Planlama alani, Bolu Ili, Merkez Ilgesi, Hamzabey Koyii

siirlar1  igerisinde bulunmakta olup; ulasimi Hamzabey kOy yolu iizerinden
saglanmaktadir.
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Bolu-Merkez-Hamzabey Koyii
Tapunun 365-366 Parseller

Nazim Imar Plan1 A¢iklama Raporu

Jeolojik Etiit Raporlar1 Sonuclari:

Bu kapsamda yiizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik
caligmalar yapilmistir. Alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince,
12.11.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince onaylanmustr.

Kurum Goriisleri:
Planlama ¢alismasina baslanilmadan once ilgili kurum ve kuruluslardan
alian goriis 6zetleri agagida sunulmustur.

Bolu Valiligi

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

31/12/2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiirtirlige giren Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi geregince, alici su ortamlarina her
tiirli evsel ve/veya endiistriyel nitelikli atiksularin dogrudan desarj1 i¢in bu Yo6netmelik
Cercevesinde Idarenin istedigi cikis suyu kalitesinin ve diger sartlarin saglanmasi
kosuluyla alici ortama her tiirlii evsel nitelikli atiksularin dogrudan desarji1 i¢in idareden
cevre izni alinmast mecburidir, eger alict ortama dogrudan desarj yapilmayacak ise 19
Mart 1971 giin ve 13783 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “Lagim
Mecras1 Ingast Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik
hiikiimleri geregince, atiksularin toplanmasi i¢in sizdirmaz nitelikli fosseptik yapilmasi,
vidanjor vasitasiyla atiksu altyapi tesisine verilerek cevre kirliliginin 6nlenmesi,
vidanjorle atiksu bertarafi sonucunda alinan belgelerin bes yil siireyle saklanmasi ve
denetimler sirasinda gorevlilere beyan edilmesi gerekmektedir.

Ayrica, 2872 sayili Cevre Kanunu ile 5491 sayili Cevre Kanununda
Degisiklik Yapilmasmna Dair Kanuna istinaden ¢ikarillan Yonetmeliklerin ilgili
hiikiimlerine uyulmasi, diger mer’i mevzuat gercevesinde ongoriilen gerekli tiim izin ve
tedbirlerin alinmasi, beyan edilen faaliyet disinda g¢alisilmamasi, ekolojik dengenin
bozulmamasi, c¢evrenin korunmasina ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere riayet
edilmesi gerekmektedir.

Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii:

Arsiv kayitlarimizda yapilan incelemeler neticesinde, s6z konusu alanin
2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma Kanunu’na gore dogal sit alan1 olarak
tescilli olmadig1 ve alanda tescilli tabiat varligi bulunmadigi anlagilmistir. Ancak
caligmalar sirasinda herhangi bir tabiat varligina (magara, fosil yatagi vb.) rastlanilmasi
halinde Valiligimize bilgi verilmesi gerektiginin bildirilmesi hususunda,

Sakarya Elektrik Dagitim A.S:

Ilgi yaz1 ile Bolu ili, Merkez Ilgesi, Hamzabey Kdoyii, 365 ve 366
numarali parsellerde yapilmak istenen Kirsal Turizm Tesis Alan1 Amacl 1/5000 6lcekli
Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 yapilmasinda sirketimizce bir
sakinca bulunmamaktadir.

Yapilacak olan tesisin 0.4 kV AG/34,5 kV OG dagitim sebeke baglantisi
sirketimizce belirlenecektir.
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Bolu-Merkez-Hamzabey Koyii
Tapunun 365-366 Parseller

Nazim Imar Plan1 A¢iklama Raporu

Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii:

S6z konusu yer, 2634 say1 Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen
herhangi bir “Kiiltiir ve Turizm Koruma, Gelisim Bolgesi ve Turizm Merkezi”
icerisinde bulunmamaktadir. Alanda Kirsal Turizm Tesis Alan1t amagli 1/5000 nazim
imar planm1 ile 1/1000 uygulama imar planit yapilmasinda Midirligimiizce turizm
acgisindan sakinca bulunmamaktadir.

Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii (Miize Miidiirliigii):

[limiz, Merkez ilge, Hamzabey K&yii, 365 ve 366 numarali, toplamda
12180.00 m2 yiizdlgiimlii parsellerin bulundugu alanda 17.03.2018 tarihinde yapilan
arkeolojik ylizey arastirmasi ve incelemede herhangi bir kiiltiir varligi buluntusuna
rastlanmamistir. Bu itibarla s6z konusu tasinmazin 21/07/1983 tarihli ve 2863 sayili
Kanun kapsaminda bulunmadigi kanaatine varilmis olup, bahsi gecen parsellere Kirsal
Turizm Tesis Alan1 amacl olarak 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Plami izni ile ilgili olarak 2863 sayili Kanun kapsaminda izin
verilmesinde bir sakinca olmadig1 belirlenmistir.

Ancak taginmazlarda yapilacak uygulamalar 1rasinda herhangi bir kiiltiir
varligina rastlanmasi durumunda calismalarin durdurularak, 2863 sayili Kanunun 4.
Maddesi geregince dogrudan veya ilgili makamlar araciligiyla Miidiirliigiimiize haber
verilmesi gerekmektedir.

i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii:

S6z konusu Ilimiz, Merkez Ilgesi, Hamzabey K&yii, tapunun 365 ve 366
parsel numarali taginmazlarda “Afete Maruz Bolge Karar1” olmamakla beraber,
Miidiirliigiimiiz teknik personelince yerinde yapilan inceleme sonucu 366 parsel nolu
tasinmazin egimli oldugu, plan sonrasi yapilacak alt ve iist yapilagmada gerekli tiim
onlemlerin alindiktan sonra yapilasmaya gidilmesi gerekmektedir.

Bu dogrultuda Kirsal Turizm Tesis Alani amacghi 1/5000 ve 1/1000
Olcekli imar planlar1 yapilmasinda 7269 Sayili “Umumi Hayata Miiessir Afetler
Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun” a gore
Miidiirligiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bolu il Saghk Miidiirliigii:

S6z konusu yaziniza istinaden 23.05.2018 tarihinde Miidiirliigiimiiz
personellerince mahallinde yapilan inceleme ve degerlendirme sonucunda tanzim edilen
rapor ekte gonderilmis olup; ekli rapordan da anlagilacag: iizere;

-Insani Tiiketim Amach Sular Hakkindaki Y6netmeligin 6. Maddesinde
belirtilen parametre degerlerine uygun icme kullanma suyu temin edilmesi,

-Lagim Mecras1 Insaast Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak
Cukurlara Ait Yonetmelik hiikiimlerine uygun fosseptik yapilmasi,

-Koku Olusturan Emisyonlarin  Kontrolii Hakkinda Yonetmelik
kapsaminda gerekli 6nlemlerin alinmasi,

-II Ozel Idaresince S6z konusu alanda kdylere tahsis edilmis icme
kullanma su kaynag isale hatti, su depo ve sebeke sistemi olup olmadiginin konusunda
gerekli tesbitin yapilarak bu konuda gerekli tedbirlerin alinmasi,

-Kemirici, vektér ve paraziter hastaliklara karsi Onlemlerin alinmasi
gerekmekte olup;
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Miidiirliigiimiizce yukarida belirtilen tedbirlerin alinmasi sartiyla Kirsal
Turizm Tesis Alan1 amagli Nazim Imar Plan1 ve Uygulama Imar Plani yapilmasinda,
Insan ve toplum sagligini1 olumsuz etkileyecek herhangi bir sakinca goriilmemistir.

Bolu Orman Bolge Miidiirliigii:

Bolu ili, Merkez Ilgesi, Hamzabey Koyii 365 ve 366 nolu parsellerin
orman olmadig1 ve orman simirlar1 disinda kaldigi tespit edilerek, Kirsal Turizm Alani
Amagcli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planm
yapilmasinda Kurumumuz mevzuati agisindan herhangi bir sakinca bulunmadig
hususunda

Il Tarim ve Orman Miidiirliigii:

Hazirlanan 24/05/2019 tarih ve 2018-14-000097 takip numarali etiit
raporu ile s6z konusu arazilerin “Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA)” oldugu tespit
edilmistir.

5403 Sayili Toprak Koruma ve arazi Kullanimi Kanununun 13.
Maddesinin 3. Fikras1 “ Mutlak tarim arazileri, dzel tiriin arazileri, dikili tarim arazileri
ile sulu tarim arazileri disinda kalan tarim arazileri; toprak koruma projelerine uyulmasi
kaydi ile valilikler tarafindan tarim dis1 kullanimlara tahsis edilebilir.” Hiikmii geregi, Il
Toprak Koruma Kurulunun 27/02/2020 tarih ve 2020/02 sayil1 toplantisinda goriisiilen
ve oy birligiyle kabul edilen Merkez ilgesi, Hamzabey Koyii 158 ada 14 ve 19 (eski
365-366 parseller) numarali parsellerde “Kirsal Turizm Tesis Alan1 Amagli” 1/5000
olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani yapim talebi uygun
gorilmiistiir.

5430 Sayili Kanununun Yonetmeliginin 12. Maddesinin 8. Fikrasinda
“Arazi kullanimina iligkin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki y1l igerisinde, tarim
dis1 amagh kullanimlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal amagli yapilarda ise
ruhsata baglanmamasi durumunda gegersiz kabul edilir. Verilen izinler amaci disinda
kullanilamaz. Amac1 disinda kullanimin tespit edilmesi halinde, Kanunun 20 ve 21 inci
maddelerine gore islemler yapilir.” Hiikkmi geregi talebe ait planin iki yil igerisinde
onaylanmamasi durumunda kurumumuzca verilmis olan goriisiin gegersiz kabul
edilmesi, arazinin vasfinin arsa olarak degistirilmemesi ve farkli bir amagla kullanilmak
istenmesi durumunda 5403 sayili Kanun kapsaminda yeniden kurumumuz gorisi
alinmas1 gerekmektedir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii:

S6z konusu talep incelenmistir. Tasinmazlarin kuzeyi, glineyi ve dogusu
sahis parselleri; batis1 ise yol ile sinirli olup, tasinmazlarin askeri yasak ve giivenlik
bolgesi statiisiinden ¢ikarildigir ve parsel numaralarinin 14 ve 19 olarak Emine Uyman
adina giincellendigi tespit edilmistir.

Tasinmazin civarinda bulunan kuru ve baz akimli dere yataklarinin
korunmasi, kati atik, hafriyat vs. atilmamasi/ stoklanmamasi, yamag ve cevre yiizey
sularina kars1 tiim tagkin tedbirlerinin tasinmaz malikince alinmasi, olabilecek herhangi
bir tagkin zararinda Kurumumuzdan herhangi bir hak talep edilmemesi sart1 ile
Hamzabey Koyii sinirlart i¢inde bulunan 365 ve 366 nolu tasinmazlara nazim imar ve
Kirsal Turizm Tesis Alant amacli uygulama imar plan1 yapim izni verilmesinde
Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.
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TC Kara Kuvvetleri Komutanhgi 4’iincii Kolordu Komutanhg:

Hareket Egitim Sube Miidiirliigii:

Bolu ili, Merkez Ilgesi, Hamzabey Koyii 365 parsel (yeni 158 ada 19
parsel) ve 366 parsel (yeni 158 ada 14 parsel)numarali tasinmazlar iizerine Kirsal
Turizm Tesis Alan1 amagl 1/5000 6lcekli Nazim Imar ve 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plan1 yapilmasinda ilgi (a ve b) mevzuat kapsaminda sakinca bulunup
bulunmadiginin bildirilmesi ilgi (¢,d ve e) ile istenmistir.

Bahse konu talebe yonelik ilgi (a ve b) mevzuat, ilgi (c) emir ve ilgi (f, ¢
ve §) yazi ile yapilan inceleme neticesinde;

365 parsel (yeni 158 ada 19 parsel) lizerinde herhangi bir beyan
bulunmadiginin ancak eski 366 parsel (yeni 158 ada 14 parsel) iizerinde “Askeri Yasak
ve Giivenlik Bélgesi Iginde Kalmaktadir.”

2’nci Komonda Tug. Komutanlig: tarafindan Bolu Orman Miidiirligii ile
yapilan yazismada 365 ve 366 parsellerin orman arazisi icerisinde kalmadiginin
bildirildigi, bu kapsamda Kirsal turizm amagli imar ¢aligmalarinin yapilmasinda sakinca
bulunmadig ilgi (g) ile bildirilmistir.

S6z konusu talebe yonelik bilgi ve belgeler Ek’te sunulmustur.

Sonug olarak 365 ve 366 parseller lizerinde yapilmasi planlanan Kirsal
Turizm Tesis Alan1 amagli 1/5000 6lcekli Nazim Imar ve 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plan1 yapilmasinda sakinca bulunmadigi degerlendirilmektedir.

Kadastro Durumu:
Imar planina konu parsellerin kadastro durumu asagidaki gibidir.

HAMZABEY

YENIKOY
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Planlama Kararlari:

Nazim Imar Plani i1 Ozel idare Miidiirliigii plan ilkeleri ve kurum
gorisleri dogrultusunda hazirlanmistir.

Parsellerin batisindan gegen kdy yolu 10 metrelik imar yolu
diizenlenmistir. Dogu, kuzey ve giliney kadastro sinirlar1 sabit alinarak parsel “kirsal
turizm tesis alan1” olarak planlanmustir.

Plan Notlar.

_1/1000 o6lgekli uygulama imar plan1 onaylanmadan uygulamaya gecilemez.

_Belirtilmeyen hususlarda Bolu ili, 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan
hiikiimleri, 3194 sayil1 imar Kanunu, bagli yénetmelik hiikiimleri gecerlidir.

_Diger hususlara iliskin detaylar 1/1000 uygulama imar planinda
belirlenecektir.
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