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BOLU iLi-GOYNUK iLCESI-HISAROZU KOYU
TAPUNUN 172 ADA-1 PARSEL
TARIM VE HAYVANCILIK TESiIS ALANI AMAGLI
iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Yeri:

Bolu ili, Goynik ilgesi, Hisarozi Koy, tapunun 172 ada, 1 parsel numarasinda
kayith tasinmazdir. Maliki, Muharrem ISIK, yiizélgiimii 7.295,17m2’dir. Uzerinde tarim
ve hayvancilik tesis (kimes) alani olarak kullanilan binalar bulunmaktadir.

Planlama Alani Uydu Gérintisi

Planlama alani, Goynik ilge merkezinin yaklasik 4.5km kuzeyinde Hisardzi koy
yerlesik alaninin ise yaklagik 4km giineyinde yer almaktadir.
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Planlama Alani Konum Krokisi

2-Plan Hazirlanmasi Amaci: Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani amacl
yapilasmaya gidilmesidir.

3-Planlama Alani Ulasim: Planlama alani Bolu ili, Géyniik ilgesi, Hisarézii Koy
sinirlari icerisinde bulunmakta olup; ulasimi Hisar6zii Koyl Yolu Uzerinden
saglanmaktadir.
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Ulasim Krokisi

4-Jeolojik Etiit Raporlari Sonuglari:

Bu kapsamda ylizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik calismalar
yapilmis olup; alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi’nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince Cevre ve
Sehircilik il Midirlagiince onaylanmustir.

5-Kurum Goriisleri:

Planlama calismasina baslaniimadan 6nce ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli
gorusler alinmistir.

T.C. BOLU VALILiGi
Gevre ve Sehircilik il Miidiirligi:

S6z konusu tasinmazin bulundugu alana iliskin arsiv kayitlarinda (Sit Alanlari
Yonetim Sistemi ) yapilan incelemelerde 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu’na gbre korunmasi gerekli tabiat varligi ile dogal sit alani bulunmadig tespit
edilmistir. Ancak herhangi bir tabiat varligina (magara, anit aga¢ degeri tasiyan agac,
fosil yatagi vb.) rastlaniimasi halinde MidurlGglimuze bildiriimesi gerekmektedir.

il Tarim ve Orman Mudurltgi’niin ilgi (b) yazisinda séz konusu parselin “Kuru
Mutlak Tarim Arazisi (KMT)” vasfinda oldugu belirtilmistir. Bolu ili 1/100.000 6lcekli
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Cevre Duzeni Planina ait hikimlerde, “VI.2.3. Tarim Arazileri” bashg altindaki
“V.1.2.3.1 Mutlak Tarim Arazileri” uygulama hikimlerinde “Bu alanlarda tarimsal
amagli yapi ile giftgcinin barinabilecedi yapi disinda yapi yapilamaz. Tarimsal amagh
yapilarda emsal( toplam insaat alani/parsel alani)=0.40 ve 2 kati; ¢iftginin
barinabilecedi yapi yapilmasi durumunda toplam insaat alani 50 m2 ve 1 kati
gecmeyecektir. Barinma amagli yapi emsal degeri icinde hesaplanacaktir. Bu alanlarda
Ortii alti tarim yapilmasi durumunda seralar yapi alani katsayisi icinde degildir.” hikm{i
yer almaktadir.

Bu kapsamda sdz konusu parselde yapilacak islemlerde, Bolu ili 1/100.000
Olgekli Cevre Dizeni Planina ait hiikiimlere uyulmasi ayrica gevre diizeni planinda yer
almayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmeliklerinin esas alinmasi
kaydiyla, s6z konusu parselde “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (2 Kiimes)” amacgli
1/5000 Nazim imar Plani ve 1/1000 Uygulama imar Plani yapilmasi ile ilgili olarak,
Valiligimizce Cevre ve Sehircilik il Miidiirligii) bir sakinca bulunmamaktadir.

Ayrica igme suyu havzalar icin DSi 53. Sube Midirliigiine ve "CED Kapsam
Digi", "CED Gerekli Degildir", "CED Olumlu" karari bulunan projeler haricindeki (faaliyet
tlrinde ve kapasitesinde degisiklik olmamasi kaydiyla) projelerle ilgili Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda Mudurligimuzin gorisi igin proje sahibinin
Midurligimuize basvuru yapmasi gerekmektedir.

Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi geregince, s6z konusu “Etlik Pilig
Yetistirme Tesisi” projesine Valiligimizce 09/04/2021 tarihli ve 70703704-220-02/E-
202198 nolu “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karari verilmistir.

il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii:

S6z konusu tasinmazda “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (2 Kimes)” amach
1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ile 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plan yapilmasinda
7269 Sayili "Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun'"a gére Mdidirliglimizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

il Saghik Midiirliigi:
S6z konusu yaziniza istinaden Mudurligimiiz personellerince mahallinde
yapilan inceleme ve degerlendirme sonucunda tanzim edilen rapor ekte génderilmis

olup;

Ekli rapordan da anlasilacagl Uzere insan ve toplum saghginin korunmasi
amaciyla;

-insani Tiketim Amacl Sular Hakkindaki Yénetmeligin 6. maddesinde belirtilen
parametre degerlerine uygun icme kullanma suyu temin edilmesi,
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-Lagim Mecrasi insaasi Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik hikiimlerine uygun fosseptik yapilmasi,

-Hayvan diskilarinin gilibre olarak degerlendiriimek Gzere kullaniimasi
durumunda gilibrenin kapal ortamda muhafaza edilmesi,

-Koku Olusturan Emisyonlarin Kontroli Hakkinda Yonetmelik kapsaminda
gerekli 6nlemlerin alinmasi,

-Kemirici, vektor ve paraziter hastaliklara karsi gerekli 6énlemlerin alinmasi
gerekmekte olup,

Midirligimizce vyukarida belirtilen tedbirlerin  alinmasi, ilgili diger
yonetmeliklere uyulmasi ve ilgili kurumlardan uygun goris alinmasi sartiyla Hisarézi
Koyl, 172 ada 1 numarali parselde yapilmasi planlanan “Tarim ve Hayvancilik Tesis
Alani (2 Kiimes)” amacli 1/5000 &lcekli Nazim ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani
yapilmasinda insan ve toplum saghgini olumsuz etkileyecek herhangi bir sakinca
gorilmemisgtir.

SAKARYA ELEKTRiK DAGITIM A.S:

ilgi yazinizda Bolu ili, Géyniik ilgesi, Hisar6zii Kdyii, 172 ada 1 numarali parselde
yapilmasi planlanan “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (2 Kiimes)” amagli 1/5000 6lgekli
nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani yapilmasinda kurumumuzca
herhangi bir sakincasi yoktur.

Bolu Orman Bolge Miidiirliigii:

Bolu ili, Goynik ilcesi, Hisarozii Koyi, 172 ada 1 numaral parselde yapilmasi
planlanan “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (2 Kiimes)” amagcli, 1/5000 o6lgekli Nazim
imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani yapim izni talebi ile ilgili, Géynuk
Orman isletme Mudurliigimizce yapilan inceleme neticesinde;

Bolu ili, Goynuk ilgesi, Hisar6zii Koyl, 172 ada 1 numarali parselin orman
sinirlari disinda, orman sayilan yerlerden olmadigl tespit edilmis olup, “Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alani (2 Kiimes)” amacli imar Plani yapilmasinda kurumumuz
mevzuati acisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

BOLU iL OZEL iDARESI
Su ve Kanal Hizmetleri Mudiirliigii:

ilimiz Goynik ilgesi, Hisarézii Kéyi, 172 ada 1 numarali parselde yapilmasi
planlanan “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (2 Kimes)” toplamda 9231,83 m2
yuzolcimli parsele “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (2 Kimes)”amacgl 1/5000 6lgekli
Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani yapim izni talep edilmektedir.
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Hisardzi Koyl, 172 ada 1 numarah parselde yapilmasi planlanan “Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alani (2 Kiimes)” amaclh 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani yapilmasi ile ilgili olarak Kurumumuz mevzuat
cercevesinde degerlendirmenin yapilmasi sonucunda Mudirligimiize herhangi bir
sakinca yoktur.

iL KOLTUR VE TURiZM MUDURLUGU
Miize Miidurligu:

ilimiz, Géynik ilcesi, Hisarézii Kéyl, 172 ada 1 numarali parselde yapilmasi
planlanan “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (2 Kiimes)”amach 1/5000 olgekli Nazim
imar Plani ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani yapilmasi ile ilgili olarak Kurumumuz
mevzuat cergevesinde degerlendirmenin yapilmasi ve kurum gortsiinin bildirilmesi
istenilmektedir.

Konu ile ilgili olarak 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda herhangi bir
sakinca bulunmamakta olup, 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda da Mize Mudiurligimiz uzman personelince vyapilan arkeolojik
incelemede herhangi bir kilttir varhigr buluntusuna rastlanilmamistir. Bu itibarla s6z
konusu tasinmazin 21.07.1983 tarihli ve 2863 sayili Kanun kapsaminda bulunmadigi
kanaatine varilmis olup, tasinmazin bulundugu alanda “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani
(2 Kiimes)” amacli, 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar
Plani yapilmasi ile ilgili olarak 2863 sayili Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda sakinca olmadigi belirlenmistir.

Ancak bahsi gegen alanda yapilacak uygulamalar sirasinda herhangi bir kultir
varligina rastlanmasi durumunda ¢alismalarin durdurularak, 2863 sayili Kanunun 4.
Maddesi geregince dogrudan veya ilgili makamlar araciligiyla Mudurligimize haber
verilmesi gerekmektedir.

T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigi:

Olasi asiri yagislarda olusabilecek gevre ylzey sularina karsi tim tedbirlerin
alinmasi, yapilarin su basman kotunun dogal zemin kotundan yeterli ylkseklikte
uygulanmasi, cevresinde bulunan kuru ve baz akiml dere yataklarinin korunmasi, kati
atik, hafriyat vs. atilmamasi/stoklanmamasi, tasinmazlar Uzerindeki yapilasmadan
dolayr 3. kisilerin gorebilecegi zarar ziyan hususunda DSi'den tazminat talep
edilmemesi, olasi asiri yagislarda olusabilecek taskinlardan DSi'nin  sorumlu
tutulmamasi, s6z konusu faaliyetin, Cevresel Etki Degerlendirilmesi yonlyle de ilgili
Kurum ve Kurullarca incelenmesi ve Kurumumuzdan bu konu ile ilgili goris alinmasi, su
ihtiyacinin yeralti suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayili Kanun geregi
Kurumumuzdan izin alinmasi, yer alti ve yer Ustl sularinin kalitesinin etkilenmemesi
icin atiklar konusunda I¢cme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair
Yonetmeliginin 12. Maddesi hiikiimlerine ve Kati Atik Yonetmeligi esaslarina uyulmasi
kaydi ile s6z konusu parselde “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (2 Kiimes)” amach
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uygulama ve nazim imar plani yapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca
bulunmamaktadir.

il Tarim ve Orman Miidiirliigii:

Hazirlanan 30.06.2020 tarih ve 2020-14-000023 takip numarali Etlit Raporunda;
s6z konusu arazinin Kuru Mutlak Tarim Arazisi (KMT) oldugu tespit edilmistir.

Arazi Uzerinde 1157,00m2 kiimes, 12,00mX12,00m=144,00m?2 iki katl bakici evi,
10,00m X 8,50 =85,00m2 giibre ¢ukuru, 3,00m2 X3,00m2=9,00m2 6lG imha cukuru,
3,00mX3,00m 9,00 in? fosseptik, olmak (zere toplam 1.404,00m2 (0,1404 ha) alana
sahip kiimes ve mistemilatindan olusan yapilar "5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu'nun" tanimlar baslikli, 3'iinctii Maddesi'nin, (k) bendinde bahsi gecen
"Tarimsal Amagli" yapilardandir.

5403 sayili Toprak Konuna ve Arazi Kullanimi Kanuinu'nun 13. Maddesinin 3.
Fikrasina istinaden Goéyniik ilge Hisarézii Koyl 172 ada | numarali parselin 1.404,00
m2 (0,1404 ha) lik kismina yazimiz ekinde gonderilen projesine uygun yapilmasi ve
kullanilmasi sartiyla tarimsal amagh yapilarin yapilmasi uygun goriilmiistiir.

Ancak Bakanhgimizin Teftis Kumlu Baskanlhigl gorislerinin  bildirildigi
30.03.2016 tarih ve 4041 sayili yazimizda belirtildigi gibi "tarimsal amagli yapilarin
plan yapilmadan izini endir ilmesi" hitkmi geregi Géyniik ilge Hisarézii Koyl 172 ada
1 numarali parsel i¢in talep edilen 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lcekli
tarim ve hayvancilik tesis alani amagh uygulama imar plani yapilmasi talebi uygun
goriilmemistir.

09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ylrirlige giren
"Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullaniimasi ve Planlanmasina Dair Yonetmelik" in 12.
Maddesinin 8. Fikrasi "Arazi kullanimina iliskin verilen izinler, izin tarihinden itibaren
iki yil igerisinde, tarim disi amagh kullanimlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal
amacli yapilarda ise ruhsata baglanmamasi durumunda gecersiz kabul edilir. Verilen
izinler amaci disinda kullanilamaz. Amaci disinda kullanimin tespit edilmesi halinde,
Kanunun 20 ve 21 inci maddelerine gére islemler yapilir. " Hikm{ geregi arazi
kullanimina iliskin verilen izinler izin tarihinden itibaren iki yil icerisinde ruhsata
baglanmamasi durumunda, gecersiz kabul edilecektir'.

Bakanhgimizin uygulama talimatinin 12. Maddesinin 8. Fikrasi "Tarimsal
amach vyapilarda yapitim tarimsal amac¢ disinda kullanilamayacagi, kamulastirma
disinda ifraz edilemeyecegi, arsaya do11istiiriilemevecegi, projesine uygun yapilmasi
gerektigi ve amag disi kullaniminin tespit edilmesi durumunda ise iznin iptal edilecegi
karar yazisinda belirtilip, bu durum ruhsat merciine de ayrica bildirilecektir. Hiikmdi
geredi arazinin vasfinin arsa olarak degistiriilmemesi proje degisikligi, tadilat, ifraz vb.
islemlerde Miidiirliigiimiiziin yeniden gériisii alinmasi gerekmektedir.
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6-Planlama Kararlar::

Parselin kadastro paftasini inceledigimizde glineyinde kadastro yolu gectigi
tespit edilmistir. Planlama alanina cephe verecek sekilde kadastro yolu 10 metrelik
imar yolu olarak planlanarak, tasinmazin bati, dogu ve kuzey sinirlari i¢i “Tarim ve

Hayvancilik Tesis Alani” olarak diizenlenmistir. Glineyinden gecen Enerji Nakil Hattinin
irtifak Hakki Sedas goriistindeki koordinatlar dikkate alinarak islenmistir.

PLAN NOTLARI:
NAZIM iMAR PLANI NOTLARI:

1-1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

3-DIGER HUSUSLARA iLISKIN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI:

1-DONATI ALANLARI KAMUNUN ELINE GECMEDEN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ

2-PARSELIN CEPHE ALDIGI IMAR YOLUNDAN VE GEKME MESAFESI 10 METRE,
KOMSU PARSELLERE YAKLASMA MESAFESI EN AZ 5 METRE OLACAKTIR.

3-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.40, EMSAL HESAPLAMALARI NET iIMAR
PARSELI UZERINDEN YAPILACAKTIR. YUKSEKLIK ENCOK 6.50 METREYi GECMEYECEKTIR.

4-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA iSTINADEN YORURLUGE GIREN
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

5-CEVRESEL ETKi DEGERLEMESI YONETMELIGi HOKUMLERINE UYULACAKTIR.
6-SU KiRLILIGi KONTROL YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
7-HAYVANCILIK iSLETMELERININ KURULUS, CALISMA, DENETLEME, USUL VE

ESASLARINA DAIR YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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8-YAPILACAK OLAN TESISIN iINSAAT RUHSATINA ESAS OLMAK UZERE, SEDAS
BOLU ISLETME MUDURLUGUNDEN ENERJi ALTYAPISI iCIN BAGLANTI GORUSU
ALINACAKTIR.

9-IMAR PLANI ONAYINDAN SONRA YAPILACAK OLAN PLAN DEGISIiKLIGI,
TADILAT, iFRAZ VB. ISLEMLERDE iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU GORUSU
ALINACAKTIR.

10-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK
ILE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

11-ONAYLI iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA VE
iLGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

12-TASINMAZIN VASFI iIMAR UYGULAMASI SONUCUNDA TARLA OLARAK
KALACAKTIR. HERHANGI BiR VASIF DEGISIKLIGi YAPILMAYACAKTIR.

13-PLANLAMA ALANININ CEVRESINDE BULUNAN KURU VE BAZ AKIMLI DERE
YATAKLARI KORUNMALI, KATI, ATIK, HAFRIYAT VS ATILMAMALI, TASINMAZLAR
UZERINDEKiI YAPILASMADAN DOLAY! 3. KiSILERIN GOREBILECEGI ZARAR ZiYAN
HUSUSUNDA DSI'DEN TAZMIMAT TALEP EDILMEMELI, ASIRI YAGISLARDA
OLUSABILECEK TASKINLARDAN DSi SORUMLU TUTULMAMALIDIR.

14-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI

PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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