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BOLU iLi-GOYNUK iLGESI-IBRAHIMOZU KOYU
TAPUNUN 141 ADA-12 PARSEL
TiCARET ALANI AMAGLI
iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Yeri: Bolu ili, Géyniik ilcesi, ibrahimdzii Kdyi, tapunun
141 ada, 12 parsel numarasinda kayitli gayrimenkuldur. Y(izél¢iimi 1.899,00m2’dir.

Planlama Alani Uydu Gorintisi

Planlama alani, Goyniik ilce merkezinin yaklasik 12km batisinda ibrahimozii
koy yerlesik alani icinde yer almaktadir.
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Planlama Alani Konum Krokisi

2-Plan Hazirlanmasi Amaci: Ticaret Alani amacl yapilasmaya gidilmesidir.

3-Planlama Alani Ulasim: Planlama alani Bolu ili, Géyniik ilgesi, ibrahimézii
Koyl sinirlari icerisinde bulunmakta olup; ulasimi Bolu- Bilecik Yolu {zerinden
saglanmaktadir.

Planlama Alani Ulasim Krokisi
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4-Jeolojik Etiit Raporlari Sonuglari:

Bu kapsamda ylizeysel gézlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik ¢alismalar
yapiimis olup; alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etit raporu Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi’nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince Cevre ve
Sehircilik il Midirltgiince onaylanmustir.

5-Kurum Goriisleri:
Planlama ¢alismasina baslanilmadan 6nce ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli
gorusler alinmistir.

T.C. BOLU VALILiGi
Cevre ve Sehircilik il Mudurligii:

S6z konusu tasinmazin bulundugu alana iliskin arsiv kayitlarinda (Sit Alanlari
Yonetim Sistemi ) yapilan incelemelerde 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu’na gore korunmasi gerekli tabiat varligi ile dogal sit alani bulunmadigi tespit
edilmistir. Ancak herhangi bir tabiat varligina (magara, anit agac degeri tasiyan agac,
fosil yatagi vb.) rastlaniimasi halinde MuaddurlGgiimuze bildirilmesi gerekmektedir.

Goynik ilcesi, ibrahimézii Kéyl, 141 ada 12 parsel numarali, 1899,00 m2
yuzolgimli tasinmazin  bir kisminin  kdy vyerlesik alan sinirlari iginde oldugu
belirtilmistir. Bolu ili 1/100.000 él¢ekli Cevre Diizeni Planina ait, “VI.2.2. Kirsal Yerlesme
Alanlari” maddesinde “Koyiin genel ihtiyaclarina yonelik olarak yapilacak sosyal ve
ticari tesisler(koy konagi, ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, Pazar yeri, saghk
ocagl, saglik evi, PTT, karakol, ticarethane, mezarlik vb.) igin yapilasma kosullari ilgili
idaresince belirlenir. Bu kullanimlar disindaki her tirli faaliyet igin (turizm, glnubirlik
veya bolgesel dlzeyde ticaret kullanimlar vb. ) imar plani yapilmasi zorunlu olup;
Emsal:0.50 dir. Diger yapilasma kosullari cevre imar bitlunlUgli gozetilerek alt olcekli
planlarda belirlenebilecektir.” hiikmu yer almaktadir.

Bu kapsamda sdz konusu parselde yapilacak islemlerde, Bolu ili 1/100.000
Olcekli Cevre Dizeni Planina ait hiikimlere uyulmasi ayrica ¢evre diizeni planinda yer
almayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmeliklerinin esas alinmasi
kaydiyla, s6z konusu parselin koy yerlesik alan sinirlari icinde kalan kismina “Ticaret
Alani (Ticari Amagh Depo)” yapilmasinda Valiligimizce Cevre ve Sehircilik il MiidiirlGgi)
bir sakinca bulunmamaktadir.

Ayrica icme suyu havzalar icin DSI 53. Sube Midirliigiine ve "CED Kapsam
Disi", "CED Gerekli Degildir", "CED Olumlu" karari bulunan projeler haricindeki (faaliyet
tirinde ve kapasitesinde degisiklik olmamasi kaydiyla) projelerle ilgili Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda MuddurlGgimiiziin gorisi icin proje sahibinin
Midurligimuize basvuru yapmasi gerekmektedir.
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il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii:

S6z konusu tasinmazda “Ticaret Alani (Ticari Amagli Depo)” amagli 1/5000
6lcekli Nazim imar Planiile 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan yapilmasinda 7269 Sayili
"Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara
Dair Kanun"a gére Mudurliglimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

il Saghik Midirliigi:

S6z konusu vyaziniza istinaden Mudirliglimiz personellerince mahallinde
yapilan inceleme ve degerlendirme sonucunda tanzim edilen rapor ekte génderilmis
olup;

Ekli rapordan da anlasilacagl Uzere insan ve toplum saghginin korunmasi
amaciyla;

-insani Tiiketim Amacgli Sular Hakkindaki Yonetmeligin 6. maddesinde belirtilen
parametre degerlerine uygun icme kullanma suyu temin edilmesi,

-Evsel sivi atiklarin kanalizasyon sistemine verilmesi, bunun mimkiin olmamasi
durumunda ise Lagim Mecrasi insasi Miimkiin Olmayan yerlerde Yapilacak Cukurlara
Ait Yonetmelik hikiimlerine uygun fosseptik yapilmasi,

-il Ozel idaresince tarafindan sdz konusu alanda kéylere tahsis edilmis icme
kullanma su kaynagi isale hatti, su deposu ve sebeke sistemi olup olmadigi konusunda
gerekli tespitinin yapilarak bu konuda gerekli tedbirlerin alinmasi,

- Kati, sivi, gaz atiklar ile giriltl, toz, ve koku kirliligi kapsaminda ilgili
yonetmelikler kapsaminda gerekli tedbirlerin alinmasi,

-Kemirici, vektor ve paraziter hastaliklara karsi gerekli 6nlemlerin alinmasi
gerekmekte olup,

Mdiduirligimizce vyukarida belirtilen tedbirlerin  alinmasi, ilgili diger
yonetmeliklere uyulmasi ve ilgili kurumlardan uygun goriis alinmasi sartiyla ibrahimézi
Koyd, 141 ada 12 numarali parselde yapilmasi planlanan “Ticaret Alani (Ticari Amacli
Depo)” amagh 1/5000 olcekli Nazim ve 1/1000 olcekli Uygulama imar Plani
yapilmasinda insan ve toplum saghgini olumsuz etkileyecek herhangi bir sakinca
gorilmemistir.

SAKARYA ELEKTRIK DAGITIM A.S.

llgi yazinizda Bolu ili, Géyniik ilcesi, ibrahimézii Kéyl, 141 ada 12 numarali
parselde yapilmasi planlanan “Ticaret Alani (Ticari Amagli Depo)” amach 1/5000 o6lgekli
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nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani yapilmasinda kurumumuzca
herhangi bir sakincasi yoktur.

Bolu Orman Bolge Midirliigi:

Bolu ili, Gdyniik ilcesi, ibrahimdzi Kéyii, 141 ada 12 numarali parselde yapilmasi
planlanan “Ticaret Alani (Ticari Amach Depo)” amagli, 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani
ve 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani yapim izni talebi ile ilgili, Géyniik Orman isletme
Mudurligimiizce yapilan inceleme neticesinde;

Bolu ili, Gdyniik ilgesi, ibrahimézii, 141 ada 12 numarali, toplamda 1899,00 m2
yuzolgimli parselin Devlet Ormanina bitisik oldugu, Devlet Orman sinirinin ihlal
edilmemesi sartiyla ve 6831 sayili Orman Kanunun ve ilgili mevzuatlari ¢ergevesinde,
1/5000 o6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani yapilmasinda
kurumumuz mevzuati agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

BOLU iL OZEL iDARESI
Su ve Kanal Hizmetleri Miidirliigii:

ilimiz Goéyniik ilgesi, ibrahimozii Kéyii, 141 ada 12 numaral parselde yapilmasi
planlanan “Ticaret Alani (Ticari Amach Depo)” toplamda 1899,00 m2 yizolgcimli
parsele “1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani yapim
izni talep edilmektedir.

ibrahimézii Kéyl, 141 ada 12 numaral parselde yapilmasi planlanan “Ticaret
Alani (Ticari Amach Depo)” amacli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plani yapilmasi ile ilgili olarak Kurumumuz mevzuati cercevesinde
degerlendirmenin yapilmasi sonucunda Midurliigiimize herhangi bir sakinca yoktur.

iL KULTUR VE TURiZM MUDURLUGU
Miize Miidiirliigii:

ilimiz, Géynik ilcesi, ibrahim&zii Kéyii, 141 ada 12 numarali parselde yapilmasi
planlanan “Ticaret Alani (Ticari Amagh Depo)” amagh 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani
ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani yapilmasi ile ilgili olarak Kurumumuz mevzuat
cercevesinde degerlendirmenin yapilmasi ve kurum gorisiniin  bildirilmesi
istenilmektedir.

S6z konusu tasinmazin 21.07.1983 tarihli ve 2863 sayili Kanun kapsaminda
bulunmadigl kanaatine varilmis olup, tasinmazin bulundugu alanda “Ticaret Alani
(Ticari Amagh Depo)” amacli, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli
Uygulama imar Plani yapilmasi ile ilgili olarak 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu kapsaminda sakinca olmadigi belirlenmistir.
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Ancak bahsi gecen alanda yapilacak uygulamalar sirasinda herhangi bir kilttr
varligina rastlanmasi durumunda c¢alismalarin durdurularak, 2863 sayili Kanunun 4.
Maddesi geregince dogrudan veya ilgili makamlar araciligiyla Mudirligimiize haber
verilmesi gerekmektedir.

Karayollari Genel Miidiirligii 4. Bolge Midiirligii :

2918 sayili Karayollari Trafik Kanunu’nun 17. Maddesi geregi cikarilan
Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmeligin 17.
Maddesinde (Kavsak Mesafesi) Tesislere ait gegis yolu ekseninin tasit yolu dis kenari ile
kesistigi noktanin kavsak baslangicina mesafesi; bolliinmus devlet yollarinda en az 200
metre, diger devlet yollarinda en az 150 metredir.” hiikmi yer almaktadir.

Yapilan inceleme neticesinde Goynik yoninde kavsak mesafesi icerisinde
Memeceler ve ibrahimézii kdy yollarinin bulunmasindan dolayi devlet yolumuza gegis
yolu baglantisi yapilmasi uygun degildir.

Bu nedenle devlet yolumuza hicbir sekilde gecis yolu baglantisi yapilmamasi,
tesis gecis yolu baglantisinin parselin arka kisminda bulunan ibrahimézii kdy yoluna
yapilmasi, anilan Yonetmelik hikimlerine uyulmasi sartiyla, imar plani yapilmasinda
Kurumumuz agisindan sakinca bulunmamaktadir.

6-Planlama Kararlari:

Plana konu parselin glneyinden GOynuk-Tarakhh Karayolu, kuzeyinden
kadastro yoluna cephesi oldugu tespit edilmistir. Karayolu kamulastirma siniri dikkate
alinarak glineyinden 40 metrelik, kuzeyinden de 10 metrelik imar yolu planlanmistir.
Dogusundan gegen koy yerlesik alan sinirlari iginde kalan kismi “ticaret alani” olarak
diizenlenmistir.

PLAN NOTLARI:

NAZIM iMAR PLANI NOTLARI:

1-1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HOKUMLERI
GECERLIDIR.

3-DIGER HUSUSLARA iLiSKIN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
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UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI:

1-DONATI  ALANLARI KAMUNUN ELINE GEGCMEDEN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ

2-PARSELIN CEPHE ALDIGI IMAR YOLUNDAN CEKME MESAFESI 5 METRE,
KARAYOLUNDAN GCEKME MESAFESI 25 METRE KOMSU PARSELLERE YAKLASMA
MESAFESI EN AZ 3 METRE OLACAKTIR.

3-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.50, EMSAL HESAPLAMALARI NET iMAR
PARSELi UZERINDEN YAPILACAKTIR. YOKSEKLIK ENCOK 9.50 METREYi GECMEYECEKTIR.

4-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA iSTINADEN YORURLUGE GIREN
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

5-CEVRESEL ETKi DEGERLEMESiI YONETMELIGI HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKiI YONETMELIK iLE
AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

7-ONAYLI iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA VE
ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

8-KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYUCAKTIR.

9-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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