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BOLU iLi-MERKEZ iLGESI-KUZUORENMIRLER KOYU-541 PARSEL
NAZIM iMAR PLANI VE UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alanin Yeri:

imar plani degisikligine konu alan Bolu ili, Merkez ilgesi, Kuzuérenemirler Koyii,
tapunun 541 parseli kapsamaktadir. Parsel U(izerimde herhangi bir yapilasma
bulunmamaktadir. Ylzolgim 4.625,00m2’dir.

Planlama Alani Uydu Gorintisi

Planlama alani, Bolu kent merkezinin yaklastk 28km dogusunda,
Kuzudrenemirler koy yerlesik alaninin 1.5km kuzeyinde bulunmaktadir.
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Planlama Alani Konum Krokisi

2-Amag: Akaryakit ve Servis istasyonu Alani amach yapilasma yapilmasidir.

3-Ulagim: Planlama alani Bolu ili, Merkez ilgesi, Kuzdérenemirler Kéyi sinirlari
icerisinde bulunmakta olup; ulasimi D-100 Karayolu lizerinden saglanmaktadir.

4-Jeolojik Etiit Raporlari Sonuglari:
Bu kapsamda yizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik calismalar
yapiimis olup; planlama bélgesi OA-5.1 kapsaminda kalmaktadir. Alanin imar planina

esas jeolojik ve jeoteknik etit raporu Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nin 28.09.2011 tarih,
102732 sayili genelgesi geregince Cevre ve Sehircilik il Mudurliigiince onaylanmistir.

5-Mevcut Plan Kararlari:

Plan degisikligine konu parselin onayli 1/1000 o&lgekli mevzii imar plani
bulunmakta olup, ilgili planda tasinmaz akaryakit ve servis istasyonu alani olarak
belirlenmistir.

Parselin glineyinden 53 metre en kesitli D-100 Karayolu ge¢mektedir.

Onayh plan durumu asagidaki gibidir.
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Meri Mevzii imar Plani

Meri Mevzii imar Plani Yapilasma Katsayilari
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6-Kurum Goriigleri:

Planlama ¢alismasina baslanmadan once ilgili kurumlardan alinan goéris ozetleri
asagidaki gibidir.

Cevre ve Sehircilik il Mudirligii:

S6z konusu parsele ait mevzi imar plani bulundugu belirtiimekte olup plan
tadilat talebinin Bolu ili 1/100.000 olgekli Cevre Dlzeni Plani hikimleri, 3194 sayili
imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri dogrultusunda kurumumuzca degerlendirilmesi
gerekmektedir.

il Tarim ve Orman MudiirlGgii :

Yaziniz ekinde gonderilmis olan 1/1000 6lgekli mevzii imar planinin 07.04.1988
yilinda yapildigi gérilmustir. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanun’un
3/i maddesinde “ Tarim disi alanlar: Uzerinde toprak bulunmayan ¢iplak kayalari, daimi
karla kapl alanlari, irmak yataklarini, sahil kumullarini, sazlik ve batakliklari, askeri
alanlari, endustriyel, turizm, rekreasyon, iskan, altyapi ve benzeri amaclarla planlanmis
arazileri” ve Tarim Arazilerinin Korunmasi Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Uygulama
Talimatinin Yirirlik Tarihinden Onceki Amag Disi Kullanimlar bashginin 11 inci
maddesinin 1linci fikrasinda “3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair
Tarim Reformu Kanunu 01.12.1984 tarihinde, milga Tarim Arazilerinin Tarim Disl Gaye
ile  Kullanilmasina Dair Yonetmelik ise 11.03.1989 tarihinde Resmi Gazetede
yayimlanarak yurirlige girmistir. Bu mevzuat kapsamindaki yerlerde izinsiz kullanimin
belirtilen tarihlerden 6nce gerceklestiginin belgelenmesi halinde, bu alanlar ile ilgili,
Kanunun 130nct ve/veya 14 (nct maddesi kapsaminda yapilacak bir islem
bulunmadig ilgilisine bildirilecektir. (arazi bozulmasini gosteren insaata baslama izin
belgesi, yapi kullanma izni veya ruhsati, kamu kurumlarindan alinmis sabit tesis
abonelik belgesi (su, elektrik, telefon vb.), mahkeme karari veya azalarinin da imzasinin
bulundugu muhtarlik belgesi vb.)” hikimleri geregi belirtilen alanin mevzuatlarimiz
kapsaminda degerlendirilecek yerlerden olmadigi kanaatine variimistir.

7-Planlama Gerekgesi:

Parsel meri imar planinda “akaryakit ve servis istasyonu alani” olarak
belirlenmis olup, imar plani kullanimina uygun olarak parselde yapilasmaya gidilmesi
dislinilmektedir. Meri planda akaryakit istasyonu yapilasma katsayilari TAKS:0.10,
Yencok=3.50m, servis istasyonu yapilasma katsayilari TAKS:0.10, Yencok=5.50m’dir.

Yapilasma katsayilarinin = “Planli  Alanlar imar Yoénetmeligi” geregince
dizenlenmesi amaciyla uygulama imar plani degisikligine, nazim imar plani
bulunmadigi icin nazim imar plani hazirlanmasina ihtiya¢ duyulmustur.
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8-Planlama Kararlari:

Parselin halihazir paftasi incelendiginde glineyinden kara yolu gectigi, kuzey,
gliney ve bati yonlerden komsu parseller ile sinirh oldugu gorilmektedir. Parselin
gineyinden gecgen karayolu 53 metrelik imar yolu olarak planlanarak, kuzey, dogu ve
bati sinirlari igi nazim ve uygulama imar planinda “Akaryakit ve Servis istasyonu Alani”
olarak planlanmistir.

Bolu ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinin VI.2.7.5 maddesinde, Planl
Alanlar imar Yénetmeliginin 35. Maddesinde Akaryakit ve Servis istasyonu Alanlarinin
yapilasma katsayilari Cevre Diizeni Plani kararlari ve Planli Alanlar imar Yénetmeligine
uygun olarak E=0.40, Yengok=7.50m olarak diizenlenmistir.

imar planlari asagidaki gibidir.

Nazim imar Plani
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Uygulama imar Plani Degisikligi
PLAN NOTLARI:
NAZIM iMAR PLANI NOTLARI:

1-1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

3-DIGER HUSUSLARA iLiSKiN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI:
1-DONATI ALANLARI KAMUNUN ELINE GECMEDEN YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ.

2-PARSELLERIN CEPHE ALDIGI KARA YOLUNDAN CEKME MESAFESI 25 METRE,KOMSU
PARSELLERE YAKLASMA MESAFESI EN AZ 5 METRE OLACAKTIR.
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3-AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARINDA; ENERJI VE TABIii KAYNAKLAR
BAKANLIGI'NIN iLGILi TEBLIGLERINDE BELIRTILEN HUKUMLER, TSE STANDARTLARI,
"KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDAKI
YONETMELIK" DIGER iLGiLi MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR. BU ALANLARDA
AKARYAKIT SATIS VE BAKIM ISTASYONU, SERVIS BIiRIMLERI, MARKET, LOKANTA, CAY
SALONU VB. GiBi TESISLER YAPILABILIR. KONAKLAMA TESISLERi YAPILAMAZ.

4-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.40, YUKSEKLIK EN COK 7.50 METREYi
GECMEYECEKTIR. (TOPLAM iNSAAT ALANI NET IMAR PARSELi UZERINDEN
HESAPLANACAKTIR)

5-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA iSTINADEN YURURLUGE GIREN
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

6-INSANi TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDAKiI YONETMELIGE UYULACAKTIR.
7-SU KiRLILIGI KONTROL YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
8-CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

9-YAPILACAK OLAN TESISIN INSAAT RUHSATINA ESAS OLMAK UZERE, SEDAS BOLU
ISLETME MUDURLUGUNDEN ENERJI ALTYAPISI ICIN BAGLANTI GORUSU ALINACAKTIR.

10-KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11-GECIS YOLU ON iZiN VE GECIS YOLU izZiN BELGESI ALINMADAN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ.

12-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKi YONETMELIK iLE AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

13-ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA VE iLGiLi
KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA iMAR
PLANINDA UYULACAKTIR.

14-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI
HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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