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BOLU iLi-GOYNUK ILCESI-MEMECELER KOYU
TAPUNUN 109 ADA-6 PARSEL
KONUT ALANI AMAGLI
iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Yeri: Bolu ili, Goynuk ilcesi, Memeceler Koy, tapunun
109 ada, 6 parsel numarasinda kayith gayrimenkuldur. Maliki Ayse Egel, yizol¢imu
11.763,58 m2’dir.

Planlama Alani Uydu Gorintisi

Planlama alani, Goynik ilge merkezinin yaklasik 15km dogusunda, Goynuk-
Tarakh Karayolunun 700m glineyinde, Memeceler koy vyerlesik alani iginde vyer
almaktadir.
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« lemieeslar (i
TectesiL: Main

Planlama Alani Konum Krokisi

2-Plan Hazirlanmasi Amaci: Konut Alani amacgli yapilasmaya gidilmesidir.

3-Planlama Alani Ulagim: Planlama alani Bolu ili, Géyniik ilcesi, Memeceler
Koyl sinirlari icerisinde bulunmakta olup; ulasimi Memeceler koy yolu Uzerinden
saglanmaktadir.
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Ulasim Krokisi
4-Jeolojik Etuit Raporlari Sonuglari:

Bu kapsamda ylizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik ¢alismalar
yapilmis olup; alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi’'nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince Cevre ve
Sehircilik il Midirlagiince onaylanmustir.

5-Kurum Goriigleri:

Planlama g¢alismasina baslanilmadan once ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli
gorusler alinmistir.

T.C. BOLU VALILiGi
Cevre ve Sehircilik il Mudiirltigi:

ilimiz, Géynik ilcesi, Memeceler Kéyii, 109 ada 6 numaral 11.763,58 m?2
yuzolglimll parselin koy yerlesik alan sinirlari igerisinde kaldigi ilgi yazida belirtilmistir.
Bolu ili 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Planina ait "VI.2.2 Kirsal Yerlesme Alanlan"
maddesinde "... Konut, tarim ve hayvancilik amagli yapilarda imar Planlari yapilincaya
kadar; Emsal:0,50 ve H max: 6,50 m (2 kat)'yi gecemez. Silo, samanlik, yem deposu, vb.
yapilar icin H max ihtiya¢ dogrultusunda belirlenir... " hiikm{ yer almaktadir.
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S6z konusu alana iliskin arsiv kayitlarinda (Sit Alanlari Yénetim Sistemi ) yapilan
incelemelerde 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu’na goére
korunmasi gerekli tabiat varligi ile dogal sit alani bulunmadigi tespit edilmistir. Ancak
herhangi bir tabiat varligina (magara, anit aga¢ degeri tasiyan agag, fosil yatagi vb.)
rastlaniimasi halinde Mudirligimuze bildirilmesi gerekmektedir.

Bu kapsamda sdz konusu parselde yapilacak islemlerde, Bolu ili 1/100.000
Olgekli Cevre Dizeni Planina ait hiikiimlere uyulmasi ayrica ¢evre diizeni planinda yer
almayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerinin esas alinmasi
kaydiyla, s6z konusu parsele konut alani amagli 1/5000 Nazim imar Plani ve 1/1000
Uygulama imar Plani yapilmasi ile ilgili olarak, Valiligimizce Cevre ve Sehircilik il
Mudurlaga) bir sakinca bulunmamaktadir.

icme suyu havzalari icin DSi 53. Sube Muduirliigiine ve "CED Kapsam Disi", "CED
Gerekli Degildir", "CED Olumlu" karari bulunan projeler haricindeki (faaliyet tiriinde ve
kapasitesinde degisiklik olmamasi kaydiyla) projelerle ilgili Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda Mudurligimuzin gorisi igin proje sahibinin
Midurligimuize basvuru yapmasi gerekmektedir.

il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii:

S6z konusu tasinmazda Konut Alani Amach 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ile
1/1000 6lcekli Uygulama imar Plan yapilmasinda 7269 Sayili "Umumi Hayata Miiessir
Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun"a gore
Mudurligimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

il Saghik Miidiirliigii:

S6z konusu vyaziniza istinaden Muduirliguimiz personellerince mahallinde
yapilan 23 inceleme ve degerlendirme sonucunda tanzim edilen rapor ekte génderilmis
olup;

Ekli rapordan da anlasilacagl Uzere insan ve toplum saghginin korunmasi
amaciyla;

-insani Tiketim Amacl Sular Hakkindaki Yonetmeligin 6. maddesinde belirtilen
parametre degerlerine uygun icme kullanma suyu temin edilmesi,

-Evsel sivi atiklarin kanalizasyon sistemine verilmesi, bunun mimkiin olmamasi
durumunda ise Lagim Mecrasi insaasi Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara
Ait Yonetmelik hiikiimlerine uygun fosseptik yapilmasi,

-il Ozel idaresi tarafindan soz konusu alanda kdylere tahsis edilmis icme
kullanma su kaynagi isale hatti, su deposu ve sebeke sistemi olup olmadigi konusunda
gerekli tespitin yapilarak bu konuda gerekli tedbirlerin alinmasi,

-Kemirici, vektor ve paraziter hastaliklara karsi gerekli 6énlemlerin alinmasi
gerekmekte olup,

Midirligimizce vyukarida belirtilen tedbirlerin  alinmasi, ilgili diger
yonetmeliklere uyulmasi ve ilgili kurumlardan uygun goris alinmasi sartiyla Memeceler
Koyu 109 ada 6 parsel nolu tasinmaz tzerinde Konut Alani amacgh 1,/5000 6l¢ekli Nazim
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ve 1/1000 odlgekli Uygulama imar Plani yapilmasinda insan ve toplum saghgini olumsuz
etkileyecek herhangi bir sakinca gorilmemistir.

SAKARYA ELEKTRIK DAGITIM A.S:

llgi yazinizda Bolu ili, Géyniik ilcesi, Memeceler Kéyii, 109 ada 6 no.lu parselde
Konut Alani amagl 1/5000 olgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani yapilmasi ile ilgili kurum gorisu talep etmektesiniz.

Bahse konu parselde SEDAS'a ait ENH (Enerji Nakil Hatt)) ve Trafo
bulunmamakta olup, kurumumuzca herhangi bir sakincasi yoktur.

Bolu Orman Bolge Miidirliigi:

Bolu ili, Goynlk ilgesi, Memeceler koylu, 109 ada 6 numarali, toplamda
11.763,58 m2 yizélcimli parsele "Konut Alani" amach, 1/5000 6lcekli Nazim imar
Plani ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani yapim izni talebi ile ilgili, Géyniik Orman
isletme Mudurligiimiizce yapilan inceleme neticesinde;

Bolu ili, Goynlk ilcesi, Memeceler koyl, 109 ada 6 numarali, toplamda
11.763,58 m2 yuzOlgimllu parselin orman sinirlari disinda orman sayilan yerlerden
olmadig tespit edilmis olup, orman sinirlarina en az 5 mt. Mesafe olmasi kaydiyla
parsel lzerinde “Konut Alani” amagh imar Plani yapilmasinda kurumumuz mevzuati
acisindan herhangi bir sakinca bulunmadigi hususunda.

BOLU iL OZEL iDARESI
Su ve Kanal Hizmetleri Miidirliigii:

ilimiz Géyniik ilgesi, Memeceler kéyii, 109 ada 6 numarali, toplamda 11.763,58
m2 yiizdlgimli parsele Konut Alani amagl 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani yapim izni talep edilmektedir.

Memeceler koyl, 109 ada 6 numarali parsele, Konut Alani amagli 1/5000 6lgekli
Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani yapilmasi ile ilgili olarak
Kurumumuz mevzuati c¢ercevesinde degerlendirmenin yapilmasi sonucunda
Midurligimuize herhangi bir sakinca yoktur.

iL KULTUR VE TURiZM MUDURLUGU
Miize Miidiirliigii:

ilgili yaziniz ile, ilimiz, Géynik ilgesi, Memeceler Kéyii, 109 ada, 6 numaral,
11.763,58 m2 yiizdlcimli parsele ilgili yaziniz ile, ilimiz, Géynuk ilcesi, Mememceler
Koyil, 109 ada, 6 numarali, 11.763,58 m2 yizolcimli parsele Konut Alani amacl
1/5000 olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 oélcekli Uygulama imar Plani yapilmasi ile
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ilgili olarak Kurumumuz mevzuat g¢ergevesinde degerlendirmenin yapilmasi ve kurum
goristnun bildirilmesi istenilmektedir.

Konu ile ilgili olarak 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda herhangi bir
sakinca bulunmamakta olup, 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda da Miize Mudurligimiz uzman personelince hazirlanan rapor ilisikte
gonderilmistir.

Il Kiltir ve Turizm MUdirlGgi'nin 29.09.2020 tarih ve E.721416 sayili yazisi
ekinde bulunan, Bolu il Ozel idaresi imar ve Kentsel Ilyilestirme
Mudurliginin28.09.2020 tarih ve E.6187 sayili yazisi ve ekinde yer alan dilekgede,
Bolu ili, Géyniik ilgesi, Memeceler Koy, 109 ada, 6 numaral, 11.763,58 m2 yiizdlgcimli
parsele Konut Alani amagl 1/5000 lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plani yapimina iliskin olarak 2863 sayili yasa kapsaminda MudurlGagimuzin
gorltslinin bildirilmesi istenmektedir.

S6z konusu talebe istinaden mahallinde yapilan arkeolojik ylizey arastirmasi
oncesinde Midurliigiimiz tescil kayrtlarinda yapilan incelemede; Bolu ili, Goyniik ilgesi,
Memeceler Koy, 109 ada, 6 numarali, parsele iliskin olarak '21.07.1983 tarihli ve 2863
sayili Kanun’ a gore daha Onceden tescil edilerek koruma altina alinan ‘Korunmasi
Gerekli Taginmaz Kiltlr Varhgl’ veya ‘Sit Alani’ kaydi bulunmadigi tespit edilmistir.

Bununla birlikte Bolu Ili, Géyniik ilcesi, Memeceler Kéyi sinirlari icerisinde
bulunan ve vyazi ekindeki 1/25.000 olcekli harita, Uzerinde konumu belirtilerek
koordinat degerleri islenen 11.763,58 m2 yizolcimli 109 ada, 6 numarali parselde
27.01.2021 tarihinde yapilan arkeolojik ylizey arastirmasi ve incelemede tasinir veya
tasinmaz kultlr varhigl buluntusuna rastlanilmamistir. Mevcut ylizey verileri 1s1ginda s6z
konusu parsele Konut Alani amacgli 1/5.000 Nazim imar Plani ve 1/1.000 6lcekli
Uygulama imar Plani ve ve 1/1.000 olcekli Uygulama imar Plani yapilmasinda
21/07/1983 tarihli ve 2863 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda sakinca olmadigi belirlenmistir.

Ancak bahsi gecen alanda yapilacak uygulamalar sirasinda herhangi bir kiltir
varligina rastlanmasi durumunda c¢alismalarin durdurularak, 2863 sayili Kanunun 4.
Maddesi geregince dogrudan veya ilgili makamlar araciligiyla Mudurligtimiize haber
verilmesi gerekmektedir.

T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirligii:

ilgi yazida ekinde génderilen 09.09.2020 tarih ve 6187 sayili yazida Bolu ili,
Goyniik ilcesi, Memeceler Kdyii yerlesik alan sinirlari icerisinde kalan 109 ada 6 parsel
no'lu tasinmazda "Konut Alani" amach imar plani yapilmasi ile ilgili olarak Kurumumuz
gorisi talep edilmistir.

Talep incelenmistir. Bahse konu tasinmazin batisi tapulama disi alan, diger
yonleri ise sahis parselleri ile sinirhdir.
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Olasi asiri yagislarda olusabilecek cevre yiizey sularina karsi tim tedbirlerin
alinmasi, yapilarin su basman kotunun dogal zemin kotundan vyeterli yikseklikte
uygulanmasi, ¢evresinde bulunan kuru ve baz akimh dere yataklarinin korunmasi, kati
atik, hafriyat vs. atilmamasi/stoklanmamasi, tasinmazlar Uzerindeki yapilasmadan
dolayr 3. kisilerin gorebilecegi zarar ziyan hususunda DSi'den tazminat talep
edilmemesi, olasi asiri  yagislarda olusabilecek taskinlardan DSi'nin  sorumlu
tutulmamasi, s6z konusu faaliyetin, Cevresel Etki Degerlendirilmesi yoniyle de ilgili
Kurum ve Kurullarca incelenmesi ve Kurumumuzdan bu konu ile ilgili gbris alinmasi, su
ihtiyacinin yeralti suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayili Kanun geregi
Kurumumuzdan izin alinmasi, yer alti ve yer Ustl sularinin kalitesinin etkilenmemesi
icin atiklar konusunda i¢cme-Kullanma Suyu Havzalarinin  Korunmasina Dair
Yonetmeliginin 12. Maddesi hiikiimlerine ve Kati Atik Yonetmeligi esaslarina uyulmasi
kaydi ile s6z konusu parselde "Konut Alani" amacgh uygulama ve nazim imar plani
yapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.

6-Planlama Kararlari:

imar plani, onayli 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Kararlar ve kurum
gorusleri dogrultusunda hazirlanmistir. Parsel dogu ve bati yonlerden ormana sinirdir.
Parselin kuzeyinden gelen kadastro yolu, miilkiyet deseni gbz dnline alinarak 7 metrelik
imar yolu dogu yonden bati yoniine dondirilmek suretiyle planlanmis, tasinmazin
sinirinin sonunda donis kurbu olusturulmustur. Kuzey, gliney, kuzeybati ve glineydogu
yonlerden kadastro sinirlari igi konut alani olarak diizenlenmistir. Yapilanma kosullari
TAKS:0.40, KAKS:0.80 olarak belirlenmistir.

Plan sonucu olusan fonksiyonlari alan dagilimi ve yizdelik dagilimi asagidaki
tabloda belirtilmistir.

Konut Alani 10.261,15 87,23
imar Yolu 1.502,43 12,77
Plan Notlar::

Nazim imar Plani Notlan:
~1/1000 6lcekli uygulama imar plani onaylanmadan uygulamaya gecilemez.

_Belirtiimeyen hususlarda Bolu ili, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
hiiktimleri, 3194 sayili imar Kanunu, bagh yénetmelik hiikiimleri gecerlidir.

_Diger hususlara iliskin detaylar 1/1000 uygulama imar planinda belirlenecektir.
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Uygulama imar Plani Notlar:
_Donati alanlari kamunun eline gegmeden yapi ruhsati diizenlenemez.

_Parsellerin cephe aldigl imar yolundan ve ormandan ¢ekme mesafesi 5 metre,
komsu parsellere yaklasma mesafesi en az 3 metre olacaktir.

_Yapilanma kosullari; TAKS:0.40, KAKS:0.80 olarak uygulanacaktir. Kat adedi 2
kati gegmeyecektir.

2872 Sayih Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden vyurirlige giren
yonetmeliklere uyulacaktir.

_Cevresel etki degerlemesi yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
_insani tiiketim amagli sular hakkindaki ydnetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

_imar planina esas jeolojik/jeoteknik etiit raporunda ve ilgili kurum ve
kuruluslardan alinan gorislerde belirtilen hususlara uyulacaktir.

_Planlama alaninin gevresinde bulunan kuru ve baz akimli dere yataklar
korunmali, kati atik, hafriyat vs. atilmamali, tasinmazlar lizerindeki yapilasmadan dolayi
3. Kisilerin gérebilecegi zarar ziyan hususunda DSi’den tazminat talep edilmemeli, asiri
yagislarda olusabilecek taskinlardan DSi sorumlu tutulmamahdir.

_Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik, Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hikiimlerine uyulacaktir.

_Belirtilmeyen hususlarda Bolu 1/100.000 6lgekli Cevre Dizeni Plani hiikiimleri,
3194 sayili imar Kanunu ve Bagli Yénetmelik hiikiimleri gegerlidir.
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