BOLU iLI-MUDURNU ILCESI-CAVUSDERESI KOYU
TAPUNUN 107 ADA-6 PARSELDE
TARIMVE HAYVANCILIK TESIS ALANI AMACLI
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani: Bolu ili, Mudurnu ilgesi, Cavusderesi Kdyii, tapunun 107
ada, 6 parsel numarasinda kayitli gayrimenkuldur. Yiizolgtimii 6.270,41 m2’dir.

Planlama Alan1 Uydu Goriintiisii

Planlama alant Mudurnu ilge merkezinin yaklasik 15km kuzeybatisinda,
Cavusderesi koy yerlesik alaninin 1.2km kuzeydogusunda yer almaktadir.

Amacg: Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (tavuk ¢iftligi) amaclh yapilasmaya
gidilmesidir.

Ulagim: Planlama alani Bolu Ili, Mudurnu Ilgesi, Cavusderesi Koyii sinirlari
igerisinde  bulunmakta olup; wulastmi  Mudurnu-Taskesti karayolu iizerinden
saglanmaktadir.
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Ulasim Krokisi 7

Jeolojik Etiit Raporlar1 Sonuclari:

Bu kapsamda yiizeysel gdzlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik ¢aligmalar
yapilmis olup; planlama bolgesi OA-5.1 kapsaminda kalmaktadir. Alanin imar planina
esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 28.09.2011
tarih, 102732 sayili genelgesi geregince Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince
onaylanmuistir.

Kurum Goriisleri:
Planlama ¢alismasina baslanilmadan once ilgili kurum ve kuruluslardan
gerekli goriisler alinmustir.

Bolu Valiligi

Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii:

S6z konusu alana iliskin arsiv kayitlarinda Sit Alanlar1 Yonetim Sistemi )
yapilan incelemelerde 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu’na
gore korunmasi gerekli tabiat varligi ile dogal sit alan1 bulunmadigi tespit edilmistir.
Ancak herhangi bir tabiat varligina (magara, anit aga¢ degeri tasiyan agag, fosil yatag
vb.) rastlanilmas1 halinde Miidiirliiglimiize bildirilmesi gerekmektedir.

[limiz, Mudurnu lgesi, Cavusderesi Kdyii, 107 ada 6 numarali parsel, il Tarim
ve Orman Midiirliigi’niin (13.08.2020 tarih ve E. 2258372 sayil) yazisinda “Kuru
Mutlak Tarim Arazisi (KMT) “ oldugu belirtildiginden Bolu ili 1/100000 6l¢ekli Cevre
Diizeni planmi ait hiikiimlerde, “VI.2.3 Tarim Arazileri” bashgi altindaki “V.1.2.3.1
Mutlak Tarim Arazileri” uygulama hiikiimlerinde “Bu alanlarda tarimsal amagli yapi ile
cift¢inin barnabilecegi yap1 disindan yap1 yapilamaz. Tarimsal amagh yapilarda Emsal
(toplam insaat alani/parsel alan1)=0.40 ve 2 kat’1 gecmeyecektir. Barinma amagli yap1
yapilmasi durumunda toplam ingsaat alani 50 m2 ve 1 kat’1 gegmeyecektir. Barinma
amacli yap1 Emsal degeri i¢inde hesaplanacaktir. Bu alanlarda ortii alt1 tarim yapilmasi
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durumunda seralar yapi alani katsayisi i¢inde degildir.” Denilmekte olup s6z konusu
parselde yapilacak islemlerde, Bolu ili 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planina ait
hiikiimlere uyulmasi, ayrica ¢evre diizeni planinda yer almayan hususlarda 3194 sayili
Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerinin esas almmasi kaydiyla sdéz konusu alanda
yapilacak Tarim ve Hayvancilik Alani amagli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam yaptirilmas: talebi ile ilgili olarak
Midiirliigimiizce bir sakinca bulunmamaktadir.

Icme suyu havalar1 igin DSI 53. Sube Miidiirliigine ve “CED Kapsam
D1s1”,”CED Gerekli Degildir”. “CED Olumlu karar1 bulunan projeler haricindeki
(faaliyet tiiriinde ve kapasitesinde degisiklik olmamasi kaydiyla) projelerle ilgili
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda Miidiirligiimiiziin goriisi i¢in
proje sahibinin Midirliigiimiize basvuru yapmasi gerekmektedir.

Bolu Valiligi

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

S6z konusu parselde yapilmasi planlanan “Yumurta Deposu” , 10.09.2014 tarih
ve 29115 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Cevre Izin ve Lisans
Yonetmeligi’nin Ek-1 ve EK-2 listesinde yer almamasindan dolayi isletmenin ¢evre izni
almasina gerek bulunmamaktadir.

Ayrica, 2872 sayili Cevre Kanunu ile 5491 sayili Cevre Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanuna istinaden c¢ikarilan Yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine
uyulmasi, diger mer’i mevzuat cergevesinde ongoriilen gerekli tiim izin ve tedbirlerin
alinmasi, beyan edilen faaliyet disinda calisilmamasi, ekolojik dengenin bozulmamasi,
cevrenin korunmasmma ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere riayet edilmesi
gerekmektedir.

Karabiik Valiligi

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

S6z konusu parsele iliskin arsiv kayitlarinda (Sit Alanlart Yonetim Sistemi)
yapilan incelemelerde 2863 sayili Kiiltlir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu’na
gore korunmasi gerekli Tabiat Varlig ile Dogal Sit Alan1 bulunmadig tespit edilmistir.
Ancak herhangi bir tabiat varligina (magara, anit, agag, fosil yatagi vb) rastlanilmasi
halinde Valiliginizce (Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii) gerekli incelemeler yapilarak
hazirlanacak olan belgelerin Karabiik Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Komisyonuna
sunulmasi hususunda;

Sakarya Elektrik Dagitim A.S.:

SEDAS’ a ait 34.5 Kv 3/0 PIGEON ILETKENLI “TASKESTI ENH” Enerji
Nakil Hattt (ENH) ile 30.11.2000 Tarih ve 24246 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirlige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yonetmeliinin Madde:44
Cizelge-5 ile Madde:46 c¢izelge-8 deki giivenlik acikliklarinin saglanmasi ve/veya
alanlar tizerindeki tiim haklarimiz sakli kalmasi ve mevcut irtifak hakki sahasinin
korunmasi,

. Ekli krokide gosterilen saha icerisinde belirtilen onlemlerin alinmasi ya
da aldirilmasi gerekmektedir.

J Ekli planda gosterilen yap1 ¢ekme mesafelerinin iginde kalan bolgede
direk yerleri disinda kaln sahada yapilasma yapilabilecek olup,
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. ENH’nin sirketimiz lehine tiim haklarmin sakli kalmasi ve can- mal
emniyeti bakimindan ¢alismalarin mevcut elektrik tesisleri goz oniinde bulundurularak
yiiriitiilmesi, kaydi ile sirketimizce bir sakinca bulunmamaktadir.

Sakarya Elektrik Dagitim A.S.:

Bahse konu alan iizerinde TEDAS Genel Midirliigi’ne ait Sirketimiz
kullaniminda bulunan mevcut enerji nakil hatlari ile planlanan trafo yeri yazimiz ekinde
bulunan CD’ye sayisal ortamda (ITRF-3 Derece) islenmis olup, ilgili parsel iizerindeki
TEDAS Genel Miidiirliigii lehine kayitli 553,26 m2 lik irtifak hakkinin biitiin hallerde
korunmasi ve tesislerimizin bulundugu kisimlarin imar planlar1 tizerinde belirtilerek,
enerji nakil hatti giizergahlarinin yesil alana ayrilmasi, bunun miimkiin olmamasi
halinde ise enerji nakil hatti giizergahinda kalan sahalarda yapilasma ve imar plani
kapsaminda trafo yerlerinin de dikkate alinmalidir.

Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii(TEDAS):

Yapilan incelemede; s6z konusu parsel iizerinde Kurumumuz lehine 553,26
m’lik irtifak hakki oldugu tespit edilmistir. Tasinmaz {izerinde bulunan biitiin
haklarimizin korunmasi kaydi ile imar plani yapilmasinda Kurumumuz ag¢isindan
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii (Miize Miidiirliigii) :

S6z konusu talep ile ilgili olarak, 26/11/2019 tarihinde mahalline gidilerek
gerekli inceleme yapilmistir. Bolu 1li, Mudurnu Ilgesi, Cavusderesi Koyii 107 ada 6
numarali toplam 6.270,41 m2 yiizol¢limli, yaz1 eki 1/25000 o6lgekli harita drneginde
yeri isaretli olan ve koordinat degerleri verilen parselde yapilan arkeolojik yiizey
aragtirmasi ve incelemede herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmamaistir. Mevcut yiizey
verileri 1s18inda s6z konusu parselin “21/07/1983 tarihli ve 2863 sayili Kanun
kapsaminda bulunmadig: kanaatine varilmis olup parsele Tarim ve Hayvancilik Tesis
Alan1 amagh 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
yapilmasinda sakinca olmadigi belirlenmistir.

Ancak parselde yapilacak olan hafriyat vb. her tiirlii insai ve fiziki miidahale
sirasinda kiiltiir varligina rastlanmasi durumunda g¢alismanin durdurularak ivedilikle
Miidiirliigiimiize haber verilmesi gerekmektedir.

i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii:

S6z konusu Ilimiz, Merkez Ilgesi, Cavusderesi Kdyii, tapunun107 ada 6 parsel
numarali tasinmaza Tarim ve Hayvancilik Tesisi Alan1t Amagli 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plani ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda 7269 Sayili “Umumi
Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair
Kanun” a gore Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bolu il Saghk Miidiirliigii:

S6z konusu yaziniza istinaden Miidiirliiglimiiz personellerince mahallinde
yapilan inceleme ve degerlendirme sonucunda tanzim edilen rapor ekte gonderilmis
olup;

Ekli rapordan da anlagilacagi ilizere insan ve toplum sagliginin korunmasi
amaciyla;

-insani Tiiketim Amacli Sular Hakkindaki Y®&netmeligin 6. Maddesinde
belirtilen parametre degerlerine uygun igme kullanma suyu temin edilmesi,
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- Lagim Mecras1 insaas1 Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik hiikiimlerine uygun fosseptik yapilmasi,

-Hayvan digkilarinin giibre olarak degerlendirilmek iizere kullanilmasi
durumunda, giibrenin kapali ortamda muhafaza edilmesi,

-Koku Olusturan Emisyonlarin Kontrolii Hakkinda Yo6netmelik kapsaminda
gerekli onlemlerin alinmast,

-Kemirici, vektor ve paraziter hastaliklara karst oOnlemlerin alinmasi
gerekmekte olup;

Miidiirliigiimiizce yukarida belirtilen tedbirlerin alinmasi sartiyla Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alan1 Amagl 1/5000 Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan1 yapilmasinda, Insan ve toplum sagligini olumsuz etkileyecek herhangi bir
sakinca goriilmemistir.

Bolu Orman Boélge Miidiirliigii:

Bolu ili, Mudurnu Ilgesi, Cavusderesi Kdyii 107 ada 6 nolu parselin orman
siirlart disinda, orman sayilan yerlerden olmadigi tespit edilmis olup, Tarim ve
Hayvancilik Tesis alan1 amagli, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plan1 yapilmasinda kurumumuz mevzuati agisindan herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.

il Tarim ve Orman Miidiirliigii:

Konu hakkinda hazirlanis olan 22/07/2020 tarihli ve 2019-14-000052 takip
numarali etlit raporu neticesinde séz konusu parselin Kuru Mutlak Tarim Arazisi
(KMT) oldugu tespit edilmistir.

Arazi lizerinde yapilmasi planlanan 35,00 m x 71,00m = 2.485,00 m2 (0,2485
ha) alana sahip yumurta deposu, 5403 Sayili Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun
tanimlar bashikli, 3. Maddesinin (k) bendinde bahsi gegen “tarimsal amach
yap1”’lardandir.

Ekte gonderilen avan projesine uymak verilen taahhiithameye uygun tarimsal
amagch kullanmak ve ¢evredeki tarim arazilerine zarar verilmemesi sartiyla, sz konusu
arazinin 2485.00 m2 (0,2485 ha)’lik kisminda yumurta deposu yapilmasina
Kurumumuzca uygun goriilmiistiir.

Bakanligimizin 03/07/2005 tarihli ve 5403 sayili Kanununa, 09/11/2017 tarihli
ve 30265 sayili Yonetmeligine, 26/04/2018 tarihli ve 1167396 sayili Talimatina gore;
Arazi kullanimina iliskin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki yil igerisinde,
tarimsal amagl yapilarsa ruhsata baglamamasi durumunda gegersiz kabul edilir. Verilen
izinler amaci digindan kullanilamaz. Amaci diginda kullanimin tespit edilmesi halinde
s06z konusu Kanunun 20. ve 21. Maddelerine gore islem yapilir. Miistemilat asil tesisten
once yapilamaz.”

Mudurnu ilgesi Cavusderesi Koyii 107 ada 6 numarali parselde tarimsal amaclh
yapt (yumurta deposu yapildigindan daha sonra arazinin vasfinin arsa olarak
degistirilmemesi, yapilacak olan kullanim amac1 ve proje degisikligi, tadilat, ifraz vb.
islemlerde Miidiirligiimiiziin goriisii alinmas1 hususunda;

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii:

S6z konusu talep incelenmistir. Tasinmazin dogusu ve batis1 sahis parselleri,
giineyi yol, kuzeyi ise Cavus Deresi ile siirli oldugu tespit edilmis olup, tasinmaz ile
Cavus Deresi arasinda 3-3,6 metrelik kot farki bulunmaktadir.
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Tasinmazin kuzeyinde bulunan Cavus Deresinin olas1 yagislarda olusabilecek
tagkinlarina kars1 onlem amacli dere yatagi iist sevinden itibaren 20 m seritvari alanin
imar dig1 birakilmasi, yapilarin su basman kotunun dogal zemin kotundan yeterli
yiikseklikte uygulanmasi, ayrica ¢evre ve ylizey sularina karsi tiim tedbirlerin ilgilisince
alinmasi, ¢evresinde bulunan kuru ve baz akimli dere yataklarinin korunmasi, kati atik,
hafriyat vs. atilmamasi/stoklanmamasi, tasinmazlar tizerindeki yapilasmadan dolayi, 3.
Kisilerin gorebilecegi zarar ziyan hususunda DSI’den tazminat talep edilmemesi, olasi
asir1 yagislardan olusabilecek taskinlardan DSI’nin sorumlu tutulmamasi, s6z konusu
faaliyetin, Cevresel Etki Degerlendirilmesi yoniiyle de ilgili kurum ve kurullarca
incelenmesi, su ihtiyacinin yeralti suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayili
Kanun geregi Kurulusumuzdan izin alinmasi, yeralt1 suyundan temin edilmek istenmesi
halinde 167 sayili Kanun geregi Kurumumuzdan izin alinmasi, yeralti ve yer st
sularinin kalitesinin etkilenmemesi igin atiklar konusunda I¢me Kullanma Suyu
Havzalarinin Korunmasina Dair Yonetmeligin hiikiimlerine ve Kati Atik Yonetmeligi
esaslara uyulmasi kaydi ile s6z konusu alanda” Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani “
amaghi nazim ve uygulama imar plani1 yapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca
bulunmamaktadir.

Bolu il Ozel idaresi

Su ve Kanal Hizmetleri Mudiirliigii;

Parsele ait giincel tapu kaydi incelendiginde; TEDAS Genel Miidiirliigii lehine
553,26 m’2 lik sahada irtifak hakkin oldugu anlagilmaktadir.

Cavugderesi Koytli, 107 ada 6 numarali parselin bulundugu alana, Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alan1 amagli 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani yapilmasi ile ilgili
olarak Kurumumuz mevzuati gerg¢evesinde degerlendirmenin yapilmasi sonucunda
Miidiirligiimiizce herhangi bir sakinca yoktur.

Ancak 3. Sahislar tarafindan kanalizasyon, su deposu ve i¢gme suyualt yapi
tesislerine verilecek herhangi bir zarardan Bolu Il Ozel idaresi sorumlu degildir.

3. sahislar tarafindan verebilecek zararlar i¢in Bolu 11 Ozel Idaresi herhangi bir
bedel 6demeyecek olup, zarar verilen tesisler eski haline getirilecektir.

3. sahislar tarafindan alt yap1 tesislerine verilen her tiirlii zarar Bolu Il Ozel
Idaresi teknik personeline bildirilecek olup, kontrolliigii Idaremiz teknik personelleri
tarafindan yapilacaktir.

Planlama Kararlari:

Uygulama Imar Plan1 Bolu ili, 1/100.000 6lgekli Bolu ili Cevre Diizeni Plani
Hiikiimleri, kurum goriisleri ve Planli Alanlar Imar Yénetmeligi dogrultusunda
hazirlanmstir.

Parselin giineyinden gegen kadastro yolu 12 metrelik imar yolu olarak
planlanarak, giiney, dogu ve dogu sinirlar1 i¢i “tarim ve hayvancilik tesis alani” olarak
diizenlenmistir.

Plan notlar1 agagidaki gibidir.

_Donati alanlar1 kamunun eline gegmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.

_Parselin cephe aldigi koy yolundan ¢ekme mesafesi 10 metre, dereden 20
metre, komsu parsellere yaklagma mesafesi en az 5 metre olacaktir.
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_Yapilar, bulundugu tabii zemin ortalamasindan kot alacaktir.

_Yapilanma kosullar;; Emsal:0.40, emsal hesaplamalari net imar parseli
tizerinden hesaplanacaktir. Yiikseklik encok 6.50 metreyi gegmeyecektir.

2872 Sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden yiirlirlige giren
yonetmeliklere uyulacaktir.

_Cevresel Etki Degerlemesi Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
_Su Kirliligi Kontrol Y6netmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
_Sanayi Kaynakli Hava Kirliliginin Kontrolii Y6netmeligine uyulacaktir.

_Hayvancilik Isletmelerinin Kurulus, Calisma, Denetleme, Usul ve Esaslarina
dair yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

_Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik ile Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

_Yapilacak olan tesisin ingaat ruhsatina esas olmak iizere, SEDAS Bolu Isletme
Miidiirliigii’nden enerji altyapisi i¢in baglant1 goriisii alinacaktir.

_Imar plan1 onayindan sonra yapilacak olan plan degisikligi, tadilat, ifraz vb.
islemlerde Tarim Orman Miidiirliigii’nlin goriisti alinacaktir.

_Onayl imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporunda ve ilgili kurum
ve kuruluglardan alinan goriislerde belirtilen hususlara uyulacaktir.

_Tasinmazin vasfi imar uygulamasi sonucunda tarla olarak kalacaktir. Herhangi
bir vasif degisikligi yapilmayacaktir.

_Taginmazin civarinda bulunan kuru ve baz akimli dere yataklar1 korunmali, kat1
atik, hafriyat vs atilmamali, yamag ve g¢evre yiizey sularma kars1 tiim tagkin tedbirleri
ilgilisince alinmali, olabilecek herhangi bir tagkin sonrasi, kurumuzdan herhangi bir hak
talep edilmemeli, kuzey sinirindan gecen Cavus Deresinin olasi tagkinlarina karsi dere
yatagi sevi siirindan itibaren 20 metre genisliginde koruma bandi birakilmali ve bu
kisimlarda yapilasmaya gidilmemeli, taskin zararlarina karsit gerekli taskin tedbirleri
alimmalidir.

_Insani Tiiketim Amagli Sular Hakkindaki Y@&netmeligin ilgili hiikiimlerine
uyulacaktir.

_Lagim Mecrasi Ingaas1 Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

_Belirtilmeyen hususlarda Bolu 1li, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, bagl ydnetmelik hiikiimleri gecerlidir.
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