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_—"YONETMELIK VE KATI ATIK YONETMELIGiI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLAN NOTLARI

1-PARSELIN CEPHE ALDIGI KOY YOLUNDAN CEKME MESAFESI 5 METRE;- -
KOMSU PARSELLERDEN 3 METREDIR.

2-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.30, YUKSEKLIK ENCOK (YENCOK)
9.50 METREYI, KAT ADEDI 3 KATI GECMEYECEKTIR (TOPLAM INSAAT
ALANI, IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANACAKTIR).

3-LAGIM MECRASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

YAPILACAK

4-2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI
VE CED YONETMELIGI, ISYERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATLARINA
DAIR YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5-DERREM BOLGELERINDE = YAPH-ACAK  BINALAR HAKKINDAKI -
YONETMELIK HUKUMLERI ILE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR |
HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-PLANLAMA ALANINDA, YETERLI MIKTARDA OTOPARK ALANI VE
A'AA'KONAKLAMA UNITELERI ICIN; YATAK BASINA EN AZ 10M2 YESIL ALAN
~ AYRILACAK VE VAZIYET PLANINDA GOSTERILECEKTIR.

7-TURIZM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

8-PLANLAMA ALANININ CEVRESINDE BULUNAN KURU VE BAZ AKIMLI
DERE YATAKLARI KORUNMALI, KATI ATIK HAFRIYAT VS ATILMAMALI,
TASINMAZ  UZERINDEKI  YAPILASMADAN  DOLAYI 3. KISILERIN
\ GOREBILECEGI ZARAR ZIiYAN DSI'DEN TALEP EDILMEMELIi, ASIRI
YAGISLARDAN OLACAK TASKINLARDAN-DSiI SORUMLU TUTULMAMALIDIR- -
9\CME-KULLANMA  SUYU DAIR

HAVZALARININ  KORUNMASINA

10-INSANI  TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDAKI  YONETMELIK

HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11-KEMIRICI VE HASERE UREMESINE KARSI GEREKLI KORUYUCU
ONLEMLER ALINMALI, ACIGA QIPU(ABiLECEK HER TURLU ATIK VE ARTIGIN
UYGUN SEKILDE BERTARAFI SAGLANMALIDIR.

12-KIRSAL TURIZM TESIS ALANINDA EN AZ 5, AN FAZLA 25 ODA
KAPASITELI KONAKLAMA TESISLERI, BUNGALOW KULLANIMLARI ILE
SOSYAL YASAM ALANLARI (RESTAURANT, CAFE, COCUK PARKI VB. .
INSAEDILEBILIR.

13-ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA

VE ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

14-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU ILI, 1/100000 OLCEKLI CEVRE
- DUZENI PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI
YONETMELIK HUKUMLERiGEQERLiDiR.__ | - - .
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BOLU iLI-MENGEN ILCESi-SAZLAR KOYU
TAPUNUN 699 (ESKi 98) PARSEL

KIRSAL TURIZM TESiS ALANI AMAGLI
IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU




Bolu ili-Mengen ilgesi-Sazlar Kéyii 699(Eski98)Parsel
2 .
Imar Plani Agiklama Raporu
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Bolu ili-Mengen ilcesi-Sazlar Kéyii 699(Eskio8)Parsel
imar Plani Aciklama Raporu

BOLU iLi-MENGEN ILGESi-SAZLAR KOYU
TAPUNUN 699 (ESKi 98) PARSEL
KIRSAL TURIZM TESIS ALANI AMAGLI
IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Yeri:

Bolu ili, Mengen ilcesi, Sazlar koyl, tapunun 699 parsel numarasinda kayith
gayrimenkuldir. Parsel tGzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Ylizélgim{
5.221,60m2, maliki Evren Ermis’tir. Maliki tarafindan tarla olarak kullaniimaktadir.
Parsel geometrik olarak yamuk formundadir.

N

Planlama Alani Uydu Fotografi

Planlama Alani, Mengen ilce merkezinin yaklasik 3.7km dogusunda, Sazlar Kéy
yerlesik alaninin 250m kuzeydogusundadir.

Topografik olarak glineydogudan, kuzeybatiya azalan egimli bir arazi
Uzerindedir. Parsel kuzey yonden kadastro yolu, bati, gliney ve glineydogu yonlerden
komsu parseller, dogu yoénden orman ile sinirlidir. Halihazir krokisi asagidaki gibidir.
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Bolu ili-Mengen ilgesi-Sazlar Kéyii 699(Eski98)Parsel
imar Plani Aciklama Raporu

730

Halihazir Durumu

2-Plan Hazirlanmasinin Amaci:

Mengen ilge merkezinin gevresi ormanlar ile kaph olup, Yedigoller gibi dogal
turizm alanlari ile birlikte tabiati ve dogal glizellikleri ile birlikte yerli ve yabanci turistler
tarafindan ziyaret edilmektedir. Tasinmazin Bolu-Gokgesu ve Yenicaga-Mengen
Karayolundan ulasiminin saglanmasi, ¢evresinin ormanlar ile kapli olmasi nedeniyle
turizm tesis alani amacglh yapilasmaya gidilmesi dislntldGgi icin imar plani
hazirlanmasina ihtiya¢ duyulmustur.

3-Planlama Alani Ulagimi:
Planlama alani Bolu ili, Mengen Iilcesi, Sazlar Koyl sinirlari icerisinde

bulunmakta olup; ulasimi Sazlar K6y Yolu Uzerinden saglanmaktadir. Ulasim krokisi
asagidaki gibidir.
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Bolu ili-Mengen ilcesi-Sazlar Kéyii 699(Eskio8)Parsel
imar Plani Aciklama Raporu

PLANLAMA
ALANI

Ulasim Krokisi

4-Jeolojik Etuit Raporlari Sonuglari:

Bu kapsamda ylizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik calismalar
yapilmis olup; alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etlt raporu Cevre ve
Sehircilik Bakanhgr’nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince Cevre ve
Sehircilik il Mdirltgiince onaylanmustir. Parsel OA-5.1 kapsaminda kalmaktadir.

Yerlesime uygunluk krokisi asagidaki gibidir.
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Bolu ili-Mengen ilgesi-Sazlar Kéyii 699(Eski98)Parsel
imar Plani Aciklama Raporu

Yerlesime Uygunluk Krokisi

5-Kurum Gorisleri:

Planlama c¢alismasina baslanmadan once gorisleri alinan kurumlara ait yazi
Ozetleri asagidaki gibidir.

Bolu Valiligi
Gevre ve Sehircilik il Miudirlugii:

llimiz, Mengen ilcesi, Sazlar Kéyiinde bulunan 98 numarali 5800,00 m2
yuzolciimll parsel lzerine "Kirsal Turizm Tesis Alani" amagli 1/5000 ve 1/1000 olgekli
Uygulama imar Plani yapilmasi ile ilgili olarak Muidirligiimiiziin gérisi talep
edilmektedir.

S6z konusu alana iliskin arsiv kayitlarinda (Sit Alanlari Yonetim Sistemi) yapilan
incelemelerde 2863 sayih Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'na goére
korunmasi gerekli tabiat varligi ile dogal sit alani bulunmadigi tespit edilmistir. Ancak
herhangi bir tabiat varligina (magara, anit agac¢ degeri tasiyan agag, fosil yatagi vb.)
rastlanilmasi halinde Midurligiimize bildirilmesi gerekmektedir.

llimiz, Mengen ilgesi, Sazlar Kdyiinde bulunan 98 numarali 5800,00 m2
yuzolguimll parsel. Bolu ili 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda "Orman Alanlar"
gosteriminde kalmaktadir. Orman Alanlarina ait hikimlerde "Orman alanlari iginde,
ozel mulkiyeti kesinlesmis (tapuya tescil edilmis) ve bu planin onayindan 6nce onayl
imar plani bulunmayan alanlarda yapilanma kosullari ve ifraz islemlerinde Tarim Alani
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Bolu ili-Mengen ilgesi-Sazlar Kéyii 699(Eski98)Parsel
imar Plani Aciklama Raporu

baslig altinda yer alan hiikiimler gecerlidir." denilmektedir. Bolu ili 1/100.000 6lcekli
Cevre Duzeni Plani Hukumleri "VI.2.3 Tarim Arazileri" maddesinde "13/09/2017 tarihli
Resmi Gazete'de yayimlanan 2017/22 nolu Kirsal Kalkinma Destekleri kapsaminda
Tarima Dayali Yatirimlari Desteklenmesi Hakkinda Tebligde yer alan kirsal ekonomik
altyapi konularinda kirsal turizm yatirimlari kapsaminda kalan faaliyetlere iliskin is ve
islemler, ilgili kurum ve kurulus gorisleri dogrultusunda, bu planda degisiklik
yapilmaksizin projesine uygun olarak Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi/ Gida, Tarim
ve Hayvancilik il Mudurliigi tarafindan yiritilebilir." hiikmi yer almaktadir.

14.06.2014 tarihli ve 29030 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi'nin 21(6). Maddesinde "Onayh jeolojik-jeoteknik veya mikro
bolgeleme etiit raporu bulunmayan alanlarda imar plani hazirlanmaz." hikmiine yer
verilmistir.

llgi yazida belirtilen alanda yapilmak istenilen faaliyet icin, Bolu 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Planina ait yukarida belirtilen hiikme uyulmasi, ilgili kurum ve
kuruluslarin uygun goérisitnin alinmasi. Cevre Dizeni Planinda yer almayan hususlarda
3194 sayih imar Kanunu ve ilgili yénetmeliklerin esas alinmasi sartiyla
Midurligimauzce sakinca bulunmamaktadir.

icme suyu havzalari icin DSi 53. Sube Mudiirliigiine ve "CED Kapsam Disi". "CED
Gerekli Degildir", "CED Olumlu" karari bulunan projeler haricindeki (faaliyet tiriinde ve
kapasitesinde degisiklik olmamasi kaydiyla) projelerle ilgili Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda MudurlGagimiziin gérisi icin proje sahibinin
Midurligimize basvuru yapmasi gerekmektedir.

il Saghik Mudiirluigii:

ilimiz, Mengen ilcesi, Sazlar Kéyi, tapunun; 98 nolu parsel numaralarina kayitli
tasinmazin bulundugu alanda Kirsal Turizm Tesis Alani amagli 1/5000 ve 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plani yapilabilmesi icin Miidiirligiimiiz goriisii istenmistir.

S6z konusu yaziniza istinaden Miudirligimiz personellerince mahallinde
yapilan inceleme ve degerlendirme sonucunda tanzim edilen rapor ekte génderilmis
olup;

Ekli rapordan da anlasilacagi lizere;

-insani Tlketim Amacl Sular Hakkindaki Yonetmeligin 6. maddesinde belirtilen
parametre degerlerine uygun icme kullanma suyu temin edilmesi,

-Lagim Mecrasi insaasi Mimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik hiikiimlerine uygun fosseptik yapilmasi,

-S6z konusu alanda icme kullanma su kaynagi isale hatti, su deposu ve sebeke
sistemi olup olmadiginin il Ozel idaresince arastirilarak gerekli koruyucu dnlemlerin
alinmasi,

-Kemirici ve hasere (remesine karsi gerekli koruyucu 6nlemlerin alinmasi, -
Aciga cikabilecek her tiirli atik ve artigin uygun sekilde bertarafinin saglanmasi,

-1593 sayili Umumi Hifzissthha Kanunu kapsaminda insan ve toplum saghginin
korunmasi icin gerekli tedbirlerin alinmasi ve ilgili yonetmeliklere uyulmasi sartiyla
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Bolu ili-Mengen ilgesi-Sazlar Kéyii 699(Eski98)Parsel
imar Plani Aciklama Raporu

Kirsal Turizm Tesis Alani amacli 1/5000 ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani
yapilmasinda Mudirligimizce herhangi bir sakinca yoktur.

il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii:

ilimiz, Mengen ilgesi, Sazlar Kéyi, tapunun 98 parsel numarali tasinmaza Kirsal
Turizm Tesis Alani Amach 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ile 1/1000 &lgekli Uygulama
imar plani istendigi belirtilip, Kurumumuz mevzuati ¢ergevesinde degerlendirilmesinin
ve Kurum gorisumdizin bildirilmesi istenmektedir.

S6z konusu ilimiz, Mengen llgesi, Sazlar Kéyii, tapunun 98 parsel numarali
tasinmaza Kirsal Turizm Tesis Alani Amacli 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ile 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani yapilmasinda 7269 Sayili "Umumi Hayata Miessir Afetler
Dolayisiyla  Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun"a gore
Midurligimuzce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir

Sedas Bolu isletme Miidiirligii:

Bolu ili, Mengen ilgesi, Sazlar Kéyii, 98 parsel numarasina kayitli tasinmazlarin
bulundugu alanda Kirsal Turizm Tesis Alani amagh 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve
1/1000 Uygulama Imar Plani yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir. (yapilacak olan
tesisin 0.4 kV AG/34,5 kV OG dagitim sebeke baglantisi sirketimizce gerceklesecektir.

il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii (Miize Miidiirliigii):

Bolu ili, Mengen ilgesi, Sazlar K6yl 98 numarali 5800,00 m2 yiizélclimli parsele
Kirsal Turizm Tesis alani amacli 1/5000 ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani yapim
izni ile ilgili olarak 2863 sayili Kanun kapsaminda MiudirlGgimazin gortsinin
bildirilmesi istenmektedir.

Bolu ili, Mengen ilgesi, Sazlar Kéyu sinirlari icerisinde kalan, yazi ekinde harita
ve koordinatlari gosterilen 98 parsel numarali tasinmazin bulundugu alanda yapilan
arkeolojik yiizey arastirmasi ve incelemesinde herhangi bir kiltlr varligi buluntusuna
rastlanmamistir. Bu itibarla s6z konusu tasinmazin "21/07/1983 tarihli ve 2863 sayil
Kanun kapsaminda bulunmadigi kanaatine varilmis olup, tasinmazin bulundugu alanda
Kirsal Turizm Tesis alani amach 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani yapim
izni ile ilgili olarak 0863 sayili Kanun kapsaminda izin verilmesinde bir sakinca olmadigi
belirlenmistir.

Ancak tasinmazda yapilacak uygulamalar sirasinda herhangi bir kiltir varligina
rastlanmasi durumunda calismalarin durdurularak, 2863 sayili Kanunun 4. Maddesi
geregince dogrudan veya ilgili makamlar araciligiyla Madurliglimize haber verilmesi
gerekmektedir.

il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigi (Turizm Madirlagii):

llimiz, Mengen ilcesi, Sazlar K6yl 98 numarali 5800,00 m yiizélcimli parsele
Kirsal Turizm Tesis alani amagh 1/5000 ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani yapim
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imar Plani Aciklama Raporu

izni ile ilgili olarak Kurumumuz mevzuati ¢ergevesinde degerlendirmenin yapilmasi ve
kurum gorisunin bildirilmesi istenilmektedir.

Konu ile ilgili olarak 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda herhangi bir
sakinca bulunmamakta olup, 2863 sayili Kiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda da Miize Mudirliigiimiz uzman personelince hazirlanan rapor ilisikte
gonderilmistir

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii:

Bolu ili, Mengen ilcesi, Sazlar Kéyii, 98 no'lu tasinmaz tzerine "Kirsal Turizm
Tesis Alani" amagli Uygulama imar Plani yapilmasi hakkinda Kurumumuz goriisii talep
edilmektedir

S6z konusu talep incelenmistir. Bahse konu parselin kuzeydogusu orman arazisi,
glneybatisi, dogusu ve glineyi sahis parseli, kuzeybatisi yol ile gevrilidir.

Olasi askin yagislarda olusabilecek kuru dere taskinlari ile ¢evre ylizey sularina
kar tim tedbirlerin alinmasi, yapilarin su basman kotunun dogal zemin kotundan
yeterli yukseklikte uygulanmasi, cevresinde bulunan kuru ve baz akimli dere
yataklarinin korunmasi, kati atik, hafriyat vs. atilmamasi/stoklanmamasi, tasinmaz
tizerindeki yapilasmadan dolayi 3 kisilerin gérebilecegi zarar ziyan hususunda DSi'den
herhangi bir hak talep edilmemesi, olasi asiri yagislardan olusabilecek taskinlardan
DSI'nin sorumlu tutulmamasi s6z konusu faaliyetin. Cevresel Etki Degerlendirilmesi
yoniyle de ilgili kurum ve kurullarca incelenmesi ve DSi'den bu konu ile ilgili goris
alinmasi, su ihtiyacinin yeralti suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayili
Kanun geregi Kurumumuzdan izin alinmasi, yeralti ve yer Gstl sularini kalitesinin
etkilenmemesi icin atiklar konusunda igme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina
Dair Yonetmeligi 12. Madde hikimleri ve Kati Atik Yonetmeligi esaslarina uyulmasi
kaydi ile s6z konusu alanda " Kirsal Turizm Tesisi Alam" amacl uygulama ve nazim imar
plani yapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.

Bolu il Ozel idaresi
Su ve Kanal Hizmetleri Miidurliigii:

ilimiz Mengen ilgesi, Sazlar Kdyii, 98 numarali 5800,00 m2 yiizélcimli parsele
Kirsal Turizm Tesis Alani amacgh 1/5000 ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani
hazirlatiimasi talep edilmistir. S6z konusu parsel koy yerlesik alan sinirlari disinda
kalmaktadir.

Sazlar Koyl, 98 numarali parsele Kirsal Turizm Tesis Alani amagli 1/5000 ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani hazirlatilmast ile ilgili olarak Kurumumuz mevzuati
cercevesinde degerlendirmenin yapilmasi sonucunda Mudirligimiizce herhangi bir
sakinca yoktur.

Ancak 3. sahislar tarafindan kanalizasyon, su deposu ve icme suyu altyapi
tesislerine verilecek herhangi bir zarardan Bolu il Ozel idaresi sorumlu degildir.

3. sahislar tarafindan verilebilecek zararlar icin Bolu il Ozel idaresi herhangi bir
bedel demeyecek olup, zarar verilen tesisler eski haline getirilecektir.
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3. sahislar tarafindan altyapi tesislerine verilen her tirli zarar Bolu il Ozel
idaresi teknik personeline bildirilecek olup, kontrolliigii idaremiz teknik personeli
tarafindan yapilacaktir.

il Tarim ve Orman Miidiirluigii:

Midurligimuz teknik elemanlarinca hazirlanan 23.06.2020 tarih ve 2020-14-
000017 takip numarali etiit raporuyla arazinin sinifi Kuru Ozel Uriin Arazisi (KOT) olarak
tespit edilmis v s6z konusu talep icin 31.08.2020 tarih ve.2020/08 sayili il Toprak
Koruma Kurulunda uygun goéris alinmistir.

5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 13/1/d maddesi
"Mutlak tarim arazileri, 6zel Grin arazileri, dikili tarim arazileri ile sulu tarim arazileri
tarimsal Uretim amaci disinda kullanilamaz. Ancak, alternatif alan bulunmamasi ve
Kurulun uygun gormesi sartiyla; d) Bakanliklarca kamu yarari karari alinmis plan ve
yatirimlar- i¢in bu arazilerin amag disi kullarimi taleplerine, toprak koruma projelerine
uyulmasi kaydi ile Bakanlik tarafindan izin verilebilir" hikmi geregi; Bakanligimiz
22/06/2022 tarih ve E.58125898-230.04.02-6064438 sayili yazilarinda Bolu ili, Mengen
llcesi, Sazlar Kéyl, 699 nolu parselde Kirsal Turizm Tesis Alani amagh 1/5000 &lcekli
nazim ve 1/1000 oOlgekli uygulama imar plani talebi uygun goérilmis olup ekte
gonderilen Toprak Koruma Projesine uyulmasi gerekmektedir.

5403 Sayili Kanununun Tarim Arazilerinin Korunmasi Kullanilmasi ve
Planlanmasina Dair Yonetmeliginin 12. Maddesinin 8. Fikrasinda "Arazi kullanimina
iliskin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki yil icerisinde, tarim disi amach
kullanimlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal amach vyapilarda ise ruhsata
baglanmamasi durumunda gecersiz kabul edilir. Verilen izinler amaci disinda
kullanilamaz. Amaci disinda kullanimin tespit edilmesi halinde, Kanunun 20 ve 21 inci
maddelerine gore islemler yapilir." hikm( geregi, talebe ait planin iki yil igerisinde
onaylanmamasi ve farkh bir amagla kullanimin tespit edilmesi halinde kurumumuzca
verilmis olan goris gecgersiz kabul edilerek bu izin iptal edilecektir. Arazinin farkl bir
amacla kullanilmak istenmesi durumunda 5403 sayili Kanun kapsaminda yeniden
Kurum goristimizin alinmasi gerekmektedir.

Karayollari 4. Bélge Miidurlugi:

2918 Sayil Karayollari Trafik Kanununun 17.maddesi geregi cikarilan
“Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Ydnetmelik”
hiikimlerine uyulmasi sarti ile imar plani yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.

Yukaridaki yazili sarta gore imar plani yapildiktan sonra onayh bir drnegi ile

birlikte insaat faaliyetleri baslamadan énce parsel sahibinin “Gegis Yolu On izin Belgesi”
almak icin Bolge Mudurligliimize sahsen basvurmasi gerekmektedir.
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Bolu Orman Bolge Miidirliigi:

Bolu ili, Mengen ilcesi, Sazlar koyl, 98 numarali, 5800,00 m2 yiizél¢imli
parsele, “Kirsal Turizm Tesis Alani" amagch 1/5000 ve 1/100 &lcekli Uygulama imar Plani
hazirlatilmasi talebi ile ilgili, Mengen Orman isletme Midirliigiimiizce yapilan
inceleme neticesinde;

Bolu ili, Mengen ilcesi, Sazlar Kdéyiindeki 98 nolu 5.800.00 m2'lik parselin,
5281,10 m2'lik kisminin orman olmayan yerlerden oldugu, geri kalan 518,90 m2'lik
kismin ise ormanlik alanda kaldig tespit edilmistir. Ormanlik alanda kalan 518,90 m2 lik
yerin terk islemi yapilip ifraz edildikten sonra, orman olmayan 5281,10 m2 lik kisimda
imar plani yapilmasinda mevzuatimiz agisindan sakinca bulunmadigl hususunda,
Bilgilerini arz ederim.

Planlama Kararlari:

imar Plani Bolu ili, 1/100.000 6lcekli, Bolu ili Cevre Diizeni Plani hiikiimleri ve
kurum gorusleri dogrultusunda hazirlanmistir.

Kurum gorisleri incelendiginde; hazirlanacak imar planini kisitlayici unsurun
bulunmadigi, ancak il Kiltir Turizm Muidirltgi, DSI 5. Bélge Mudirliiga, il Saghk
Mudurligi ve il Afet Acil Durum Muidirltgi plan ve insaat asamasinda uyulmasi
gereken yonetmelik ve hususlari gorislerinde belirtmis olup; kurum gorislerinde
belirtilen hususlara uyulmasi plan notu ile diizenlenmistir.

Parselin kadastro gapi incelendiginde kuzeyinden kadastro yolunun gectigi,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi geregince tasit yolunun minimum 10 metre
geniglikte olmasi gerektigi icin, kuzeyinden 12 metrelik imar yolu planlanarak, dogu,
bati ve gliney sinirlari igi nazim planda “turizm alani”, uygulama imar planinda “kirsal
turizm tesis alan1” olarak planlanmistir.

Yapilasma katsayilari ve diger detaylar uygulama imar planinda belirtilmistir.
Planda yapilasmayi kisitlayict yoldan ve komsu parsellerden ¢ekme mesafeleri
bulunmaktadir. Hazirlanan imar plani Ust Olgek Planlar ve Mekansal Plan Yapim
Yoénetmeligi'ne uygundur.

Nazim imar planinda sekil ve fonksiyon olarak belirlenen alan, uygulama imar
planinda ayrintiya gecilerek yapilasma katsayilari ve yapi yaklasma mesafelerini
icermektedir.

Uygulama imar planinda Kirsal Turizm Tesis Alani yapilanma kosullari; E=0.30,
Yenc¢ok=9.50m belirlenmistir.

Plan ile alana ilave niifus getirilmedigi icin donati alani ayrilmamistir.
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PLAN NOTLARI:
NAZIM iMAR PLANI NOTLARI:

1-1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA ZONGULDAK-BARTIN-KARABUK PLANLAMA
BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI iMAR
KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HOUKUMLER| GECERLIDIR.

3-DIGER HUSUSLARA iLiSKIN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI:

1-PARSELIN CEPHE ALDIGI KOY YOLUNDAN CEKME MESAFESI 5 METRE,
KOMSU PARSELLERDEN 3 METREDIR.

2-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.30, YUKSEKLIK ENCOK (YENCOK)
9.50 METREYI, KAT ADEDI 3 KATI GECMEYECEKTIR (TOPLAM INSAAT ALANI,
IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANACAKTIR).

3-LAGIM MECRASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA
AIT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4-2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VE CED
YONETMELIGI, ISYERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATLARINA DAIR YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK
HUKUMLERI ILE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKiI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-PLANLAMA ALANINDA, YETERLI MiKTARDA OTOPARK ALANI VE KONAKLAMA
UNITELERI iCiN; YATAK BASINA EN AZ 10M2 YESIL ALAN AYRILACAK VE VAZIYET
PLANINDA GOSTERILECEKTIR.

7-TURIZM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

8-PLANLAMA ALANININ CEVRESINDE BULUNAN KURU VE BAZ AKIMLI DERE
YATAKLARI KORUNMALI, KATI ATIK HAFRIYAT VSATILMAMALI, TASINMAZ UZERINDEKI
YAPILASMADAN DOLAYI 3. KiSILERIN GOREBILECEGi ZARAR ZIYAN DSI'DEN TALEP
EDILMEMELI, ASIRI YAGISLARDAN OLACAK TASKINLARDAN DSi SORUMLU
TUTULMAMALIDIR.
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9-ICME-KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK VE
KATI ATIK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

10-INSANi TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDAKI YONETMELIK HOKUMLERINE
UYULACAKTIR.

11-KEMIRICi VE HASERE UREMESINE KARSI GEREKLi KORUYUCU ONLEMLER
ALINMALI, ACIGA CIKABILECEK HER TURLU ATIK VE ARTIGIN UYGUN SEKILDE
BERTARAFI SAGLANMALIDIR.

12-KIRSAL TURIZM TESIS ALANINDA EN AZ 5, AN FAZLA 25 ODA KAPASITEL|
KONAKLAMA TESISLERi, BUNGALOW KULLANIMLARI iLE SOSYAL YASAM ALANLARI
(RESTAURANT, CAFE, COCUK PARKI VB) iNSA EDILEBILIR.

13-ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA VE
ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

14-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI

PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELiIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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LEJAND
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Yencok=

YUKSEKLIK ENCOK

TASIT YOLU
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