Bolu ili-Merkez il¢esi

Yenisefa Kdyii-153 Ada 1,2,3,4 Nolu Parseller

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Mevzii Uygulama imar Plan
Plan Ag¢iklama Raporu

BOLU iLi-MERKEZ iLCESI-YENISEFA KOYU

153 ADA 1,2,3,4 NOLU PARSELLER

1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi
1/1000 OLCEKLi MEVZii UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
Plan Degisikligine Konu Alaninin Yeri:

Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Mevzii Uygulama Imar
Plani, Bolu ili, Merkez ilcesi, Yenisefa Koyii, 153 Ada 1,2,3,4 nolu parselleri kapsamaktadir.
Planlamaya konu alan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam paftalarindan G26C10A, 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani paftalarindan G26C10A3C nolu paftada bulunmaktadur.

Plan degisikligine konu alan, 370714-370642 yatay ve 4505883-4505844 diisey
koordinatlar arasinda yer almaktadir.
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Resim 1: Plan Notlar1 Degisikligine Konu Alanin Konumu
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Bolu ili-Merkez il¢esi
Yenisefa Koyti-153 Ada 1,2,3,4 Nolu Parseller
1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Mevzii Uygulama imar Plani

Plan Ag¢iklama Raporu

Ulasim:

Plan degisikligine konu alana ulasim, resimde gosterilen giizergahlar tizerinden saglanmaktadir.

PLANLAMAYA
KONU ALAN

Resim 2: Ulasim Krokisi

Parsel Bilgileri:

Plan degisikligine konu alan, Yenisefa Koyii, 153 ada 1,2,3,4 nolu parsellerin bulundugu alani
kapsamaktadir.

Resim 3: Plan Degisikligine Konu Alanin Kadastro Durumu
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Bolu ili-Merkez il¢esi
Yenisefa Koyti-153 Ada 1,2,3,4 Nolu Parseller
1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Mevzii Uygulama imar Plani

Plan Ag¢iklama Raporu

Planlama Gerekgesi:

Planlamaya konu alan yiiriirliikte bulunan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Kéy
Yerlesik Alan1” icerisinde kalmaktadir.”VI.2.2.Kirsal Yerlesme Alanlar1” maddesinde belirtilen
Turizm Tesis Alanlar1 gibi faaliyetler icin imar plani yapilmasi zorunlu olup Emsal:0.50’dir.
Tanimi neticesinde bolgede Turizm Tesis talebi dogrultusunda “Turizm Tesis Alan1 Emsal:0.50
Yencok:7.50 metre” olarak planlanmasi amaciyla 1/5000 6lcekli Nazim Imar Degisikligi ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani yapilmasina gidilmistir.

Mevcut Planlama Kararlari:
Yiiriirliikte Bulunan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu alan yiriirlikte bulunan 1/5.000 6lcekli Bolu-Abant
Yenicefelakettin ve Yakin Cevresi Nazim imar Plan’'nda “Kéy Yerlesik Alan1”, olarak planhdur.

4504250

TAK . YUKARI YENICE

4504000

Harita 3: Yiiriirliikte Bulunan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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Bolu ili-Merkez il¢esi

Yenisefa Koyti-153 Ada 1,2,3,4 Nolu Parseller

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Mevzii Uygulama imar Plani
Plan Ag¢iklama Raporu

Planlama Kararlari:

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

Plan degisikligine konu alan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plami Degisikligi ile “Turizm
Alan1” olarak planlanmistir.

etk I

Harita 3: 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plan1 Degisikligi
Plan Notlar::

1- BU OLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA “3194 SAYILI IMAR KANUNU” VE BU
KANUNUN “BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI” iCINDE VE DISINDA PLANI BULUNMAYAN
ALANLARDA UYGULANACAK IMAR YONETMELIGI” , “3030 SAYILI KANUN KAPSAMI DISINDA KALAN
BELEDIYELER TiP IMAR YONETMELIGI”, “2634 SAYILI TURiZM TESVIK KANUNU’, VE BU KANUNUN
“TURIZM YATIRIM {SLETMELERI NiTELIKLERi YONETMELIGI” 2873 SAYILI MiLLi PARKLAR KANUNU” ,
“2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE YONETMELIKLERI” , “2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU VE YONETMELIGI” , “3830 SAYILI KANUNLA DEGISIK 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE
YONETMELIKLERI”, “3621 SAYILI KIYI KANUNU VE YONETMELIKLERI” GECERLIDIR.

2- DIGER HUSUSLARA iLiSKIN DETAYLAR 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

3- PLAN KAPSAMINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/25000 OLCEKLi BOLU-GOLKOY-ABANT
GOLU VE YAKIN CEVRESI CEVRE DUZENi IMAR PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.
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Bolu ili-Merkez il¢esi

Yenisefa Koyti-153 Ada 1,2,3,4 Nolu Parseller

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Mevzii Uygulama imar Plani
Plan Ag¢iklama Raporu

1/1000 Olcekli Mevzii Uygulama imar Plam

Planlamaya konu alan 1/1000 élgekli Mevzii Uygulama imar Plani ile “Turizm Tesis Alam
Emsal:0.50 Yencok:7.50 metre”, “12 metrelik Tasit Yolu” ve “10 metrelik Tasit Yolu” olarak

planlanmistir.
Harita 4: 1/1000 Olgekli Mevzii Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

Plan Notlar::

1- YAPILAR, BULUNDUGU TABIii ZEMIN ORTALAMASINDAN KOT ALACAKTIR.

2-  YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.50, YENCOK: 7.50 METREYI], KAT ADEDI 2 KATI GECMEYECEKTIR.
(TOPLAM INSAAT ALANI, IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANACAKTIR).

3- 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU KIiRLILiIGI KONTROL YONETMELIGI VE CED YONETMELIGI, iSYERI
ACMA VE CALISTIRMA RUHSATLARINA DAIR YONETMELIK SARTLARINA UYULACAKTIR.

4- DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERI iLE AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5- TURIZM BAKANLIGINDAN TURIZM YATIRIM BELGESI ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

6- 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

7- TURISTIK TESIS IMAR ADALARININ ICINDE “TURIZM YATIRIM VE ISLETMELERI NiTELIKLERi
YONETMELIGINE” GORE VAZIYET PLANINDA AYRILMASI GEREKEN YESIL VE OTOPARK GiBi
ALANLARIN KAMU ELINE GECMESI SARTI ARANMAZ.

8- PLANLAMA ALANINDA, YETERLI MIKTARDA OTOPARK ALANI VE KONAKLAMA UNITELERI iCIN;
YATAK BASINA EN AZ 10M2 YESIL ALAN AYRILACAK VE VAZIYET PLANINDA GOSTERILECEKTIR.

9- TURIZM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

10- LAGIM MECRASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK GCUKURLARA AIT YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.

11- ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJiK/JEOTEKNIiK ETUT RAPORUNDA VE ILGILI KURUM VE
KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

12- AYRICA BURADA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 1/5.000 OLCEKLI BOLU-ABANT YENICEFELEKETTIN

VE YAKIN CEVRESI NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI iMAR KANUNU VE BAGLI
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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Bolu ili-Merkez il¢esi

Yenisefa Koyti-153 Ada 1,2,3,4 Nolu Parseller

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Mevzii Uygulama imar Plani
Plan Ag¢iklama Raporu

SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU
1.MEVCUT ALAN-PLANLANAN ALAN ANALIZi

Planlamaya konu alan yiiriirliikte bulunan 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda
yerlesim alaninda kalmaktadir.”VI.2.2.Kirsal Yerlesme Alanlar1” maddesinde belirtilen Turizm
Tesis Alanlar1 gibi faaliyetler i¢cin imar plani yapilmasi zorunlu olup Emsal:0.50’dir. Tanimi
neticesinde bodlgede Turizm Tesis ihtiyaci dogrultusunda “Turizm Tesis Alani Emsal:0.50
Yengok:7.50 metre” olarak planlanmistir.

2.PLAN DEGIiSIKLiGi SONRASI DURUM VE KAPASITE TESPIiTi
2.1.Niifus ve Yapi1 Yogunlugu

Planlamaya konu parsellerde niifus artisina gidilmemistir.
2.2.Ulasim

Ulasim ile ilgili genel kriterler dikkate alinarak 10 metrelik ve 12 metrelik yol
planlanmuistir.

2.3.Iklimlendirme

Planlamaya konu alanin iklimlendirme kriterleri, ilin iklim o6zellikleri, sicaklik, hakim
riizgar, giineslenme durumlari dikkate alinarak konumlandirilacaktir.

3.YERBILIMSEL VE RiSK ANALIZi

Bolu ili, Merkez ilcesi, Yenisefa Koytlinde G26-C-10-A-3-C Paftasinda, toplam 4011 m2’lik
Ozcan Olgaz’a ait 153 ada, 1-2-3-4 nolu parsellerdeki alanda imar planina esas jeolojik-jeoteknik
rapor hazirlanilmasi i¢in SK-1, SK-, SK-3 noktalarinda 3 adet sondaj kuyusu calismalari
yapilmistir. Ayrica SS1, SS2, SS3, noktalarinda 36 m agilimh 3 adet sismik ¢alisma ve M1, M2
noktalarinda 2 adet mikrotremér calismasi yapilmistir. Inceleme alaninda 1/1000 6lgekli
yerlesime uygunluk, e§im ve jeolojik haritalar tiretilmistir. Bu rapor sonucunda inceleme alanina
imar plani yapilmasi planlanmaktadir.

1. Inceleme alaninda bloklu flis-kirectesindan olugan birim bulunmaktadir.
2. Inceleme alaninda acilan sondaj kuyusu ¢alismalarinda yer alt1 suyuna rastlanilmamstir.

3. Arazi ¢alismalar, yapilan incelemeler ve arastirmalar sonucunda, etiit alaninda; heyelan,
kaya diismesi, ¢18 gibi dogal afet riski bulunmamaktadir. Alanimizda, 7269 sayili yasaya
gore “Afete Maruz Bolge” bulunmamaktadir.

4. Inceleme alaninda ortalama ortii kalinhg degiskenlik gostermektedir. inceleme alam
%10-20 derece egimli bir arazi yapisina sahip olup egim haritasinda gosterilmektedir.

5. Yapilan sismik c¢alismada birinci tabaka kalinligt h1=16,58 m olarak hesaplanmistir.
Sismik serimlerin ortalama kayma dalga hizi Vs1=352 m/sn’dir. Bu tabakada kayma
dalga h1z1<200 m/sn olmasi1 durumunda yanal gerilmelere kars1 zeminin deprem aninda
duyarlihgini yitirebilecegi goéz oniine alinmalidir. Ikinci tabakada kayma dalga hizi
Vs2=466,6 m/sn’dir.
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Bolu ili-Merkez il¢esi

Yenisefa Koyti-153 Ada 1,2,3,4 Nolu Parseller

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Mevzii Uygulama imar Plani
Plan Ag¢iklama Raporu

6. Serimlerin sismik hiz orani Vp/Vs:3,32’dir. Kayma modult G1=2275 kg/cm2, G2=4863,3

kg/cm2 bulunmustur.

Inceleme alaninda yapilan sismik sonuglarina ve sondaj ¢alismalarinda gére inceleme
alan1 “Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik,2018"” ile
“Afet Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik,2018” esaslarina gore
Yerel Zemin Sinifina gére ZC yerel Zemin Sinifina girmektedir.

Inceleme alani, Onlemli Alan 5.1 (0.A.5.1.)” olarak tespit edilmistir. Inceleme alaninda
yapilan ¢alismalar sonucunda egim %10-20 6l¢iilmiistiir, inceleme alaninda stabilite
sorunu yoktur.

Inceleme alani1 ve yakin cevresi Deprem Yer Hareket Diizeyi “DD-2": 50 yilda asilma
olasiligi %10 (tekrarlama periyodu 475 yil) da yer almakta olup yapilacak yapilarda
“Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yoénetmelik,2018” ile “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik, 2018” esaslarina uyulmaldir.

4.ALTERNATIF SENARYO

Planlamaya konu parsellerde emsal artisina gidilmedigi icin, alternatif senaryo

olusturulmamaistir.

5.DEGERLENDIiRME VE SONUC

Planlama ile yogunluk artis1 yapilmadigl icin, Onerilen degisiklik sosyal altyapi

biitiinliiglinii bozacak, ulasimda asir1 ara¢ yogunlugu olusturmayacak, teknik altyapinin
kapasitesini olumsuz etkileyecek bir nitelige sahip degildir.

Yukarida belirtilen 6ngoriilerden dolayr planlamanin sosyal ve teknik altyap1 yoniinden

bolge de eksiklik olusturmayacagi diistintiilmektedir.

Ek-1

6.KURUM GORUSLERI

Ek-1 Cevre ve Sehircilik il Midirlagi

EKk-2 il Afet ve Acil Durum Miidiirligi

Ek-3 Sakarya Elektrik Dagitim A.s. Bolu Bolge Miidiirliigii
EKk-4 Bolu Orman Bolge Miidiirligii

EK -5 Bolu il Saghk Miidiirliigii

EKk-6 Bolu Ruhsat ve Denetim Mudiirligi

EK-7 Bolu Su ve Kanal Hizmetleri Miidiirligi

Ek-8 Bolu Il Tarim ve Orman Miidiirliigii

Ek-9 Mevzi Imar ve Yapi izni Amagh Inceleme Yer Secimi Raporu
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Bolu ili-Merkez il¢esi
Yenisefa Koyti-153 Ada 1,2,3,4 Nolu Parseller

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Mevzii Uygulama imar Plan
Plan A¢iklama Raporu

T.C.
BOLU VALILIGI
Cevre ve Sehircilik [| Madiirliga

Sayr  :E-58052141-305.99-302794 17.02.2021

Konu  :imar Plani (Merkez llge Yenisefa Koyl 153
Ada 1,2,3,4 Parseller)

BOLU IL OZEL IDARESINE

Igi : 27.01.2021 tarihli ve 31042737-115.01.06-698 sayih yaziniz.

ligi yaz: ile 1limiz, Merkez ligesi, Yenisefa Koyl yerlesik alan iginde yer alan 153 ada, 1, 2, 3 ve
4 numaral parsellerde yapilmak istenen "Turizm Tesis Alani” amagh 1/5000 &lgekli nazim imar plani ve
1/1000 Slgekli uygulama imar plam ile ilgili Midtrligtmiiziin gériigii talep edilmektedir.

Stiz konusu taginmazin bulundugu alana iligkin argiv kayitlaninda (Sit Alanlar Ydnetim Sistemi)
yapilan incelemelerde 2863 sayili Kiltdr ve Tabiat Varliklanimi Koruma Kanunu'na gére korunmasi
gerekli Tabiat Varlig: ile Dogal Sit Alam bulunmadifi tespit edilmistir. Ancak bahse konu parselde
vapilacak olan ¢aligmalarda herhangi bir tabiat varligina (magara, anit agag, fosil yatag vb.) rastlamilmas:
halinde Mildtrltdgimize bilgi verilmesi gerekmektedir,

Kdy verlesik alami igerisinde yapiimasi planlanan yapilar igin Bolu [Ii 1/100.000 dlgekli Cevre
Dtizeni Plani Hilkiimlerinden *V1.2.2. Kirsal Yerlesme Alanlan” maddesinde “Koyiun genel ihtivaglarina
yonelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (kdy konag, ibadethane, okul, spor alant, harman veri,
pazar yeri, saglik ocagi, saglik evi, PTT, karakol, ticarethane, mezarltk vb.) iin yapilagma kogullar:
ilgili Idaresince belirlenir.Bu kullammlar digindaki her tirli faalivet igin (turizm, ginibirlik veya
bolgesel duzeyde ticaret kullamimlar vb.) Imar Plam yapilmas: zorunlu olup;Emsal: 0,50 dir. Diger
yapilanma kogullart ¢evre imar butinligi gozetilerek alt olgekli planlarda belirlenecektir." hitkmii yer
almaktadr,

Bolu 1/100 000 Slgekli Cevre Dilzeni Planina ait yukarida belirtilen hitkme uyulmasi, Cevre
Duzeni Planinda yer almayan hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerinin esas
alinmasi kaydiyla ilgi yazida belirtilen alanda yapilmak istenen "Turizm Tesis Alani” amach 1/5000
dlgekli nazim imar plani ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plam ile ilgili Muddrltgimiizee sakinca
bulunmamaktadir.

Igme suyu havzalan igin DSI 53. Sube Midorlugine ve "CED Kapsam Digt", "CED Gerekli
Degildic”, "CED Olumlu" karan bulunan projeler haricindeki (faaliyet tiiriinde ve kapasitesinde
degigiklik olmamasi kaydiyla) projelerle ilgili Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda
Midirliigimiiziin gbriisil igin proje sahibinin Mildiirligiimiize bagvuru yapmas: gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Oguzhan KURT
Vali a,
Cevre ve Sehircilik 11 Mtidirii

Bu belge, givenl: elektronik imza ile imzalsnmagtir

Belge Dogrulama Kodu : ATWOTUDG Belge Dogrulama Adresi: https://www.turkiye gov.tricevre-ve-sehircilik-bakaaligi

Adres: Saphk Mahallesi Sehitler Caddesi No: 54 PK:14300 BOLU Bilgi igin: Abmed ELJUNDI @i

Fax:(374) 270 38 71 Sebir Plancisi g i

e-posta: bolu@esh gov.tr Intemet Adresi: hatp-//'www.csb.gov triillerbolu Telefon No:(374) 270 3{:;; P
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Bolu ili-Merkez il¢esi
Yenisefa Koyti-153 Ada 1,2,3,4 Nolu Parseller

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Mevzii Uygulama imar Plan
Plan A¢iklama Raporu

®
T.C. %
AF AD BOLU VALILIGI W

11 Afet ve Acil Durum Mudtrltgi

Say1  :E-35038635-754[754]-21709

Konu :Imar Plani (Yenisefa 153 Ada 1,2,3.4
Parseller)

BOLU IL OZEL IDARESINE

figi  :27.01.2021 tarihli ve 31042737-115.01.06-698 sayili yaziniz.

ligi yazimuz ile llimiz, Merkez ligesi, Yenisefa Koyii, tapunun 153 ada 1, 2, 3 ve 4 parsel numarah
tasinmazlara TurizmTesis Alam Amagh 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan: ile 1/1000 dlcekli Uygulama imar
plam istendigi belirtilip, Kurumumuz mevzuat gercevesinde degerlendirilmesi ve Kurum gériigiimiiziin
bildirilmesi istenmektedir.

Soz konusu taginmazlarda imar planlarina esas yapilacak olan jeolojik-jeoteknik etiit raporunda
belirtilen hususlar dogrultusunda TurizmTesis Alam Amagh 1/5000 6lgekli Nazam Imar Plam ile 1/1000 dlcekli
Uygulama Imar Plani yapilmasinda 7269 Sayih "Umumi Hayata Milessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun"a gore Midirligiimizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadar.

Bilgilerinize rica ederim.
Ahmet ATILKAN
Vali a.
Vali Yardimeisi
Bu belge, gliveal slekronik imza ile imzulanmigii

Belge Dogrulama Kodu : FWSBDEXS Belge Dogrulama Adresi: hitpsy//www turkiye.gov to'afad-ebys

Bahgelievler Mah. Nergiz sok. No :10/12 Merkez BoluTelefon No: (374) 210 50 50 Bilgi igin-Muhammet Onur oo

Belge Geger No: (374) 21743 36 HAKYEMEZ XS

e-Posta: bolumdri@afnd gov ir Intemet Adresi: hitps-//bolu.afad.gov.tr Harita Mithendisi 3 A v

Kep Mm’?ﬁﬁ'l&ﬂ'ﬁr tr =%
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Bolu ili-Merkez il¢esi

) _ Yenisefa Kdyii-153 Ada 1,2,3,4 Nolu Parseller

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Mevzii Uygulama imar Plan
Plan Ag¢iklama Raporu

A
A A
AAA

sedas

SAKARYA ELEKTRIK DAGITIM A.S.
DAGITIM OPERASYONLARI DIREKTORLUGU
BOLU BOLGE MUDURLUGU
DAGITIM VARLIKLARI BIRIMI
Sayi : SED.DO.RMB.02/3000269093 02/02/2021
Konu : Kurum Gorlist Hk.
SOH N

T.C.
BOLU iL OZEL IDARESI
imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirligi

Merkez / BOLU
3 /
ligi: 27/01/2021 tarih E-31042737-115.01.06-698 sayil yaziniz.

ligi kayith yaziniz ile Bolu ili, Merkez ilgesi, Yenisefa kéyd, 153 ada 1, 2, 3 ve 4 no.lu
parsellerde Turizm Tesis Alani amagh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 odlgekli
Uygulama Imar Plani yapilmasi igine iligkin girketimizden gorUs isteniimektedir.

Bahse konu alan (zerinde sirketimiz kullaniminda olan herhangi bir tesis
bulunmadigindan 153 ada 1, 2, 3 ve 4 no.lu parsel numarall taginmazlar Uzerine Turizm
Tesis Alani amagl 1/5000 digekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 éigekli Uygulama Imar Plani
yapllmasinda sirketimiz agisindan mahsur bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederiz

an YjGIT
Dagitim Varliklan Ige Madard
Ydneticisi
prve Slelertk Dalitun A i Bolu 0(374] 186 11 22
angazi Cad. Trafo Tesislerl 54100 Sakarya / TURKIYE Dizce 0[380] 185 1122 Bilgi Igin: zafer.uluturk@sedas.com
30 (264) 295 85 00 F: +90 (264) 275 10 48 Kocaeli 0[262) 185 1122 Tasanm ve Yapim GBrevlisi - Harita
w.sedas.com — info@sedas com Sakarys 0[284)186 1122 Dahili T: 63023
Ek-4
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Bolu ili-Merkez il¢esi
Yenisefa Koyti-153 Ada 1,2,3,4 Noll_l Parseller
1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Mevzii Uygulama imar Plan

Plan A¢iklama Raporu
TG B
ORMAN GENEL MUDURLUGU
Bolu Orman Bolge Midiirliigii
Sayr  :E-80393997-255.01.01-283567 14.02.2021
Konu :Imar Plani (Yenisefa 153 ada 1,2,3 ve 4
parseller)

BOLU IL OZEL IDARESINE
(Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirligii)

ilgi : 27.01.2021 rarihli ve 31042737-115.01.06-698 sayili yaziniz.

Bolu ili, Merkez ilgesi, Yenisefa kéyli 153 ada 1, 2, 3 ve 4 nolu toplamda
4010,85 m2 yiizdlgimlii parsellere "Turizm Tesis Alani” amagh 1/5000 Glgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli
Uygulama imar Plani hazirlatilmas: talebi ile ilgili, Goyniik Orman [sletme Miidiirliigiimiizce vapilan
inceleme neticesinde,

Bolu ili, Merkez ilgesi, Yenisefa koyi 153 ada 1, 2, 3 ve 4 nolu toplamda
4010,85 m2 yiizélgiimli parsellerin orman sinirlan disinda orman sayilan yerlerden olmadifiy tespit
edilmis olup, 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam hazirlatimasinda, kurumumuz mevzuati
agisindan herhangi bir sakinca olmadi@i hususunda,

Bilgtlerini arz ederim.

Saban BIYIKLI
Bdlge Mudirt

2436

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmustie

Belge Dogrulama Kodu : DKJPGKKD ¥ £ Belge Dogrulama Adresi: hitps:/iwww.urkiye. gov.togm-cbys

Bolu Ormzn Bélge Mikirlige Karamanl Mah. Mazkar Murtezaoglu Cad. No:4 Bilgi igin:Ibeahim OZTURK

Merkez / Bolu Bilgisayar lsletmeni

Telefon No: +90 374 215 37 40-41-42  Belge Geger No: +90 374 215 00 42

e-posta: baluohmiZogm hsO | kep.tr internet adresi: hup:/iboluobm.ogm. gov.te s ;~
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Bolu ili-Merkez il¢esi
Yenisefa Koyti-153 Ada 1,2,3,4 Noll_l Parseller
1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Mevzii Uygulama imar Plan

Plan A¢iklama Raporu
nunm-h?‘ptmc.numm
11138 . 311 . 004 00 . 457
IR
BOLU VALILIGI e,
11 Saghk Madarlagn

1 : E-57283311-104.03

w  : Imar Durumu (Yenisefa 153 ada

1,2.3 ve 4 nolu parseller)

BOLU iL. OZEL IDARESINE

27.01.2021 tarih ve 698 sayil yazimz,

ligi tarih ve sayih yazimizda, llimiz Merkez ligesi, Yenisefa Koyil 153 ada, 1, 2, 3 ve 4 parsel
| taginmazlar izerinde turizm tesis alam amagh 1/5000 8lgekli nazim imar plam ve 1/1000 Slgekli
ulama imar plan: yapilabilmesi yapilabilmesi i¢in Midirliigtimiiz goriigii istenmistir.

S6z konusu yazimza istinaden Midiirligiimilz personellerince mahallinde yapilan inceleme ve
srlendirme sonucunda tanzim edilen rapor ekte gdnderilmis olup; ekli rapordan da anlagilacag: tizere,
n ve toplum saghginin korunmas: amactyla;

-Insani Tiketim Amagh Sular Hakkindaki Yonetmeligin 6. maddesinde belirtilen parametre
srlerine uygun igme kullanma suyu temin edilmesi,

-Koku Olugturan Emisyonlanin Kontrolt Hakkinda Yénetmelik kapsaminda gerekli tedbirlerin
nasi,

-Evsel sivi atklaninin kanalizasyon sistemine verilmesi, bunun miimkiin olmamas: durumunda
Lagim Mecras: Ingaast Mimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Y®netmelik
imlerine uygun fosseptik yapiimas:,

-1 Ozel Idaresi tarafindan s5z konusu alanda kdylere tahsis edilmis igme su kaynagy, isale hatti,
lepo ve sebeke sistemi olup olmadifs konusunda gerekli tespitin yapilarak bu konuda gerekli
irlerin alinmas:,

-Kemirici, vektdr ve paraziter hastaliklara karg1 $nlemlerin alinmas: gerekmekte olup;

MadurGgamizee, yukanda belirtilen tedbirlerin alinmast, ilgili diger yonetmeliklere uyulmas
gili kurumlardan uygun gorils alinmas: sartiyla; llimiz Merkez [igesi, Yenisefa Koyii 153 ada, 1, 2, 3

parsel nolu taginmazlar Gzerinde turizm tesis alam amagh 1/5000 dlgekli nazim imar plam1 ve
00 dleekli uygulama imar plani yapilmasinda, insan ve toplum saghgini olumsuz etkileyecek
angi bir sakinca goriilmemistir.

Bilgilerinize arz ederim.

Dr.Ogr.Uyesi Muhammed Emin DEMIRKOL
11 Saghk Midiir

Guven!l Eloktronik Imzal;
Asli ile Aynidir
22022 nQ/

adet rapor Salih TASAGIL

Bu belge, given elekironsk imza ile imzalanmugtr
Dogrulaena Kodu: 11501d3a-335{-4646-b464-d2 167 Sefec00 Belge Dogrulama Adres:. hitps://www turkive gov t'ssglik-bakanligi-ebys |

anlar Mahallesi Hattat Emin Bann Cad No.108 BOLU Bilgi igin: Song! DEMIR

n: Faks No: Cevre Sag. Teka,

a: songul.demir 10@saglik. gov.tr Internet Adresi: S.DEMIR CST Telefon No: (0 374) 215 03 40
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Bolu ili-Merkez il¢esi
) _ Yenisefa Koyti-153 Ada 1,2,3,4 Nolu Parseller
1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Mevzii Uygulama imar Plan

Plan A¢iklama Raporu
T.C.
BOLU IL OZEL IDARESI
Ruhsat ve Denetim Madirliigil
Sayr : E-13476111-599-928 03/02/2021

Konu : Imar Plani (Yenisefa 153 Ada 1,2,3,4 Parseller)
IMAR VE KENTSEL 1YILESTIRME MUDURLUGUNE

ligi: 27.01.2021 tarihli ve 31042737-115.01.06/698 sayili yazimz.

Iigide kayith yazniz de; llimiz, Merkez lige Yenisefa Kdy0, 153 ada 1,2,3 ve 4 numaral toplam 4010,85 m2
yOzdlgimid parsellerde Turizm Tesis Alani amagh 1/5000 Sigekli Nazm ve 1/1000 Sigekli Uygulama Imar Plan
hazirfatiimas: hususunun MBdOADZ0Miz Mevzuat agsindan dederiendiriimes! Isteniimektedir,

Yapilan Incelemeler sonucunds; sdz konusu alamin Bolu 1l Ozel ldaresi' ne ait IR:2017/03 numarali Dojal
Mineralli Su Ruhsat: igerisinde kaldidi belirlenmig olup, ruhsat haklan ruhsat sahibinde kalmak kayd ile herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.

Biigi ve gerafini arz ederim,

Yeliz ERDOGAN
Ruhsat ve Denetim Madird

03/02/2021 V.H.K.I : Bekir BIRCAN

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: 5u/POX-TyJaKC~VBrc91-1QCXFQ-Rs59821N Dogrulama Linki:
s/ www. turkive. gov. tr/| j

K tdoar Mahallesi $ehitier Caddoss Sehither Mezarkds Kargas / Bolu Bugl s Bekir BIRCAN
Telefon No. (374)270 35 30 Faks Noc (3741270 35 8%

e-Poe pfe@blorclilucs gov 3

Imemnet Adresi 2

Kep Adresi: wisloribakaalign@hed | kep &

Ek-7

9RG i

BRG PLANLAMA

Bergen Yilmaz




Bolu ili-Merkez il¢esi
Yenisefa Koyti-153 Ada 1,2,3,4 Nolu Parseller

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Mevzii Uygulama imar Plan
Plan A¢iklama Raporu

T.C.
BOLU IL OZEL IDARESI
Su ve Kanal Hizmetleri Midirltga

Say1 :E-36916375-115.01.06-841 01/022021
Konu :Imar Plani (Yenisefa 153 Ada 1,2,3.4
Parseller)

IMAR VE KENTSEL [YILESTIRME MUDURLUGUNE

figi : 27.01.2021 tarihli ve 31042737-115.01.06/698 sayil yaziniz.

llimiz, Merkez llgesi, Yenisefa Koyi, 153 ada 1,2,3 ve 4 numarali toplam 4010,85m?
ylizblgimlii parsellere Turizm Tesis Alant amagli 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plan: hazirlatilmas ile ilgili olarak Mudirligim{iz mevzuat: gergevesinde degerlendirmenin yapilmasi
istenilmektedir.

Gergeklestirilmesi planlanan proje ¢alismalarinda ldaremiz alt yapi hizmetlerine (igmesuyu sebeke ve
isale hatti, kaptaj, maslak, kanalizasyon v.b.) zarar verilmemesi, alt yapi tesisleri ile ilgili yapilacak
galigmalarda Midirliigiimiizle koordineli ¢alisiimas: kaydiyla Miidirligiimiiz agisindan bir sakinca
bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Mutlu KILIC
Su ve Kanal Hizmetleri Miidiirit

Bu belge. gavenh elekirondk mmza de mmzalanmgty

Doprulama Kodu: D38 £07-+x2fde-0kf1+6-gqi FHI0-1T7Zrwo I ¥ Dogrulama Links: fttps.wws turkive gov tricisleri-ebys

Kodtar Mahallesi $ehitler Caddesi §ehitler Mezarlgt Karis / Bola
Telefon No: (374)270 35 80 Faks No: (374)270 35 89
¢-Posta: jnfo@boluozelidaresi gov iy Intemet Adresi: hup /'www boluozelidaresi gov u/
Kep Adresi: icsslenbakanligiahs01 kep tr
1
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Bolu ili-Merkez il¢esi
Yenisefa Koyti-153 Ada 1,2,3,4 Nolu Parseller

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Mevzii Uygulama imar Plan
Plan A¢iklama Raporu

Ek-9

GIDAM! XORU
T:C. SOPRANA SAM 3
BOLU VALILIGI
11 Tanim ve Orman Miidiirliigi
Say1  :E-51909383-230.04.02-340687
Konu :Imar Plani (Yenisefa 153 Ada 1,2,3,4
Parseller)
BOLU IL OZEL IDARESINE

(Imar ve Kentsel lyilegtirme Midiirliigii)

flgi : 27.01.2021 tarihli ve 31042737-115.01.06-698 sayil yazimz.

ligi de kayith yaziniz ile [limiz Merkez ligesi Yenisefa Koyil, 153 ada 1, 2, 3, 4 numaraly parselde
Turizm Tesis Alant amagh 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plami talebine
istinaden miidiirligiimiiz g6riisii sorulmugtur.

Tgi yazinizda belirtildigi tizere Yenisefa Koyii 153 ada 1, 2, 3, 4 nolu parseller miilga Bayindirhk
ve Iskan Bakanlidinca, 07.10.1997 tarihinde onaylanan Bolu (Avdan) Kéyii 1/5000 8lgekli Nazim Imar
Planinda K&y Yerlesik Alaninda kaldig: bildirilmistir.

Bu nedenle Bakanhigmizin 29.07.2019 tarihli E-2242274 sayili Mevzuat Degisikligi geregi
"19/7/2005 tarihinden &nce onaylanmis 1/5000 veya 1/1000 &lgekli imar planlan veya arsa vasfi
kazanmig parseller ile bu maddenin ylriirlige girdigi tarihten 8nce belirlenen onayli kdy ve/veya
mezralarin yerlesik alani ve civari ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir.” Yapilan bu diizenlemeyle de;
1/5000 veya 1/1000 lgekli imar planlar veya arsa vasfi kazanmig parseller 19/7/2005 tarihinden dnce
ilgili mevzuatinca onaylanmis ise 5403 sayili Kanun kapsaminda izinli kabul edilecektir. Yine bu
maddedcki diizenleme ile, 7181 sayih Kanunun yirirlik tarihi olan 10/07/2019 tarihinden Snce
belirlenen ve ilgili mevzuatinca onayh kdy ve/veya mezralarin yerlesik alani ve civan ile yerlesik alanlar
da 5403 sayih kanun kapsaminda izinli kabul edilecektir.” hiikmii geregi, s6z konusu parsellerde "Turizm
Tesis Alani Amagh Imar Plam” galismasi ile ilgili midirligimizee yapilacak herhangi bir islem
bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Ahmet ATILKAN
Valia.
Vali Yardimeisi
Bu belge, govenli elekronik imza ile imzalanmgtir
Belge Dogrulama Kodu : XQHNBRSN Belge Dogrulama Adresi: https://www.turkiye. gov.tr/tarim-ve-orman-baka
Aktay Mahallesi 3249 Sokak No: 14 Merkez / BOLU Bilgi igin:Betitl KAYHAN g
Tel: (0374) 215 13 00 Faks: 0374 21769 04 Milhendis

E-Posta: bolu@tarimorman. gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01 kep.tr
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Bolu ili-Merkez il¢esi
Yenisefa Koyti-153 Ada 1,2,3,4 Nolu Parseller

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Mevzii Uygulama imar Plan

Plan A¢iklama Raporu
MEVZI IMAR VE YAPI [ZNI AMAGLI INCELEME YeR SECIMI RAPORU
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Bolu ili-Merkez il¢esi
Yenisefa Koyti-153 Ada 1,2,3,4 Nolu Parseller
1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Mevzii Uygulama imar Plan

Plan A¢iklama Raporu
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