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BOLU İLİ-MERKEZ İLÇESİ-YENİSEFA KÖYÜ 

153 ADA 1,2,3,4 NOLU PARSELLER  

1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 

1/1000 ÖLÇEKLİ MEVZİİ UYGULAMA İMAR PLANI  

PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

Plan Değişikliğine Konu Alanının Yeri: 

Hazırlanan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Mevzii Uygulama İmar 

Planı, Bolu ili, Merkez ilçesi, Yenisefa Köyü, 153 Ada 1,2,3,4 nolu parselleri kapsamaktadır. 

Planlamaya konu alan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı paftalarından G26C10A, 1/1000 Ölçekli 

Uygulama İmar Planı paftalarından G26C10A3C nolu paftada bulunmaktadır. 

Plan değişikliğine konu alan, 370714-370642 yatay ve 4505883-4505844 düşey 

koordinatlar arasında yer almaktadır. 

 

Resim 1: Plan Notları Değişikliğine Konu Alanın Konumu 
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Ulaşım: 

Plan değişikliğine konu alana ulaşım, resimde gösterilen güzergahlar üzerinden sağlanmaktadır.  

 

Resim 2: Ulaşım Krokisi 

Parsel Bilgileri: 

Plan değişikliğine konu alan, Yenisefa Köyü, 153 ada 1,2,3,4 nolu parsellerin bulunduğu alanı 

kapsamaktadır. 

 

Resim 3: Plan Değişikliğine Konu Alanın Kadastro Durumu 
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Planlama Gerekçesi: 

Planlamaya konu alan yürürlükte bulunan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında “Köy 

Yerleşik Alanı” içerisinde kalmaktadır.”VI.2.2.Kırsal Yerleşme Alanları” maddesinde belirtilen 

Turizm Tesis Alanları gibi faaliyetler için imar planı yapılması zorunlu olup Emsal:0.50’dir. 

Tanımı neticesinde bölgede Turizm Tesis talebi doğrultusunda “Turizm Tesis Alanı Emsal:0.50 

Yençok:7.50 metre” olarak planlanması amacıyla 1/5000 ölçekli Nazım İmar Değişikliği ve 

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı yapılmasına gidilmiştir.  

Mevcut Planlama Kararları: 

Yürürlükte Bulunan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı  

Plan değişikliğine konu alan yürürlükte bulunan 1/5.000 ölçekli Bolu-Abant 

Yenicefelakettin ve Yakın Çevresi Nazım İmar Planı’nda “Köy Yerleşik Alanı”, olarak planlıdır. 

 

Harita 3: Yürürlükte Bulunan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı  
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Planlama Kararları: 

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği  

Plan değişikliğine konu alan 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği ile “Turizm 

Alanı” olarak planlanmıştır. 

 

Harita 3: 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği 

Plan Notları: 

1- BU OLAN VE PLAN HÜKÜMLERİNDE YER ALMAYAN KONULARDA “3194 SAYILI İMAR KANUNU” VE BU 

KANUNUN “BELEDİYE VE MÜCAVİR ALAN SINIRLARI” İÇİNDE VE DIŞINDA PLANI BULUNMAYAN 

ALANLARDA UYGULANACAK İMAR YÖNETMELİĞİ” , “3030 SAYILI KANUN KAPSAMI DIŞINDA KALAN 

BELEDİYELER TİP İMAR YÖNETMELİĞİ”, “2634 SAYILI TURİZM TEŞVİK KANUNU”, VE BU KANUNUN 

“TURİZM YATIRIM İŞLETMELERİ NİTELİKLERİ YÖNETMELİĞİ” ,”2873 SAYILI MİLLİ PARKLAR KANUNU” , 

“2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE YÖNETMELİKLERİ” , “2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI 

KORUMA KANUNU VE YÖNETMELİĞİ” , “3830 SAYILI KANUNLA DEĞİŞİK 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE 

YÖNETMELİKLERİ” , “3621 SAYILI KIYI KANUNU VE YÖNETMELİKLERİ” GEÇERLİDİR. 

2- DİĞER HUSUSLARA İLİŞKİN DETAYLAR 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINDA BELİRLENECEKTİR. 

3- PLAN KAPSAMINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA BOLU İLİ, 1/25000 ÖLÇEKLİ BOLU-GÖLKÖY-ABANT 

GÖLÜ VE YAKIN ÇEVRESİ ÇEVRE DÜZENİ İMAR PLANI HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.  
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1/1000 Ölçekli Mevzii Uygulama İmar Planı 

Planlamaya konu alan 1/1000 ölçekli Mevzii Uygulama İmar Planı ile “Turizm Tesis Alanı 

Emsal:0.50 Yençok:7.50 metre”, “12 metrelik Taşıt Yolu” ve “10 metrelik Taşıt Yolu” olarak 

planlanmıştır. 

 

Harita 4: 1/1000 Ölçekli Mevzii Uygulama İmar Planı Değişikliği 

Plan Notları: 

1- YAPILAR, BULUNDUĞU TABİİ ZEMİN ORTALAMASINDAN KOT ALACAKTIR.  

2-  YAPILANMA KOŞULLARI; EMSAL:0.50, YENÇOK: 7.50 METREYİ, KAT ADEDİ 2 KATI GEÇMEYECEKTİR. 
(TOPLAM İNŞAAT ALANI, İMAR PARSELİ ÜZERİNDEN HESAPLANACAKTIR).  

3- 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU, SU KİRLİLİĞİ KONTROL YÖNETMELİĞİ VE ÇED YÖNETMELİĞİ, İŞYERİ 
AÇMA VE ÇALIŞTIRMA RUHSATLARINA DAİR YÖNETMELİK ŞARTLARINA UYULACAKTIR.  

4-  DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ İLE AFET 
BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

5- TURİZM BAKANLIĞINDAN TURİZM YATIRIM BELGESİ ALINMADAN İNŞAAT RUHSATI VERİLEMEZ. 

6- 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ.  

7- TURİSTİK TESİS İMAR ADALARININ İÇİNDE “TURİZM YATIRIM VE İŞLETMELERİ NİTELİKLERİ 

YÖNETMELİĞİNE” GÖRE VAZİYET PLANINDA AYRILMASI GEREKEN YEŞİL VE OTOPARK GİBİ 

ALANLARIN KAMU ELİNE GEÇMESİ ŞARTI ARANMAZ. 

8- PLANLAMA ALANINDA, YETERLİ MİKTARDA OTOPARK ALANI VE KONAKLAMA ÜNİTELERİ İÇİN; 
YATAK BAŞINA EN AZ 10M2 YEŞİL ALAN AYRILACAK VE VAZİYET PLANINDA GÖSTERİLECEKTİR.  

9- TURİZM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİNE UYULACAKTIR.  

10- LAĞIM MECRASI MÜMKÜN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK ÇUKURLARA AİT YÖNETMELİK 
HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

11- ONAYLI İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK/JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNDA VE İLGİLİ KURUM VE 
KURULUŞLARDAN ALINAN GÖRÜŞLERDE BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.  

12- AYRICA BURADA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 1/5.000 ÖLÇEKLİ BOLU-ABANT YENİCEFELEKETTİN 

VE YAKIN ÇEVRESİ NAZIM İMAR PLANI HÜKÜMLERİ, 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE BAĞLI 

YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 
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SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI ETKİ DEĞERLENDİRME RAPORU 

               1.MEVCUT ALAN-PLANLANAN ALAN ANALİZİ 

Planlamaya konu alan yürürlükte bulunan 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında 

yerleşim alanında kalmaktadır.”VI.2.2.Kırsal Yerleşme Alanları” maddesinde belirtilen Turizm 

Tesis Alanları gibi faaliyetler için imar planı yapılması zorunlu olup Emsal:0.50’dir.  Tanımı 

neticesinde bölgede Turizm Tesis ihtiyacı doğrultusunda “Turizm Tesis Alanı Emsal:0.50 

Yençok:7.50 metre” olarak planlanmıştır.  

               2.PLAN DEĞİŞİKLİĞİ SONRASI DURUM VE KAPASİTE TESPİTİ 

 2.1.Nüfus ve Yapı Yoğunluğu 

 Planlamaya konu parsellerde nüfus artışına gidilmemiştir.  

              2.2.Ulaşım 

 Ulaşım ile ilgili genel kriterler dikkate alınarak 10 metrelik ve 12 metrelik yol 

planlanmıştır. 

 2.3.İklimlendirme 

 Planlamaya konu alanın iklimlendirme kriterleri, ilin iklim özellikleri, sıcaklık, hakim 

rüzgar, güneşlenme durumları dikkate alınarak konumlandırılacaktır. 

              3.YERBİLİMSEL VE RİSK ANALİZİ 

 Bolu ili, Merkez ilçesi, Yenisefa Köyünde G26-C-10-A-3-C Paftasında, toplam 4011 m2’lik 

Özcan Olgaz’a ait 153 ada, 1-2-3-4 nolu parsellerdeki alanda imar planına esas jeolojik-jeoteknik 

rapor hazırlanılması için SK-1, SK-, SK-3 noktalarında 3 adet sondaj kuyusu çalışmaları 

yapılmıştır. Ayrıca SS1, SS2, SS3, noktalarında 36 m açılımlı 3 adet sismik çalışma ve M1, M2 

noktalarında 2 adet mikrotremör çalışması yapılmıştır. İnceleme alanında 1/1000 ölçekli 

yerleşime uygunluk, eğim ve jeolojik haritalar üretilmiştir. Bu rapor sonucunda inceleme alanına 

imar planı yapılması planlanmaktadır. 

1. İnceleme alanında bloklu fliş-kireçteşından oluşan birim bulunmaktadır. 

2. İnceleme alanında açılan sondaj kuyusu çalışmalarında yer altı suyuna rastlanılmamıştır. 

3. Arazi çalışmaları, yapılan incelemeler ve araştırmalar sonucunda, etüt alanında; heyelan, 

kaya düşmesi, çığ gibi doğal afet riski bulunmamaktadır. Alanımızda, 7269 sayılı yasaya 

göre “Afete Maruz Bölge” bulunmamaktadır. 

4. İnceleme alanında ortalama örtü kalınlığı değişkenlik göstermektedir. İnceleme alanı 

%10-20 derece eğimli bir arazi yapısına sahip olup eğim haritasında gösterilmektedir. 

5. Yapılan sismik çalışmada birinci tabaka kalınlığı h1=16,58 m olarak hesaplanmıştır. 

Sismik serimlerin ortalama kayma dalga hızı Vs1=352 m/sn’dir. Bu tabakada kayma 

dalga hızı<200 m/sn olması durumunda yanal gerilmelere karşı zeminin deprem anında 

duyarlılığını yitirebileceği göz önüne alınmalıdır. İkinci tabakada kayma dalga hızı 

Vs2=466,6 m/sn’dir. 
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6. Serimlerin sismik hız oranı Vp/Vs:3,32’dir. Kayma modülü G1=2275 kg/cm2, G2=4863,3 

kg/cm2 bulunmuştur. 

7. İnceleme alanında yapılan sismik sonuçlarına ve sondaj çalışmalarında göre inceleme 

alanı “Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkındaki Yönetmelik,2018” ile 

“Afet Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkındaki Yönetmelik,2018” esaslarına göre 

Yerel Zemin Sınıfına göre ZC yerel Zemin Sınıfına girmektedir. 

8. İnceleme alanı, Önlemli Alan 5.1 (Ö.A.5.1.)” olarak tespit edilmiştir. İnceleme alanında 

yapılan çalışmalar sonucunda eğim %10-20 ölçülmüştür, İnceleme alanında stabilite 

sorunu yoktur. 

9. İnceleme alanı ve yakın çevresi Deprem Yer Hareket Düzeyi “DD-2”: 50 yılda aşılma 

olasılığı %10 (tekrarlama periyodu 475 yıl) da yer almakta olup yapılacak yapılarda 

“Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkındaki Yönetmelik,2018” ile “Afet 

Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkındaki Yönetmelik, 2018” esaslarına uyulmalıdır. 

 4.ALTERNATİF SENARYO 

 Planlamaya konu parsellerde emsal artışına gidilmediği için, alternatif senaryo 

oluşturulmamıştır.   

5.DEĞERLENDİRME VE SONUÇ 

 Planlama ile yoğunluk artışı yapılmadığı için, önerilen değişiklik sosyal altyapı 

bütünlüğünü bozacak, ulaşımda aşırı araç yoğunluğu oluşturmayacak, teknik altyapının 

kapasitesini olumsuz etkileyecek bir niteliğe sahip değildir.  

 Yukarıda belirtilen öngörülerden dolayı planlamanın sosyal ve teknik altyapı yönünden 

bölge de eksiklik oluşturmayacağı düşünülmektedir. 

6.KURUM GÖRÜŞLERİ 

Ek-1 Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü 

Ek-2 İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü 

Ek-3 Sakarya Elektrik Dağıtım A.ş. Bolu Bölge Müdürlüğü 

Ek-4 Bolu Orman Bölge Müdürlüğü 

Ek -5 Bolu İl Sağlık Müdürlüğü 

Ek-6 Bolu Ruhsat ve Denetim Müdürlüğü 

Ek-7 Bolu Su ve Kanal Hizmetleri Müdürlüğü 

Ek-8 Bolu İl Tarım ve Orman Müdürlüğü 

Ek-9 Mevzi İmar ve Yapı İzni Amaçlı İnceleme Yer Seçimi Raporu 

Ek-1 
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Ek-2 
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Ek-3  
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Ek-4 
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Ek-5 
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Ek-6 
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Ek-7 
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Ek-8 
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Ek-9 
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