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BOLU iLi, MERKEZ iLCESi,

AVDAN KOYU,

104 ADA 140, 147, 148, 151, 153, 154, 158, 159 NOLU PARSELLER VE
110 ADA 1, 2 NOLU PARSELLERIN BULUNDUGU ALANDA

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLAN DEGISIKLIGININ KAPSAMI VE AMACI

Hazirlanan imar plani degisikligi; Bolu ili, Merkez ilgesi, Avdan Koyi, 104 ada 140, 147, 148,
151, 153, 154, 158, 159 nolu parseller ve 110 ada 1, 2 nolu parsellerin bulundugu alani
kapsamaktadir. Alan; 1/5000 olcekte G26C10B ve G26C10C nolu paftalarda ve 1/1000
Olgekte G26C10B3C, G26C10B3D ve G26C10C2A nolu paftalarda yer almaktadir.

Plan degisikligi ile imar yollarinin, ada kenarlarinin, yapi yaklasma mesafelerinin, plan onama
sinirlarinin ve alan kullanim kararlarinin diizenlenmesi amaglanmistir.

2. PLAN DEGISiKLIGINE KONU ALANIN KONUMU

imar plani degisikligine konu alan, Bolu ili, Merkez ilgesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.
Bolu ili, Karadeniz Bolgesinin batisinda yer almakta olup 30°32’ ve 32°36’ dogu boylamlari ile
40°06’ ve 41°01’ kuzey enlemleri arasinda bulunmaktadir. Batisinda; Sakarya ve Dizce,
glneybatisinda; Bilecik ve Eskisehir, glineyinde; Ankara, dogusunda; Cankiri ve Karabuk,
kuzeyinde; Zonguldak illeri vardir. ilin yiizélcimii 8.323,39 km? dir.
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Harita 2: ilcelerin Konumu
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BOLU iLi, MERKEZ iLCESi,

AVDAN KOYU,

104 ADA 140, 147, 148, 151, 153, 154, 158, 159 NOLU PARSELLER VE
110 ADA 1, 2 NOLU PARSELLERIN BULUNDUGU ALANDA

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Plan degisikligine konu alan, Bolu kent merkezine kus ugumu yaklasik 11 km mesafede yer
almakta olup, il merkezinin batisinda ve Avdan K&yu sinirlari igerisinde bulunmaktadir.

PLAN DEGISIKLIGINE
KONU ALANLAR
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Harita 3: imar Plani Degisikligine Konu Alanin Konumu
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BOLU iLi, MERKEZ iLCESi,

AVDAN KOYU,

104 ADA 140, 147, 148, 151, 153, 154, 158, 159 NOLU PARSELLER VE
110 ADA 1, 2 NOLU PARSELLERIN BULUNDUGU ALANDA

PLAN ACIKLAMA RAPORU

3. MULKIYET BIiLGiSi VE KADASTRAL YAPISI

Plan degisikligi onama siniri icerisinde bulunan parseller asagidaki gibidir.
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Harita 4: Plan Degisikligine Konu Parseller
. Ada | Parsel e eu Yizolglimii ]
Koy Adi No No Niteligi (m?) Malik
Avdan 104 140 Tarla 8.543,26 Fatma OZTURK
Avdan 104 147 Tarla 4.155,86 Fatma OZTURK
Avdan 104 148 Tarla 15.910,84 Fatma OZTURK
Avdan 104 151 Tarla 8.100,35 Fatma OZTURK
Avdan 104 153 Tarla 2.442,33 Fatma OZTURK
Avdan 104 154 Tarla 7.474,97 Fatma OZTURK
Avdan 104 158 Tarla 2.297,70 Vedat LODRIK
Avdan 104 159 Tarla 873,46 Vedat LODRIK
Avdan 110 1 Tarla 5.218,25 Vedat LODRIK
Avdan 110 2 Tarla 9.304,63 Vedat LODRIK

Tablo 1: Tapu Kaydi Bilgileri
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BOLU iLi, MERKEZ iLGESI,

AVDAN KOYU,
104 ADA 140, 147, 148, 151, 153, 154, 158, 159 NOLU PARSELLER VE

110 ADA 1, 2 NOLU PARSELLERIN BULUNDUGU ALANDA
PLAN ACIKLAMA RAPORU

4. YURURLUKTEKi IMAR PLANI KARARLARI
4.1.1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

Plan degisikligine konu alan, yirirlikte bulunan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; Turizm-

Il. Konut Alani, Ticaret Alani, Sosyo Kiltiirel Tesis, Teknik Altyapi Alani, Yesil Alan ve yol
olarak planlidir.

Harita 5: Yirirliikte Bulunan Nazim imar Planindaki Durumu
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BOLU iLi, MERKEZ iLGESI,

AVDAN KOYU,
104 ADA 140, 147, 148, 151, 153, 154, 158, 159 NOLU PARSELLER VE

110 ADA 1, 2 NOLU PARSELLERIN BULUNDUGU ALANDA
PLAN ACIKLAMA RAPORU

4.2.1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Plan degisikligine konu alan, yurirlikte bulunan 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda; ‘E=

0.15 — h=6.50 m. — Il. Konut Alan/’, ‘E= 0.50 — h= 6.50 m. — Ticaret Alan’, ‘E= 0.30 — h=6.50
m. — Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alani’, Aritma, Park ve yol olarak planhdir.
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Harita 6: Yiiriirlikte Bulunan Uygulama imar Planindaki Durumu

Fonksiyon Adi Buyuklagu (m?)
II. Konut Alani 62.388
Ticaret Alani 1003
Sosyo-Kiltirel Tesisler 6509
Artma 1475
Park 5045

Tablo 2: Plan Bitliniine Ait Mevcut Alan Kullanim Bayuakltkleri
5. PLAN DEGISIiKLIGi GEREKCESI

imar yollarinin, ada kenarlarinin, yapi yaklasma mesafelerinin, plan onama sinirlarinin ve alan
kullanim kararlarinin diizenlenmesine yonelik imar plani degisikligine gidilmistir.
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BOLU iLi, MERKEZ iLCESi,
AVDAN KOYU,

104 ADA 140, 147, 148, 151, 153, 154, 158, 159 NOLU PARSELLER VE
110 ADA 1, 2 NOLU PARSELLERIN BULUNDUGU ALANDA

6. IMAR PLANI DEGISiKLiGi KARARI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

6.1. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi

Nazim imar plani degisikligiyle, imar yollari ve alan kullanim kararlari dizenlenmistir.

Harita 7: Nazim imar Plani Degisikligi
Plan Notlari

1. Bu plan notlarinda belirtiimeyen konularda, yirirliikte bulunan 1/5000 Olcekli Nazim
imar Plani Plan Notlari ile basta 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelik
hikimlerine uyulacaktir.
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BOLU iLi, MERKEZ iLCESi,

AVDAN KOYU,

104 ADA 140, 147, 148, 151, 153, 154, 158, 159 NOLU PARSELLER VE
110 ADA 1, 2 NOLU PARSELLERIN BULUNDUGU ALANDA

PLAN ACIKLAMA RAPORU

6.2. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLIiGi

Uygulama imar plani degisikligiyle;

104 ada 151 ve 153 nolu parsellerin arasinda bulunan 10 metrelik yol, 151 nolu
parselin dogusuna alinmistir. Giincellenen parsel sinirlarina goére adakenarlari
diizenlenmistir. 101 ada 1 nolu parsel ve 104 ada 152 nolu parsellerin niteligi ‘Orman’
oldugundan dolayi plan onama siniri disinda birakilmistir. Bu diizenleme yapilirken
104 ada 151 nolu parselin giineyinde bulunan 602 m?¥lik Park, 104 ada 154 nolu
parselin kuzeyine eklenmistir. Boylelikle imar yollari, ada kenarlari, yapi yaklasma
mesafeleri, plan onama sinirlari ve alan kullanim kararlari diizenlenmistir.

104 ada 147 nolu parsel uzerinde bulunan 1003 m?lik Ticaret Alani, herhangi bir
yapilasma sarti degistiriimeden 1003 m? olarak 104 ada 140 nolu parsel Uzerine
alinmigstir.

110 ada 1 nolu parsel Gzerinde bulunan 1475 m?lik Aritma, herhangi bir yapilasma
sarti degistiriilmeden 1475 m? olarak 104 ada 148 nolu parselin kuzeydogusuna
alinmistir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterimlerine uygun olamasi igin
‘Teknik Altyapi Alani’ olarak diizenlenmistir.

104 ada 148, 158, 159 nolu parseller ve 110 ada 1, 2 nolu parsellerin bulundugu
alanda imar yollari ve alan kullanim kararlari diizenlenmistir. Mevcutta 104 ada 148
nolu parselin bulundugu alandaki 1430 m?lik, 104 ada 158, 159 nolu parsellerin
bulundugu alandaki 590 m?lik ve 110 ada 1 nolu parselin bulundugu alandaki 705
m?lik Parklar, 2425 m?'si 110 ada 2 nolu parsel ve 300 m?%si 104 ada 158 ve 159 nolu
parseller lizerinde olacak sekilde yeniden dlizenlenmistir.

Ayrica mevcutta 110 ada 1, 2 nolu parseller Gzerinde bulunan 4654 m?¥lik ve 104 ada
148 nolu parsel tzerinde bulunan 1855 m?lik Sosyo Kulturel Tesis Alani, plan
degisikligi ile 2176 m?¥si 104 ada 158, 159 nolu parseller, 1809 m?si 104 ada 148 nolu
parsel ve 2524 m?%si ise 110 ada 2 nolu parsel tGzerinde diizenlenmistir.

101 ada 1 parsel, park ve orman olarak planh iken niteligi ‘Orman’ oldugundan dolayi
diizenlenerek plan onama siniri diginda birakilmistir.
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BOLU iLi, MERKEZ iLGESI,

AVDAN KOYU,
104 ADA 140, 147, 148, 151, 153, 154, 158, 159 NOLU PARSELLER VE

110 ADA 1, 2 NOLU PARSELLERIN BULUNDUGU ALANDA

PLAN ACIKLAMA RAPORU
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Harita 8: Uygulama imar Plani Degisikligi
Fonksiyon Adi Biiytikligi (m?)
[I. Konut Alani 60.884
Ticaret Alani 1003
Sosyo-Kultirel Tesisler 6509
Aritma 1475
Park 5047
Tablo 3: Plan Degisikligi Sonrasi Plan Bittintine Ait Alan Kullanim Blyuklikleri
kararlari desteklenmistir.

Plan degisikligiyle bolgede herhangi bir nifus ve yogunluk artisi yapiimamistir. Ulasim
Plan Notlari

1. Burada belirtiimeyen hususlar icin 1/25.000 Olcekli Bolu-Gélkéy-Abant Gélii ve Yakin
Cevresi Cevre Diizeni imar Plani ve 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani hikiimleri
gecerlidir.

2. Binalarin oturacagi tabii zemin ortalamasindan kot verilecektir.

3. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlarinda sosyal ve teknik altyapi alani olarak ayrilan

alanlar (park, ¢ocuk bahcesi, yol, otopark ve meydan vb.) kamu eline ge¢cmeden,

ayrica imar parselasyon planlari onaylanmadan insaat uygulamasina gegilemez.
4. Emsale dahil olmak Gzere gati kati yapilabilir. Cati egimi 0.30'dur.
5.

Il. Konut alanlari yapilanma kosullari; emsal (E) 0.15, en fazla ylkseklik (h/Yencok)
6.50 m. ve 2 kat olacak, minimum ifraz 1000 m?'den kuicliik olamaz. Bu alanlarda yatay
belirlenir.

kat mdulkiyetinin uygulanmasi durumunda da yapi yogunlugu ayni esaslara gore

I ‘ AYSENUR ULUTAS
I SEHIR PLANCISI
Sud SUMER MAH. CIHANGIR SOK.
- NO: 23/20 MERKEZ/BOLU
ULUTﬂs TEL: 0552 241 30 91
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BOLU iLi, MERKEZ iLGESi,

AVDAN KOYU,

104 ADA 140, 147, 148, 151, 153, 154, 158, 159 NOLU PARSELLER VE
110 ADA 1, 2 NOLU PARSELLERIN BULUNDUGU ALANDA
UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGi

PLAN NOTLARI

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi
PLAN NOTLARI

1.

\

BURADA BELIRTILMEYEN HUSUSLAR iCiN 1/25.000 OLCEKLi BOLU-GOLKOY-ABANT
GOLU VE YAKIN CEVRESI CEVRE DUZENi iIMAR PLANI VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR
PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.

BINALARIN OTURACAGI TABii ZEMIN ORTALAMASINDAN KOT VERILECEKTIR.

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANLARINDA SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANI
OLARAK AYRILAN ALANLAR (PARK, COCUK BAHCESI, YOL, OTOPARK VE MEYDAN VB.)
KAMU ELINE GECMEDEN, AYRICA IMAR PARSELASYON PLANLARI ONAYLANMADAN
INSAAT UYGULAMASINA GECILEMEZ.

EMSALE DAHIL OLMAK UZERE CATI KATI YAPILABILIR. CATI EGiMi 0.30'DUR.

Il. KONUT ALANLARI YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL (E) 0.15, EN FAZLA YUKSEKLIK
(H/YENCOK) 6.50 M. VE 2 KAT OLACAK, MINIMUM iFRAZ 1000 M?DEN KUCUK
OLAMAZ. BU ALANLARDA YATAY KAT MULKIYETININ UYGULANMASI DURUMUNDA
DA YAPI YOGUNLUGU AYNI ESASLARA GORE BELIRLENIR.

AYSENUR ULUTAS

SEHIR PLANCISI

SUMER MAH. CIHANGIR SOK.
NO: 23/20 MERKEZ/BOLU
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BOLU iLi, MERKEZ iLGESi,

AVDAN KOYU,
104 ADA 140, 147, 148, 151, 153, 154, 158, 159 NOLU PARSELLER VE

110 ADA 1, 2 NOLU PARSELLERIN BULUNDUGU ALANDA
NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGi
PLAN NOTLARI

1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi
PLAN NOTLARI

1. BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN KONULARDA, YURURLUKTE BULUNAN 1/5000

OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI iLE BASTA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

i Y AYSENURULUTAS
| SEHIR PLANCIS!
SUMER MAH. CIHANGIR SOK.
NO: 23/20 MERKEZ/BOLU
ULUTAS e 05522413091
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BOLU iLI, MERKEZ ILCESI, AVDAN KOYU,

104 ADA 140, 147, 148, 151, 153, 154, 158, 159 NOLU PARSELLER VE
110 ADA 1, 2 NOLU PARSELLERIN BULUNDUGU ALANDA

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM | | PLAN NOTLARI

SINIRLAR 1. BURADA BELIRTILMEYEN HUSUSLAR iCIN 1/25.000 OLCEKLI BOLU-
GOLKOY-ABANT GOLU VE YAKIN CEVRESI CEVRE DUZENI IMAR
O O O (JMEVCUT PLAN ONAMA SINIRI PLANI VE 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI
GEGERLIDIR.

2. BINALARIN OTURACAGI TABIi ZEMIN ORTALAMASINDAN KOT

O O C TEKLIF PLAN ONAMA SINIRI _ _
VERILECEKTIR.

-—1PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI 3. 11000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANLARINDA SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAPI ALANI OLARAK AYRILAN ALANLAR (PARK, COCUK
BAHCESI, YOL, OTOPARK VE MEYDAN VB.) KAMU ELINE GECMEDEN,
AYRICA IMAR PARSELASYON PLANLARI ONAYLANMADAN INSAAT
UYGULAMASINA GECILEMEZ.

PARSEL SINIRI

FONKSIYON AYRIM SINIRI

4. EMSALE DAHIL OLMAK UZERE GCATI KATI YAPILABILIR. CATI EGIMI
ALAN KULLANIMLARI 0.30'DUR.

YAPI DUZENI VE YOGUNLUKLARII 5. Il. KONUT ALANLARI YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL (E) 0.15, EN
FAZLA YUKSEKLIK (h/Yencok) 6.50 m. VE 2 KAT OLACAK, MiNIMUM
IFRAZ 1000 m?DEN KUCUK OLAMAZ. BU ALANLARDA YATAY KAT
MULKIYETININ UYGULANMASI DURUMUNDA DA YAPI YOGUNLUGU
AYNI ESASLARA GORE BELIRLENIR.

E=.. EMSAL (INSAAT ALANI KATSAYISI)

Yencok=..m. | BINA YUKSEKLIGI

KONUT ALANLARI K ] |

e OLCEK: 1/1000 |
Il. KONUT ALANI K
] * wwas

KENTSEL CALISMA ALANLARI

- TICARET ALANI

SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI

L LK% . |SOSYAL TESIS ALANI

ACIK VE YESIL ALANLAR
PARK

SU-ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

TEKNIK ALTYAPI ALANI
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