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                              BOLU İLİ-MERKEZ İLÇESİ-GÖVEM KÖYÜ 
                               TAPUNUN 101 ADA-21,22 PARSELLER 

           KONUT ALANI AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI VE 
                UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 
                           AÇIKLAMA RAPORU 
 
 
 

1-Planlama Alanının Genel  Tanımı: 
 

Bolu ili, Merkez ilçesi, Gövem köyü, tapunun 101 ada, 21,22  parsel numarasında 
kayıtlı gayrimenkullerdir. Parseller üzerinde konut amaçlı yapılaşma ve müştemilatları 
bulunmaktadır. Maliki Alp Karaağaç, yüzölçümü 16.775,69m2’dir. Parseller geometrik 
olarak amorf formundadır. 

 

 

Planlama Alanı Uydu Fotoğrafı 

 

Planlama Alanı Bolu kent merkezinin yaklaşık 17km güneybatısında, Gövem köy 
yerleşik alanı 1.6km kuzeybatısındadır. Yakın çevresinde boş tarlalar ile ayrık nizam 1-2 
katlı seyrek yoğunluklu konut amaçlı yapılaşmalar mevcuttur. 

 

Parsellerin güneyinden kadastro yolu geçmekte olup, diğer yönlerden komşu 
parseller ile sınırlıdır. Topoğrafik olarak 1118-1107m kotlarında, kuzeyden güneye 
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azalan eğimli bir arazi üzerindedir. İmar uygulaması yapılmamış olup, kadastro parseli 
niteliğindedir. 

 

Halihazır Pafta Örneği 

 

 

 Ulaşımı Gövem Köy yolu üzerinde sağlanmaktadır. Gövem Köy yolu da 
güneydoğu yönde Bolu-Mudurnu Karayoluna bağlanmaktadır. 
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Ulaşım Krokisi  

 

2-Mevcut Plan Kararları: 

Parsellerin Bolu İl Genel Meclisinde onaylı uygulama imar planı bulunmakta olup, 
söz konusu planda taşınmazlar II. Konut Alanı olarak belirlenmiştir.  Meri plana göre 
güneyinden 10 metrelik imar yolu geçmekte, güneydoğu ve kuzeybatısında 2 adet park 
alanı bulunmaktadır. Yapılaşma katsayıları E=0.20, Yençok=6.50m, 2 kat 
uygulanmaktadır. 

Onaylı uygulama imar planı aşağıdaki gibidir. 
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Meri Uygulama İmar Planı 

 

 

 3-Plan Hazırlama ve Plan Değişikliği Gerekçesi: 
 
 Gövem Köyünde Kadastro Müdürlüğü tarafından kadastro yenilemesi yapılarak 
mülkiyet sınırları kesinleştirilmiştir. Aşağıdaki krokide görüldüğü gibi mevcut imar planı 
hatları ile kesinleşen kadastro sınırları arasında uyuşmazlıklar bulunmaktadır.  Söz 
konusu uyuşmazlıkları giderilmesi, topoğrafya göz önüne alınarak park alanlarının 
yüksekliğin az olduğu alanının güney kısmında düzenlenmesi amacıyla plan 
değişikliğine ihtiyaç duyulmuştur. 
 
 Ayrıca parsellerin nazım imar planı bulunmadığı için plan kademelenmesi 
gereğince nazım imar planı hazırlanması gerekmektedir. 
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Meri İmar Planı Hatları ile Kadastro Hatları Krokisi   
 
 
 4-Planlama Kararları: 
  

 İmar uygulamasının kolaylaştırılması amacıyla meri imar planındaki plan hatları, 
kadastro sınırlarına alınmak suretiyle düzenlenmiştir. Kuzey kısımdaki park, alanın 
güneyindeki park alanı ile birleştirilerek park alanlarının bütünlüğü sağlanmıştır. 
Yapılaşma koşullarında herhangi bir değişikliğe gidilmiştir.  
 
 Plan kademelenmesi gereğince parsellerin nazım imar planı hazırlanmıştır.  
 
 Hazırlanan imar planı değişikliği gereğince oluşan fonksiyonların alan dağılımı 
aşağıdaki gibidir. 
 
 

Fonksiyon Alanı Yüzölçümü(m2) Yüzdelik Dağılımı(%) 

Konut Alanı 14.890,94   88,76 

Park  1.770,08   10,55 

İmar Yolu     114,67     0,69 

Toplam 16.775,69 100,00 
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Nazım İmar Planı 
 

 

 
Uygulama İmar Planı Değişikliği  
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KURUM 
GÖRÜŞLERİ 
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