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BOLU iLi-MERKEZ iLCESi-GOVEM KOYU
TAPUNUN 101 ADA-21,22 PARSELLER
KONUT ALANI AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Genel Tanimi:

Bolu ili, Merkez ilgesi, Govem koyl, tapunun 101 ada, 21,22 parsel numarasinda
kayith gayrimenkullerdir. Parseller Gzerinde konut amagh yapilasma ve muistemilatlar
bulunmaktadir. Maliki Alp Karaagag, ylizol¢imi 16.775,69m2’dir. Parseller geometrik
olarak amorf formundadir.

PLANLAMA
ALANI

Planlama Alani Uydu Fotografi

Planlama Alani Bolu kent merkezinin yaklasik 17km glineybatisinda, Gévem koy
yerlesik alani 1.6km kuzeybatisindadir. Yakin ¢evresinde bos tarlalar ile ayrik nizam 1-2
kath seyrek yogunluklu konut amacli yapilasmalar mevcuttur.

Parsellerin glineyinden kadastro yolu gecmekte olup, diger yonlerden komsu
parseller ile sinirhdir. Topografik olarak 1118-1107m kotlarinda, kuzeyden gilineye
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azalan egimli bir arazi Gizerindedir. imar uygulamasi yapilmamis olup, kadastro parseli

niteligindedir.
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Halihazir Pafta Ornegi

Ulasimi Govem Koy vyolu Uzerinde saglanmaktadir. Govem Koy yolu
glineydogu yonde Bolu-Mudurnu Karayoluna baglanmaktadir.
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no
PLANLAMA
ALANI

Ulasim Krokisi

2-Mevcut Plan Kararlar:

Parsellerin Bolu il Genel Meclisinde onayli uygulama imar plani bulunmakta olup,
s6z konusu planda tasinmazlar Il. Konut Alani olarak belirlenmistir. Meri plana gore
glineyinden 10 metrelik imar yolu gecmekte, glineydogu ve kuzeybatisinda 2 adet park
alani  bulunmaktadir. Yapilasma katsayillari E=0.20, Yenc¢ok=6.50m, 2 kat
uygulanmaktadir.

Onayli uygulama imar plani asagidaki gibidir.
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Meri Uygulama imar Plani

3-Plan Hazirlama ve Plan Degisikligi Gerekgesi:

Govem Koylinde Kadastro Muduirligu tarafindan kadastro yenilemesi yapilarak
mulkiyet sinirlari kesinlestirilmistir. Asagidaki krokide gorildugi gibi mevcut imar plani
hatlari ile kesinlesen kadastro sinirlari arasinda uyusmazliklar bulunmaktadir. S6z
konusu uyusmazliklari giderilmesi, topografya goz oniine alinarak park alanlarinin
yuksekligin az oldugu alaninin giney kisminda dizenlenmesi amaciyla plan
degisikligine ihtiya¢ duyulmustur.

Ayrica parsellerin nazim imar plani bulunmadig icin plan kademelenmesi
geregince nazim imar plani hazirlanmasi gerekmektedir.
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Meri imar Plani Hatlari ile Kadastro Hatlari Krokisi

4-Planlama Kararlari:

imar uygulamasinin kolaylastirilmasi amaciyla meri imar planindaki plan hatlari,
kadastro sinirlarina alinmak suretiyle diizenlenmistir. Kuzey kisimdaki park, alanin
glneyindeki park alani ile birlestirilerek park alanlarinin bitinlGgl saglanmistir.
Yapilasma kosullarinda herhangi bir degisiklige gidilmistir.

Plan kademelenmesi geregince parsellerin nazim imar plani hazirlanmistir.

Hazirlanan imar plani degisikligi geregince olusan fonksiyonlarin alan dagilimi
asagidaki gibidir.

Fonksiyon Alani Yizolcimi(m2) Ylzdelik Dagilimi(%)
Konut Alani 14.890,94 88,76
Park 1.770,08 10,55
imar Yolu 114,67 0,69
Toplam 16.775,69 100,00
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Nazim imar Plani

KONUT ALANI
E=0.20
Yengok=6.50 m.

2 Kat

Uygulama imar Plani Degisikligi
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Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi [l Miidiirliigii

Sayr  :E-58052141-305.99-4567609

Konu :Imar Plani (Bolu Merkez Gévem Koyii 101
Ada 21 ve 22 parseller)

BOLU IL OZEL IDARESINE

flgi : 22.08.2022 tarihli ve 31042737-754-16160 sayil yaziniz.

ilgi yazi ile flimiz, Merkez ilgesi, Govem Koyii 101 ada, 21 ve 22 numarali parsellerde il Genel
Meclisi'nin 05.02.2015 tarih ve 41 sayili karari ile onaylan II. Konut Alani amagli imar Planinda,
kadastro yenilemesi sonucu imar hatlarinin yeni kadastro sinirina gére diizenlenmesi ve park alaninin
biittinlestirilmesi amagli plan degisikligi yapilmast ile ilgili Miidiirliigiimiiziin goriisii talep edilmektedir.

S6z konusu taginmazin bulundugu alana iliskin arsiv kayitlarinda (Sit Alanlari Yonetim Sistemi)
yapilan incelemelerde 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'na gore korunmasi
gerekli tescilli Tabiat Varligi ile Dogal Sit Alani bulunmadig: tespit edilmistir. Ancak bahse konu
parselde yapilacak olan ¢alismalarda herhangi bir tabiat varligina (magara, anit agag. fosil yatagi vb.)
rastlanilmasi halinde Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi gerekmektedir.

ilimiz, Merkez Ilgesi, Govem Koyii 101 ada, 21 ve 22 numaral parseller, kadastro yenilemesi
sonucu imar hatlarinin yeni kadastro sinirina gore diizenlenmesi ve park alaninin biitiinlestirilmesi
amagli plan degisikligi icin, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerinin esas alinmasi kaydiyla
i1 Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.

Igme suyu havzalari igin DSI 53. Sube Miidiirliigiine ve "CED Kapsam Dist", "CED Gerekli
Degildir", "CED Olumlu" karari bulunan projeler haricindeki (faaliyet tiiriinde ve kapasitesinde
degisiklik olmamasi kaydiyla) projelerle ilgili Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda
Midiirligtimiiziin goriisti i¢in proje sahibinin Mudiirliigiimiize bagvuru yapmas: gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Oguzhan KURT
Vali a.
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi [l Miidiirii

¢lge. giivenli elek
SE944C7581

Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr

Dogrulama Kodu: 7F0A259D-9312-49D6-8145 .
es: Saghk Mahallesi Sehitler Caddesi No: 54 PK:14300 BOLU Bilgi i¢in:Ahmed ELJUNDI @3 =
Fax:(374) 270 35 71 ) Sehir Plancisi Ty
e-posta: bolu@csb.gov.tr Internet Adresi: http:/www.csb.gov.tr/iller/bolu Telefon No:(374) 270 35 73-
1138 &
Sayfa
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