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BOLU iLi-MUDURNU iLCESi-MANGIRLAR KOYU
161 ADA-113,115,124,125,126,127,128,129,130,131 PARSELLER
TARIM VE HAYVANCILIK TESiS ALANI AMAGLI
iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Yeri:

Bolu ili, Mudurnu ilgesi, Mangirlar Koyl, tapunun 161 ada
113,115,124,125,126,127,128,129,130,131 parsel numarasinda kayith tasinmazdir.
Yizélgimi 42.548,99 m2’dir. Uzerinde yapilasma bulunmakta olup, tarla olarak
kullaniimaktadir.

(1617/,1311

1617130

Planlama Alani Uydu Gérintisi

Planlama alani, Mudurnu ilge merkezinin yaklasik 19 km kuzeydogusunda
Mangirlar koy yerlesik alaninin ise yaklasik 2 km glineydogusunda yer almaktadir.
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Planlama Alani Konum Krokisi

2-Plan Hazirlanmasi Amaci:

Parseller koy yerlesik alani disinda yer almakta olup, yakin ¢cevresinde Tarim
ve Hayvancilik Tesis Alani amacl yapilasalar gidilmesidir.

3-Planlama Alani Ulagim:

Planlama alani Bolu ili, Mudurnu ilgesi, Mangirlar Koyl sinirlari igerisinde
bulunmakta olup; ulasimi Mangirlar Koyl Yolu Gzerinden saglanmaktadir. Kéy yolu
Bolu-Mudurnu yoluna baglanmaktadir.
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Ulasim Krokisi

4-Jeolojik Etiit Raporlari Sonuglari:

Bu kapsamda ylizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik calismalar
yapilmis olup; alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’'nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince Cevre ve
Sehircilik il Mdirltgiince onaylanmustir.

5-Kurum Goriigleri:

Planlama g¢alismasina baslanilmadan 6nce ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli
gorusler alinmistir.
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Bolu Valiligi
Cevre ve Sehircilik il Mudirligii:

Mudurnu ilgesi, Mangirlar Koyl bahse konu parseller Bolu ili 1/100.000 6lgekli
Cevre Duzeni Planinda "Tarim Alani " gosteriminde kalmaktadir. Bolu ili 1/100.000
Olcekli Cevre Dilizeni Planina ait VI.2.3 Tarim arazileri bashgl altinda "Tarim arazileri
siniflamasi Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanhgin'ca yapilacak/yaptirilacaktir. Tarimsal
nitelikli alanlarda belirlenmis/belirlenecek tarim arazileri siniflamalarina gore
yapilasmalar, asagidaki maddelerde belirlenen kosullara gore gercgeklestirilecektir.”
Hikminin "VI.2.3.1. Mutlak Tarim Arazileri", "VI.2.3.2 Ozel Uriin Arazileri", "VI.2.3.3
Dikili Tarim Arazileri", "VI.2.3.4 Ortl Alti Tarim Arazileri" ve “V1.2.3.5 Marjinal Tarim
Arazileri" basliklari altinda bu tarim arazi siniflarina gore yapilasma kosullari yer
almaktadir ve bu plan hiikiimleri dogrultusunda islem tesis edilmesi gerekmektedir.

Bu kapsamda bahse konu alanin tarimsal sinifinin Midurligimiuze bildirilmesi
gerekmektedir.

Sakarya Elektrik Dagitim A.S.:

ilgi yazi ile Bolu ili, Mudurnu ilgesi, Mangirlar Kéyii, 88, 89, 90, 91, 102, 103,
104, 105, 106, 107 numaral parsel numaralarina kayith tasinmazlarin bulundugu
alanda Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani amach 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.

Bolu Valiligi
Kadastro Mudiirlagi:

3402 sayili Kadastro Kanunu geregince Mudurnu ilcesi Mangirlar kéyiinde
glncelleme c¢alismalari devam etmekte olup, Damizlik kimesi yapilmasinda
Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.

il Kiiltlir ve Turizm Miidiirliigli (Mize Mudiirligii) :

Bolu ili, Mudurnu ilgesi, Mangirlar Kéyi, 88, 89, 90, 91, 102, 103, 104, 105,
106, 107 numaral toplamda 42.548,99 m2 ylizolgcimli parsellerin bulundugu alanlar
Uzerinde yapilan arkeolojik ylizey arastirmasi ve incelemede tasinir veya tasinmaz
kaltar varhg buluntusuna rastlanmamistir. Bu itibarla s6z konusu alanlarin 21/07/1983
tarihli ve 2863 sayili Kiltlir Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda bulunmadigi
kanaatine varilmis olup, bahsi gecen alanlarda Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani
(Damizlik Kiimesi) amagh 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama
imar Plani yapimi islemine iliskin olarak 2863 sayili yasa kapsaminda izin verilmesinde
bir sakinca olmadigi tespit edilmistir.
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Ancak bahsi gecen alanlar lzerinde yapilacak uygulamalar sirasinda herhangi
bir kaltir varligina rastlanmasi durumunda calismalarin durdurularak, 2863 sayili
Kanunun 4. Maddesi geregince dogrudan veya ilgili makamlar araciligiyla
Mudurligimiize haber verilmesi gerekmektedir.

il Afet ve Acil Durum Miidiirliigi:

S6z konusu tasinmazlarda Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani(Damizlik Kiimes)
amach 1/5000 olcekli Nazim imar Plani ile 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
yapilmasinda 7269 Sayili “Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun” a gore Mudirligimuizce herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.

Bolu il Saghk Miidiirliigii:

S6z konusu vyaziniza istinaden Mudurligiimiiz personellerince mahallinde
yapilan inceleme ve degerlendirme sonucunda tanzim edilen rapor ekte génderilmis
olup;

Ekli rapordan da anlasilacagl Uzere insan ve toplum sagliginin korunmasi
amaciyla;

-insani Tiketim Amach Sular Hakkindaki Yonetmeligin 6. Maddesinde
belirtilen parametre degerlerine uygun icme kullanma suyu temin edilmesi,

- Lagim Mecrasi insaast Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik hiikiimlerine uygun fosseptik yapilmasi,

-Hayvan diskilarinin glibre olarak degerlendirilmek {zere kullaniimasi
durumunda, glibrenin kapali ortamda muhafaza edilmesi,

-Koku Olusturan Emisyonlarin Kontroli Hakkinda Yo&netmelik kapsaminda
gerekli 6nlemlerin alinmasi,

-Kemirici, vektor ve paraziter hastaliklara karsi ©nlemlerin alinmasi
gerekmekte olup;

Muadurliglimuzce yukarida belirtilen tedbirlerin alinmasi sartiyla Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alani Amacli (Damizlik Kiimesi)amagch 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani
ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani yapilmasinda, insan ve toplum saghgini olumsuz
etkileyecek herhangi bir sakinca gérilmemistir.

Bolu Orman Bolge Mudiirliigii:

Bolu ili, Mudurnu ilgesi, Mangirlar Koy 88, 89, 90, 91, 102, 103, 104, 105,
106, 107 numarah toplamda 42.548,99 m2 yizolcimliu parsellerin, orman kadastro
calismalarina gore orman sinirlari disinda, orman sayilan yerlerden olmadigl tespit
edilmis olup Ormana yakin bulunan parsel tarafinin (5) mt lik kisminin Yangin Emniyet
Seridi olarak birakilmasi sarti ile imar Durumu verilmesinde kurumumuz mevzuati
acisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
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Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 5. Bélge Miidurlugii:

Talep incelenmistir. Bahse konu tasinmazlarin biitlin yonleri sahis parselleri ile
sinirlidir.

Olas! asir yagislarda olusabilecek ¢evre yiizey sularina karsi tim tedbirlerin
alinmasi, yapilarin su basman kotunun dogal zemin kotundan vyeterli yikseklikte
uygulanmasi, ¢evresinde bulunan kuru ve baz akimli dere yataklarinin korunmasi, kati
atik, hafriyat vs. atilmamasi/stoklanmamasi, tasinmazlar lzerindeki yapilasmadan
dolayl, 3. Kisilerin gorebilecegi zarar ziyan hususunda DSi’den tazminat talep
edilmemesi, olasi asir yagislardan olusabilecek taskinlardan DSi’nin  sorumlu
tutulmamasi, s6z konusu faaliyetin, Cevresel Etki Degerlendirilmesi yonlyle de ilgili
kurum ve kurullarca incelenmesi ve Kurumumuzdan bu konu ile ilgili goriis alinmasi, su
ihtiyacinin yeralti suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayili Kanun geregi
Kurulusumuzdan izin alinmasi, su ihtiyacinin yeralti suyundan temin edilmek istenmesi
halinde 167 sayili Kanun geregi Kurumumuzdan izin alinmasi, yeralti ve yer Usti
sularinin kalitesinin etkilenmemesi icin atiklar konusunda i¢cme Kullanma Suyu
Havzalarinin Korunmasina Dair Yonetmeligin 12. Maddesi hikiimlerine ve Kati Atik
Yonetmeligi esaslarina uyulmasi kaydi ile s6z konusu parselde” Tarim ve Hayvancilik
Tesis Alani “ amagh nazim ve uygulama imar plani yapilmasinda Kurumumuzca bir
sakinca bulunmamaktadir.

Bolu il Ozel idaresi
Su ve Kanal Hizmetleri Mudiirliigii;

Mangirlar Koyl 88, 89, 90, 91, 102, 103, 104, 105, 106, 107 numarali
parsellerin bulundugu alana, Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (Damizlik Kiimesi) amagli
1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani yapilmasi ile
ilgili olarak Kurumumuz mevzuati ¢ergevesinde degerlendirmenin yapilmasi sonucunda
Midurligimuzce herhangi bir sakinca yoktur.

Planlama Kararlari:

imar plani ¢alismasina baslamadan énce ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin
gorusleri alinmis olup, gorisler incelendiginde planli kisitlayici herhangi bir unsurun
olmadigi tespit edilmistir.

Parselin hali hazirini inceledigimizde dogusundan parsele cephe veren kadastro
yolu ge¢mektedir. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi geregince arag yolu genisligi
minimum 10 metre olarak planlanmasi gerektigi icin, dogusundan gecen kadastro yolu
10 metrelik imar yolu ile saglanmistir. Plana konu parsellerin dogu yoni harici diger
yonlerden komsu parseller ile cevrili olan kisimlari ici “tarim ve havyacilik tesis alani”
olarak diizenlenmistir. Hazirlanan imar plani Ust Olgek Planlar ve Mekansal Plan Yapim
Yoénetmeligi'ne uygundur. Kurum gorisleri plan notlarina yansitiimistir.
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Nazim imar planinda sekil ve fonksiyon olarak tespit edilen alan, uygulama imar
planinda ayrintiya gegilerek yapi yaklasma ve yapilagsma sartlarini icermektedir.

Tarim ve hayvancilik tesis alani yapilanma kosullari 1/100.000 olgekli Cevre
Dizeni Plani kararlarina uygun olarak E=0.40, Yengok=6.50m belirlenmistir. Yapi
yaklasma mesafeleri imar yolundan 10 metre, komsu parsellerden 10 metredir.
Uygulama imar planinda yola terk ve yapi yaklasma mesafeleri plani etkilemektedir.

PLAN NOTLARI:

1-DONATI ALANLARI KAMUNUN ELINE GECMEDEN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ

2-PARSELIN CEPHE ALDIGI IMAR YOLUNDAN VE CEKME MESAFES| 10 METRE,
KOMSU PARSELLERE YAKLASMA MESAFESI EN AZ 5 METRE OLACAKTIR.

3-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.40, EMSAL HESAPLAMALARI NET iMAR
PARSELI UZERINDEN YAPILACAKTIR. YUKSEKLIK ENCOK 6.50 METREYi GECMEYECEKTIR.

4-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA iSTINADEN YURURLUGE GIREN
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

5-CEVRESEL ETKi DEGERLEMESiI YONETMELIGI HOKUMLERINE UYULACAKTIR.
6-SU KiRLIiLIGI KONTROL YONETMELIGI HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

7-INSANi  TUKETIM AAMCLI SULAR HAKKINDAKI YONETMELIK, LAGIM
MECRAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK
HUKUMLEIRNE UYULACAKTIR.

8-HAYVANCILIK iSLETMELERININ KURULUS, CALISMA, DENETLEME, USUL VE
ESASLARINA DAIR YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9-ICME VE KULLANMA SUYUHAVZALARININ KORUNMASINA  DAIR
YONETMELIK VE KATI ATIK YONETMELIGI HOUKUMLEIRNE UYULACAKTIR.

10-YAPILACAK OLAN TESIiSIN INSAAT RUHSATINA ESAS OLMAK UZERE, SEDAS
BOLU ISLETME MUDURLUGUNDEN ENERJi ALTYAPISI iCIN BAGLANTI GORUSU
ALINACAKTIR.

11-iIMAR PLANI ONAYINDAN SONRA YAPILACAK OLAN PLAN DEGISIKLIG,
TADILAT, IFRAZ VB ISLEMLERDE iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU GORUSU
ALINACAKTIR.
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12-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK
ILE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

13-ONAYLI iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA VE
ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

14-TASINMAZIN VASFI iIMAR UYGULAMASI SONUCUNDA TARLA OLARAK
KALACAKTIR. HERHANGI BiR VASIF DEGISIKLIGi YAPILMAYACAKTIR.

15-PLANLAMA ALANININ CEVRESINDE BULUNAN KURU VE BAZ AKIMLI DERE
YATAKLARI KORUNMALI, KATI, ATIK, HAFRIYAT VS ATILMAMALI, TASINMAZLAR
UZERINDEKI YAPILASMADAN DOLAYI 3. KiSILERIN GOREBILECEGi ZARAR ZiYAN
HUSUSUNDA DSI'DEN TAZMIMAT TALEP EDILMEMELI, ASIRI YAGISLARDA
OLUSABILECEK TASKINLARDAN DSi SORUMLU TUTULMAMALIDIR. YANGIN EMNIYET
SERIT MESAFESINE UYULACAKTIR.

16-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI

PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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