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BOLU iLi-MERKEZ iLCESi-MUSLUKLAR KOYU
TAPUNUN 110 ADA-19 PARSEL
NAZIM iMAR PLANI VE UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIiKLiGi
IMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Yeri:

imar planina konu parsel, Bolu ili, Merkez ilgesi, Musluklar kdyi, tapunun 110
ada, 19 parsel numarasinda kayith gayrimenkuldir. Parsel lizerinde turizm tesis alani
amach vyapilasma bulunmaktadir. Yuzolcimd 35.565,10m2, maliki Sakintepe
Danismanlik ve Turizm Ticaret imalat insaat ithalat ihracat Itd. Sti’tir. Parsel geometrik
olarak yamuk formunda, topografik olarak batidan doguya azalan egimli bir arazi
Uzerindedir.

Planlama Alani Uydu Fotografi

Planlama Alani, Bolu kent merkezinin yaklasik 8km kuzeydogusunda, Musluklar
Koy yerlesik alaninin 400m batisindadir. Yakin gevresinde bos parseller ile ayrik nizam
disik yogunluklu konut amagh yapilagmalar mevcuttur.
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Planlama Alani Konum Krokisi

2-Plan Hazirlanmasinin Amaci:

Parsel Uzerinde Turizm Tesis Alani amach yapilasmaya gidilmesi distndldigi
icin imar plani hazirlanmasina ihtiya¢ duyulmustur.

3-Planlama Alani Ulagimi:

Planlama alani Bolu ili, Merkez ilcesi, Musluklar K&yl sinirlari icerisinde
bulunmakta olup; ulasimi Musluklar Koy Yolu Gizerinden saglanmaktadir

4-Jeolojik Etiit Raporlari Sonuglari:

Bu kapsamda ylizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik galigmalar
yapilmis olup; alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etlit raporu Cevre ve
Sehircilik il Midirlagiince onaylanmustir.
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5-Mevcut Plan Kararlari:

Parselin il Genel Meclisince onaylanan 1/1000 6lcekli mevzii imar plani
bulunmakta olup, tasinmaz s6z konusu planda “turizm tesis alani” olarak belirlenmistir.

Onayh plan durumu asagidaki gibidir.

TURIZM TESiS ALANI .
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6-Plan Hazirlama ve Plan Degisikligi Gerekgesi:

Parselin onayli 1/1000 6l¢ekli mevzii imar plani bulunmakta, glincellenen orman
kadastrosuna gore asagidaki krokide de gorildigi gibi glineydogusunda kalan kisim
orman vasfinda oldugu icin, orman sinirlari dikkate alinarak turizm alaninin nazim imar
ve uygulama imar plani degisikligi hazirlanmasina, ihtiya¢ duyulmustur.
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7-Planlama Kararlar:

Parselin nazim imar plani bulunmadigi icin, nazim imar plani hazirlanmis, nazim
imar planinda tespit krokisinde glineydogusunda orman vasfinda olan kismi orman
alani, diger kismi turizm tesis alani olarak dizenlenmistir. Onayh 1/1000 6l¢ekli mevzii
imar planina gore parselin tamami turizm tesis alani icinde kaldigindan, tespit krokisine
gore orman vasfinda olan kismi orman alani olarak tadil edilmistir. Ayrica parselin dogu
ve gliney komsu sinirindaki orman alanindan yapi ilgili goris geregince yapi yaklasma
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mesafesi 5 metre olarak diizenlenmistir. Yapilasma katsayilarinda herhangi bir
degisiklige gidilmemistir. Ayrica parselin icinde 3302 Sayili Kanunun 2B siniri igcindeki

kisimlari plan Uzerine islenmistir.

imar plani ile olusan fonksiyonlar ve alan dagilimi asagidaki tablodaki gibidir.

35.501,12 99,82

Turizm Tesis Alani
630,98 0,18

Orman Alani

Nazim imar Plani ve uygulama imar plani degisikligi asagidaki gibidir.
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Nazim imar Plani Ornegi
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Uygulama imar Plani Degisikligi

PLAN NOTLARI:
NAZIM iMAR PLANI NOTLARI:

1-1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

2- BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLCEKLi CEVRE DUZEN
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

3-DIGER HUSUSLARA iLiSKIN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
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UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI:

1-PARSELIN CEPHE ALDIGI KOY YOLUNDAN GCEKME MESAFESI 5 METRE
ORMANDAN 5 METRE, KOMSU PARSELLERDEN 3 METREDIR.

2-YAPILAR BULUNDUGU TABIi ZEMIN ORTALAMASINDAN KOT ALACAKTIR.

3-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.20, YUKSEKLIK ENGOK (YENGCOK) 6.50
METREYi, KAT ADEDI 2 KATI GECMEYECEKTIR (TOPLAM INSAAT ALANI, IMAR PARSELI
UZERINDEN HESAPLANACAKTIR).

4-LAGIM MECRASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5-2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU KIiRLILIGi KONTROL YONETMELIGi VE CED
YONETMELIGI, ISYERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATLARINA DAIR YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK
HUKUMLERI iLE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKi YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7-PLANLAMA ALANINDA, YETERLI MiKTARDA OTOPARK ALANI VE KONAKLAMA
UNITELERI ICIN; YATAK BASINA EN AZ 10M2 YESIL ALAN AYRILACAK VE VAZIYET
PLANINDA GOSTERILECEKTIR.

8-TURIZM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

9-PLANDA OZURLULERIN KENTSEL KULLANIMLAR, SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI
ALANLARINA ULASIMINI VE KULLANIMINI SAGLAYICI VE KOLAYLASTIRICI TEDBIRLERIN
ALINMASI AMACIYLA OzURLULERE YONELIK HER TURLU MEVZUAT VE TURK
STANDARTLARI ENSTITUSU STANDARTLARI DiKKATE ALINACAKTIR.

10-BOLU ORMAN BOLGE MUDURLUGUNUN 14.07.2021 TARIH, 1637136 SAYILI
YAZIS| GEREGINCE PARSEL iCINDE KALAN 2B VASFINDAKI KISIMLAR OZEL MULKIYETE
GECMEDEN; BU ALAN iCINDEKi ESKi VE YENi INSA EIDLMESI DUSUNULEN BINALARA
YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ.

11-ONAYLI iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA VE
iLGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

12-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLCEKLi CEVRE DUZEN
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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