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Bolu ili-Mudurnu ilgesi
Pelitozii Koyli 758 ve 2310 Parseller
Uygulama imar Plani Degisikligi A¢iklama Raporu

BOLU iLi-MUDURNU iLGESI
PELITOZU KOYU 758 VE 2310 PARSELLER
UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Yeri:

imar plani degisikligine konu alan, Bolu ili, Mudurnu ilgesi, Pelitézii Kéyd,
tapunun 758 ve 2310 parselleri kapsamaktadir. Parseller lizerinde enerji iretim amacli
yapilasmalar bulunmaktadir. Maliki Mudurnu Enerji Sanayi ve Ticaret A.S, 758 parselin
ylzolciimi 2.469,78m2, 2310 parselin ylizolglimii 21.588,82m2’dir.

*MUDURND
ILCE MERN(EZ

Planlama Alani Uydu Fotografi

Planlama alani Mudurnu ilge merkezinin yaklasik 8km kuzeydogusunda, Pelitdzii
koyu yerlesik alaninin 2km kuzeybatisinda bulunmaktadir.
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2-Mevcut Plan Kararlari:

Plan degisikligine konu parsellerin Bolu iL Genel Meclisi Onayli Nazim ve
Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir. ilgili planlarda parseller “Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani” olarak belirlenmistir.

Onayh plan durumlari asagidaki gibidir.
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3-Plan Degisikligi Gerekgesi

20.02.2020 tarih, 31045 sayili resmi gazetede yayimlanarak yurirlige giren bazi
kanunlarda degisiklik yapilmasi hakkinda kanunun 5. Maddesi geregince imar
planlarinda “bina yukseklikleri yengok:serbest olarak belirlenemez” hikmi geregince
tesisin yiksekliginin belirlenmesi,

3194 Sayili imar Kanununun gecici 20. Maddesinde “idare 01.07.2021 tarihine
kadar bina yukseklikleri yengok:serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve
revizyonu yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez. Belirlenen siire igerisinde s6z
konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin yapi ruhsati basvurusu yapildiginda siire
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sonu beklenilmeden alana vyoénelik o6ncelikli olarak plan degisikliklerinin ve
revizyonlarinin yapilmasi zorunludur” hiikmi bulunmaktadir.

Parsellerin Uygulama imar Planlari incelendiginde idari yapilar disindaki, enerji
Uretim amach vyapilar icin yikseklik katsayisinin serbest olarak belirlendigini
gormekteyiz. Bu nedenle enerji Gretim amacgh yapilarin yuikseklik katsayilarinin
diizenlenmesi amaciyla plan degisikligine ihtiya¢ duyulmustur.

4-Planlama Kararlari:

20.02.2020 tarih, 31045 sayili resmi gazetede yayimlanarak yurirlige giren bazi
kanunlarda degisiklik yapilmasi hakkinda kanunun 5. Maddesi ve 3194 Sayili imar
Kanununun gegici 20. Maddesi geregince plan degisikligine gidilmistir.

Plan degisikligi ile serbest olarak belirlenen enerji Uretim amagh yapilarin
ylkseklik katsayilari mevcut vyapilasmalar dikkate alinarak 12.50m olarak
diizenlenmistir.

Uygulama imar Plani Degisikligi
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5-Plan Notlar:

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN ONAYLANAN “BOLU iLi 1/100.000 OLGEKLI
GEVRE DUZENI PLANI PLAN HUKUMLERINE” UYULACAKTIR.

2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE iLGiLI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU GEREGINCE, CEVREDEKI
TARIMSAL FAALIYETLERE ZARAR VERILMESINi ONLEYiCi TEDBIRLER ALINACAKTIR.

2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNUNUN 3386 VE 5226 SAYILI
YASALARLA DEGISIK 4. MADDESI UYARINCA ALANDA BiR KALINTI YA DA BULUNTU iLE
KARSILASILMASI HALINDE CALISMALAR DURDURULARAK EN YAKIN MULKI AMIRLIK ILE
iRTIBATA GECILECEKTIR.

7126 SAYILI SiViL SAVUNMA KANUNUNUN BiNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERI UYGULANACAKTIR.

31.12.2004 TARIH VE 25687 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN SU KiRLILIGi KONTROL
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

30.11.2000 TARIH VE 24246 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

14.06.2014 TARIH VE 29030 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGIi HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

DEVLET SU iSLERi GENEL MUDURLUGU 5. BOLGE MUDURLUGUNUN 02.03.2020 TARIH VE
143447 SAYILI YAZISI GEREGINCE; OLASI ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK KURU DERE
TASKINLARI ILE CEVRE YUZEY SULARINA KARSI TUM TEDBIRLERIN TASINMAZ MALIKINCE
ALINMASI, YAPILARIN SU BASMAN KOTUNUN DOGAL ZEMIN KOTUNDAN YETERLI
YUKSEKLIKTE UYGULANMASI, CEVRESINDE BULUNAN KURU VE BAZ AKIMLI DERE
YATAKLARININ KORUNMASI, KATI ATIK, HAFRIYAT VS. ATILMAMASI/STOKLANMAMASI,
TASINMAZLAR UZERINDEKi YAPILASMADAN DOLAYI 3. KiSILERIN GOREBILECEGI ZARAR ZiYAN
HUSUSUNDA DSI’'DEN TAZMINAT TALEP EDILMEMESI, KURU DERELERIN SEV USTLERINDEN
iTIBAREN 10 METRELIK KISMIN ISLETME VE BAKIM AMACLI KORUMA BANDI OLARAK
BIRAKILMASI VE BU KISIMDA YAPI YAPILMAMASI, SOZ KONUSU FAALIYETIN, CEVRESEL ETKi
DEGERLENDIRILMESI YONUYLE DE iLGiLi KURUM VE KURULLARCA iINCELENMESI VE
KURUMUMUZDAN BU KONU ILE iLGILI GORUS ALINMASI, SU IHTIYACININ YERALTI
SUYUNDAN TEMIN EDILMEK ISTENMESI HALINDE 167 SAYILI KANUN GEREGI
KURUMUMUZDAN iZIN ALINMASI, YER ALTI VE YER USTU SULARIN KALITESININ
ETKILENMEMESI IGIN ATIKLAR KONUSUNDA ICME KULLANMA SUYU HAVZALARININ
KORUNMASINA DAIR YONETMELIGININ 12. MADDESI HUKUMLERINE VE KATI ATIK
YONETMELIGI ESASLARINA UYULMASI GEREKMEKTEDIR.
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DEVLET SU iSLERi 5. BOLGE MUDURLUGU 53. SUBE MUDURLUGUNUN 27.02.2020 TARIHLI
137173 SAYILI YAZISI GEREGINCE; 2024 VE 759 PARSELLERIN ARASINDAN GEGMEKTE OLAN
KURU DERE YATAGI UZERINDEN GEGIS AMACLI MENFEZE iLiSKIN iC TEMiZ ACIKLIGININ (B)=2
M, iC TEMiZ YUKSEKLIGININ (H)=2 M BOYUTLARINDA YAPILMASI GEREKTIGIiNi, YAPININ
AKINTIYI ENGELLEMEYECEK SEKILDE KONUMLANDIRILMASI, TASKINA MAHAL VERILMEMEK
iCIN BELIRLi PERIYOTLARDA i¢ TEMIZLIGI YAPILMALI VE SOZ KONUSU GECIS YAPISININ
PROJELERININ ~ HAZIRLATILARAK  UYGULAMA  ASAMASINDA  GORUS  ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.

SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI (YOL, OTOPARK, YESIL ALAN, SAGLIK VB.) KAMU ELINE
GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI iCINDE YAPILASMA KOSULLARINA iLiSKIN OLARAK; iDARIi BINALAR iCiN
Yencok =9.50 M DIGER YAPILAR iCiN Yencok=12.50 M, EMSAL=1,00 OLARAK BELIRLENMISTIR.
YAPI YAKLASMA MESAFELERI EN FAZLA 10 M - EN AZ 5 M DiR.

SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI (YOL, OTOPARK, YESIL ALAN, SAGLIK VB.) KAMU ELINE
GEGCMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

PLANLANAN ALANDA TESIS EDILECEK ELEKTRIK, SU, KANALIZASYON, HABERLESME TESISI VB.
TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE AIT PROJELER iLGiLi KAMU KURULUSLARININ ARADIGI
STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN iNSAAT RUHSATI VERILEMEZ.
ALANIN 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMASI NEDENIYLE, YAPILACAK BINA VE
TESISLERIN PROJELENDIRILMESi VE YAPIMINDA DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDA YONETMELIK ILE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

16.11.2017 TARIHINDE BOLU GCEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN
ONAYLANAN “BOLU iLi, MUDURNU iLCESI PELITOZU MAHALLESI 758-759-760-761-762-763-
764-2024-2026 NOLU PARSEL, IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK —JEOTEKNIK ETUT RAPORU”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLAN RAPORU VE NOTLARINDA BELIRTILMEYEN TUM HUSUSLARDA IiLGiLi KANUN VE
YONETMELIKLERI GECERLI SAYILACAKTIR.
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