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BOLU iLIi-MENGEN iLCESi- RUKNETTIN KOYU
TAPUNUN 827 VE 828 PARSELLER
KONUT ALANI AMAGLI iMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Yeri:

Bolu ili, Mengen ilcesi, Riknettin koyl, 827 ve 828 parsel numarasinda kayith
gayrimenkullerdir. Parseller lizerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. 827
parselin ylizolglimi 4.321,54m2, 828 parselin ylizolgimi 4.320,95 m2’dir.

PLANLAMA
ALANI

Planlama Alani Uydu Fotografi

Planlama Alani Mengen Merkezine yaklasik 9 km dogusunda, Riknettin Koyu
Yerlesik Alaniiginde yer almaktadir.
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RUKNETTIN KOYU
YERLESIK ALANI

PLANLAMA
ALANI

Planlama Alani Konum Krokisi

2-Plan Hazirlanmasinin Amaci:

Parseller koy yerlesik alani icinde bulunmakta olup, koy yerlesik alani icinde
bulunmasi nedeniyle yakin cevresinde konut amacgl yapilasmalar mevcuttur.
Parsellerinde konut amach kullanilmasi dislintldGgi icin imar plani hazirlanmasina
ihtiya¢c duyulmustur.

3-Planlama Alani Ulagimi:

Planlama alani Bolu ili, Mengen ilcesi, Riknettin Kéyu sinirlari icerisinde
bulunmakta olup; ulasimi Riknettin Koy Yolu lGzerinden saglanmaktadir. Ulasim krokisi
asagidaki gibidir.
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PLANLAMA
ALANI
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Ruknettin Koyu

Osmankadilar

Ulasim Krokisi
4-Jeolojik Etiit Raporlari Sonuglari:

Bu kapsamda yizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik calismalar
yapilmis olup; alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etlit raporu Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’'nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince Cevre ve
Sehircilik il Midirltgiince onaylanmustir.

5-Kurum Gorisleri:

Planlama calismasina baslanmadan o6nce gorisleri alinan kurumlara ait yazi
Ozetleri asagidaki gibidir.

Gevre ve Sehircilik il Miidiirligi:

“Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hikminde Kararname ile Bazi Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair 648 Sayili Kanun Hikmiinde Kararname’de yer alan hikiimler geregi,
“Tabiat Varliklari ve Dogal Sit Alanlan” ile yetki Bakanligimiza ait olup, ilgili gérisin
idarenizce Ankara Valiliginden (Cevre ve Sehircilik il Midurliigii —Tabiat Varliklarini
Koruma Sube Midirliagi) alinmasi gerekmektedir.

Koy yerlesik alani icerisinde yapilmasi planlanan yapilar icin Bolu ili 1/100000
Olcekli gevre duzeni planinda “VI.2.2. Kirsal Yerlesme Alanlari” maddesinde “Kéyiln
genel ihtiyaclarina yonelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler(kdy konagi,
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ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, Pazar yeri, saglik ocagi, saghk evi, PTT,
karakol, ticarethane, mezarlk vb.) icin yapilasma kosullari ilgili idaresince belirlenir.” Bu
kullanimlar disindaki her tirli faaliyet igin (turizm, gtnubirlik, veya bolgesel diizeyde
ticaret kullanimlar vb.) imar plani yapilmasi zorunlu olup, Emsal:0.50 dir. Diger
yapilasma kosullari ¢evre imar butlinlGgu gozetilerek alt o6lgekli planlarda
belirlenecektir” hiikmi yer almaktadir.

Bolu ili 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Planina ait hiikiimlere uyulmasi, cevre
diizeni planinda yer almayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerinin  esas  alinmasi  kaydiyla  Mdudirligimizce  bir  sakinca
bulunmamaktadir.

icme suyu havzalari i¢in DSI 53. Sube Miidiirligiine ve “CED Kapsam Disi”, “CED
Gerekli degildir “. “CED Olumlu “ karari bulunan projeler haricindeki (faaliyet tirinde
ve kapasitesinde degisiklik olmamasi kaydiyla) projelerle ilgili Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi Kapsaminda MudurlGglimuzin goris icin proje sahibinin
Midurligimuize basvuru yapmasi gerekmektedir.

Bolu il Saglik Miidrltigi:

Konu hakkinda kurumumuz yetki kapsaminda yapilan inceleme sonucunda
tanzim edilen rapor ekte gonderilmistir. Ekli rapordan da anlasilacagi lizere;

-insani Tiketim amacl Sular Hakkindaki Yénetmeligin 6. Maddesinde belirtilen
belirtilen parametre degerlerine uygun icme kullanma suyu temin edilmesi,

-S0z konusu alanda icme kullanma su kaynagi isale hatti, su deposu ve sebeke
sistemi olup olmadiginin il Ozel idaresince arastirilarak gerekli koruyucu énlemlerin
alinmasi,

-Evsel sivi atiklarin kanalizasyon sistemine verilmesi, bunun miimkiin olmamasi
durumunda ise Lagim Mecrasi insasi Mimkiin Olmayan yerlerde Yapilacak Cukurlara
Ait Yonetmelik hiikimlerine uygun fosseptik yapilmasi,

-Kemirici ve hasere Gremesine karsi gerekli koruyucu énlemlerin alinmasi,

Yukarida yer alan sartlarin yerine getirilmesi, ilgili kurumlardan uygun goris
alinarak ilgili yonetmeliklere uyulmasi sartiyla; konut alani amacgh 1/5000 6l¢ekli Nazim
imar Plani ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani yapilmasinda herhangi bir sakinca
yoktur.

Sedas Bolu isletme Midiirligii:
ilgi yazi ile Bolu ili, Mengen ilcesi, Riiknettin koyii, 827 ve 828 parsellerde

yapilmak istenen Konut Alani Amacli 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli
llave Uygulama imar Plani yapilmasinda sirketimizce bir sakinca bulunmamaktadir.
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DSi Genel Miidiirliigii V. Bolge Mudiirliigi:

Yapilan inceleme sonucunda; ekli 1/25000 olgekli harita yeri isaretli olan s6z
konusu tasinmazin DSi Projeleri kapsaminda kalmadigi, icme-kullanma suyu temin
edilen baraj ve gol koruma alani igerisinde bulunmadigl tespit edilmistir. Ayrica
tasinmazin su basman kotunun imar Kanunu’nda belirtilen yiikseklikte belirlenmesi,
yamag¢ ve cevre ylzey sularina karsi gerekli tim oOnlemlerin tasinmaz malikince
alinmasi, yapilasmadan dolayi olusabilecek ve 3. Kisilerin gorebilecegi zarar ziyandan
DSi’nin sorumlu tutulmamasi, DSI’den zarar ziyan talep edilmemesi, su ihtiyacinin yer
alti suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayil Kanun geregi
Kurulusumuzdan izin alinmasi ve atiklar konusunda Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi ile
Kati Atik Yonetmeliginde belirtilen esaslara uyulmasi gerekmektedir.

il Afet ve Acil Durum Midiirliigi :

S6z konusu ilimiz, Mengen ilcesi, Riknettin koyl, 827 ve 828 parselde Konut
Alani amagl 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlari yapilmasinda 7269 Sayili "Umumi
Hayata Miessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair
Kanun”a gére Muddrligimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bolu il Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii (Miize Mudurligii):

Bolu ili, Mengen ilgesi, Riknettin kdyl, 827 ve 828 parselde yapilan arkeolojik
ylizey arastirmasi ve incelemede herhangi bir kiltir varhg buluntusuna
rastlanmamistir. Bu itibarla s6z konusu tasinmazlarin “21/07/1983 tarihli ve 2863 sayil
Kanun” kapsaminda bulunmadigl kanaatine varilmis olup, parsel tzerinde Konut Alani
amach 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ile 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planlarinin
yapilmasinda herhangi bir sakinca olmadigi belirlenmistir.

Ancak s6z konusu tasinmazlar Ulzerinde yapilacak uygulamalar sirasinda
herhangi bir kiltir varligina rastlanmasi durumunda ¢alismalarin durdurularak, 2863
saylll Kanunun 4. Maddesi geregince dogrudan veya ilgili makamlar araciligiyla
Midurligimiuze haber verilmesi gerekmektedir.

Bolu Orman Bolge Mudiirlugi:
ilimiz, Mengen ilgesi, Riiknettin kdyti, 827 ve 828 parsel nolu tasinmaz orman

sayillan alanlardan olmayip, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli
Uygulama imar Plani yapilmasinda Kurumumuz mevzuati agisindan sakinca yoktur.
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BOLU iL OZEL iDARESI
Su ve Kanal Hizmetleri Mudiirliigii:

Mengen ilgesi, Riknettin kdyi, 827 ve 828 parselde 1/5000 6lcekli Nazim imar
Plani ve 1/1000 olcekli Uygulama imar Plani yapilmasi ile ilgili olarak Kurumumuz
mevzuatl cercevesinde degerlendirmenin yapilmasi sonucunda Mudurligimize
herhangi bir sakinca yoktur.

Planlama Kararlari:

imar plani ¢alismasina baglamadan énce ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin
gorusleri alinmis olup, gorisler incelendiginde planli kisitlayici herhangi bir unsurun
olmadigi tespit edilmistir.

Parsellerin hali hazirini inceledigimizde kuzeyinden parsellere cephe veren koy
yolu gegmekte, diger yonlerden komsu parseller ile sinirlidir. Parsellerin kuzeyindeki
tasinmazlarin kadastro sinirlari dikkate alinarak, planlama alana cephe veren 12
metrelik imar yolu olusturularak, alan ici servis 7 metrelik yol ile saglanmistir. Dogu,
bati ve orta kisim olmak lizere 3 adet konut adasi ile alanini giineyinde park alani
olusturulmustur. Parsellerde kisitlayici olarak park ve yapi yaklasma sinirlari disinda
planlama karari bulunmamaktadir. Hazirlanan imar plani Ust Olcek Planlar ve Mekansal
Plan Yapim Yonetmeligi’'ne uygundur. Kurum gorisleri plan notlarina yansitilmistir.

Nazim imar planinda sekil ve fonksiyon olarak tespit edilen alan, uygulama imar
planinda ayrintiya gecilerek yapi yaklasma ve yapilasma sartlarini igermektedir.

Konut alani yapilanma kosullari ayrik nizam 2 kat, EMSAL:0.40 olarak
belirlenmistir. Yapi yaklasma mesafeleri imar yolu ve parktan 5 metre, komsu
parsellerden 3 metredir. Uygulama imar planinda yola terk ve yapi yaklasma mesafeleri
plani etkilemektedir.

Planlama sonucu olusan fonksiyonlar ve alan dagilimi asagidaki gibidir.

Konut Alani 5.604,49 62,21
Park 1.594,61 18,00
Yol Alani 1.443,39 19,79
TOPLAM 8.642,49 100,00

Hazirlanan imar plani ile 5.604,49m2 konut alani planlanmis olup, s6z konusu
konut alanina 5.604,49x0.40=2.241,80m2 kapal alanl binalar insa edilecektir.
Planlama alaninda, mesken bulyklikleri ve ortak alanlar dikkate alinarak kisi basi
insaat alani 30m2 degerlendirilecektir. Buna goére 2.241,80m2:30m2=75 Kkisi
yasayacaktir. Kisi basi 19.75m2 sosyal ve teknik altyapi alanindan, 1481.25m2sosyal ve
teknik altyapi alani ayrilmasi gerekirken imar planinda 1.594,61m2 park alani
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ayrilmistir. Diger sosyal ve teknik altyapi alanlari olusturulamadigi icin planda buna
karsilik park alani olusturulmustur. Kuzeyindeki enerji nakil hatti koruma kusagi plana
islenmistir.

PLAN NOTLARI:
NAZIM iMAR PLANI NOTLARI:

1-1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

3-DIGER HUSUSLARA IiLISKIN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI:

1-DONATI  ALANLARI KAMUNUN ELINE GECMEDEN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ.

2-PARSELERIN CEPHE ALDIGI IMAR YOLUNDAN VE PARKTAN CEKME MESAFESI 5
METRE, KOMSU PARSELLERE YAKLASMA MESAFESI EN AZ 3 METRE OLACAKTIR.
EMSAL=0.40 OLARAK UYGULANACAKTIR. KAT ADEDI 2 KATI GECMEYECEKTIR.

3-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNU iSTINADEN YORURLUGE GIREN
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

A-CEVRESEL ETKi DEGERLEMESI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5-INSANI TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

6-IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA VE ILGILi
KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

7-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKiI YONETMELIK iLE
AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

8-SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK

9-LAGIM MECRASI iNSASI
CUKURLARA AIT YONETMELiIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.
YONETMELIGI

AKIM  TESISLERI

10

HUKUMLERINE

10-ELEKTIRKLI  KUVVETLI

UYULACAKTIR.
11-TASINMAZIN SU BASMAN KOTUNUN
YUKSEKLIKTE BELIRLENMESi, YAMAG VE CEVRE YUZEY SULARINA KARS! GEREKLI TUM
ONLEMLER TASINMAZ MALIKINCE ALINMALI, YAPILASMADAN DOLAYI OLUSABILECEK
VE 3. KiSILERIN GOREBILECEGi ZARAR ZIYANDAN DSi SORUMLU TUTULMAMALI,
DSI'DEN ZARAR ZIYAN TALEP EDILMEMELI, SU iHTIYACININ YER ALTI SUYUNDAN TEMIN
EDILMEK iSTENMESi HALINDE DSi SUBE MUDURLUGUNDEN iZiN ALINMALIDIR.

IMAR KANUNU'NDA BELIRTILEN

12-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HOKUMLERI

GECERLIDIR.
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