BOLU iLI-GOYNUK iLCESI-TEPEBASI KOYU
TAPUNUN 149 ADA-26 PARSEL

KONUT ALANI AMAGCLI
IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU




Bolu ili-Géyniik ilcesi-Tepebasi Kéyii 149 Ada, 26 Parsel
2 .
Uygulama Imar Plani Agiklama Raporu

ICINDEKILER

1-Planlama Alaninin Genel TaniMi.......coiivinininiciiieicreee e
2-Plan Hazirlanmasinin AMacCh ..o ceeeeeeeeneineiniineieeiee et sttt s e
3-Planlama Alani UIQSIM......ccueveeiieieieieeeee e sttt se e ese e ess s e raesaenaens 5
4-)e0l0jik ELtUL SONUGCIAIT ... ciiceiieie et e e e e eee e
S5-KUPUM GOFUSIEIicuuuee et er e sr e seraeanan
6-YUrlrlikteki Mekansal Planlar........cccooe o ieiveieineinceiceee e e 8

TP AN @M KAIAT AT Tttt ettt teeeeeteeeeeeees et e e eesesensaseneeseesaeneeseesesees

Sayfa 2



Bolu ili-Géyniik ilcesi-Tepebasi Kéyii 149 Ada, 26 Parsel
3 !
Uygulama Imar Plani Agiklama Raporu

BOLU iLi-GOYNUK ILCESI-TEPEBASI KOYU
TAPUNUN 149 ADA-26 PARSELDE
KONUT ALANI AMAGLI
IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Genel Tanimi:

imar Planina konu alan, Bolu ili, Géynik ilcesi, Tepebasi koéyi,
tapunun 149 ada, 26 parsel numarasinda kayith gayrimenkuldir. Parsel
Uzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamakta olup, tarla olarak
kullanilmaktadir. Yiz6lgcimu 3.485,58 m2’dir.

Planlama Alani Uydu Fotografi

Planlama Alani Bolu ili kent merkezinin vyaklasik 98 km
kuzeybatisinda, Goynik ilce merkezinin 5 km glineydogusunda, Tepebasi
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koy yerlesik alani icinde yer almaktadir. Yakin ¢evresinde bos tarlalar
mevcuttur. Parsel, 953 ve 969 kotlari arasinda dogudan batiya artan
egimli bir arazi Gzerindedir.

Halihazir Pafta Ornegi ve Kadastro Durumu

Parselin kadastro durumu incelendiginde dogusundan gecen koy
yolundan cephe aldigi, diger 3 yonden komsu parseller ile sinirli oldugu,
geometrik olarak dikdortgen formunda oldugu gorilmektedir.

2-Plan Hazirlanmasinin Amaci:

Parsel, Tepebasi Koyl yerlesik alaninin icerisinde bulunmakta olup,
maliki tarafindan barinma amach kullanilmasi dustnaldigi icin konut
amacli imar plani hazirlanmasina ihtiya¢ duyulmustur.

3-Planlama Alani Ulagimu:
Planlama alani Bolu ili, Goynik ilcesi, Tepebasi K&yl sinirlari

icerisinde bulunmakta olup; ulasimi Tepebasi Koy Yolu ulzerinden
saglanmaktadir. Ulasim krokisi asagidaki gibidir. Parselin kuzeyinden
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Goynulk-Nallihan yolu ve dogusundan Goynuk-Nallihan yolu gegmekte
olup, Tepebasi Koy yolu s6z konusu karayollarina baglantihdir.
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4-Jeolojik Etiit Raporlari Sonuglari:

Ulasim Krokisi

Bu kapsamda yuzeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik
calismalar yapilmis olup; alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit
raporu Cevre ve Sehircilik Bakanlig’'nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayil
genelgesi geregince Cevre ve Sehircilik il Midiirliiglince onaylanmistir.

5-Kurum Gorisleri:
Planlama ¢alismasina baslanmadan 6nce ilgili kurum ve kuruluslardan

gerekli gorusler alinmistir.  Alinin kurum goéris Ozetleri asagida
belirtilmistir.
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T.C. BOLU VALILIGI
Cevre ve Sehircilik il Miidirltgii:

S6z konusu tasinmazin bulundugu alana iliskin arsiv kayitlarinda (Sit
Alanlari Yonetim Sistemi ) yapilan incelemelerde 2863 sayili Kiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu’na gore korunmasi gerekli tabiat varlig
ile dogal sit alani bulunmadigi tespit edilmistir. Ancak herhangi bir tabiat
varligina (magara, anit agac degeri tasiyan agacg, fosil yatagi vb.)
rastlanilmasi halinde Mudurligimize bildirilmesi gerekmektedir.

Koy yerlesik alani icerisinde yapilmasi planlanan yapilar icin Bolu ili
1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Planina ait, “VI.2.2. Kirsal Yerlesme
Alanlari” maddesinde “Kirsal yerlesme alanlarinda imar planlan
yapilincaya kadar konut, tarim ve hayvancilik amagh yapilarda yapilanma
kosullar Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi Hikiimlerine gére belirlenir. Silo,
samanlik, yem deposu vb. yapilar icin maksimum bina yuksekligi ihtiyac
dogrultusunda belirlenir. Kdytn genel ihtiyaclarina yonelik olarak yapilacak
sosyal ve ticari tesisler(kdy konagi, ibadethane, okul, spor alani, harman
yeri, Pazar yeri, saghk ocagi, saglk evi, PTT, karakol, ticarethane, mezarlk
vb.) icin yapilasma kosullari ilgili idaresince belirlenir. Bu kullanimlar
disindaki her tirli faaliyet icin (turizm, glndbirlik veya bolgesel dizeyde
ticaret kullanimlar vb.) imar plani yapilmasi zorunlu olup; Emsal:0.50 dir.
Diger yapilasma kosullari cevre imar butlinligu gozetilerek alt olgekli
planlarda belirlenecektir.” Hikmu yer almaktadir.

Bu kapsamda séz konusu parselde yapilacak islemlerde, Bolu ili
1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Planina uyulmasi, ayrica cevre dizeni
planinda yer almayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerinin esas alinmasi kaydiyla, s6z konusu parsele konut alani
amacli 1/5000 olcekli Nazim ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani
yapilmasinda Mudurligimiuzce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Ayrica igme suyu havzalari icin DSI 53. Sube Mudirligiine ve "CED
Kapsam Disi", "CED Gerekli Degildir", "CED Olumlu" karari bulunan projeler
haricindeki (faaliyet tliriinde ve kapasitesinde degisiklik olmamasi
kaydiyla) projelerle ilgili Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi
kapsaminda Mudurliglimuzin gorisi icin proje sahibinin Mudurligimiize
basvuru yapmasi gerekmektedir.
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il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii:

S6z konusu parselin egimli ve heyelan gelisimine elverisli bir
topografyada oldugu kanaatine varildigindan heyelan riskine karsi énlem
alinmasi sartiyla yapilasmaya gidilerek, Konut alani amach 1/5000 6lgekli
Nazim ve 1/1000 o&lcekli Uygulama imar Plani yapilmasinda 7269 sayili
“Umimi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerler Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun’a gore Valililigimizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

SAKARYA ELEKTRIK DAGITIM A.S:

llgi yazinizda Bolu ili, Goynik ilcesi, Tepebasi Kéyi, 149 ada 26
numarali parselde sirketimiz kullaniminda olan herhangi bir tesis
bulunmadigindan tasinmaz Uzerine Konut alani amach 1/5000 olcekli
Nazim ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani yapilmasinda sirketimiz
acisinda mahsur bulunmamaktadir.

BOLU iL OZEL iDARESI
Su ve Kanal Hizmetleri Mudiirliigii:

Tepebasi koyl, 149 ada 26 numarali parselde yapilmasi planlanan
Konut amacli 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama
imar Plani yapilmasinda Midiirligiimiizce bir sakinca bulunmamaktadir.

iL KULTUR VE TURiZM MUDURLUGU
Miize Miidiirlagii:

ilimiz, Goyniik ilgesi, Tepebasi Kéyii, 149 ada 26 numarali parselde
yapilmasi planlanan Konut amach 1/5000 oélcekli Nazim imar Plani ve
1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani yapilmasi ile ilgili olarak Kurumumuz
mevzuat cercevesinde degerlendirmenin yapilmasi ve kurum gorisiinin
bildirilmesi istenilmektedir.

S6z konusu yer 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu kapsaminda ilan
edilen herhangi bir turizm bolge ve merkezi icinde bulunmamaktadir. Sit
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alani kaydi ve arkeolojik ylizey arastirmasi ve incelemede herhangi bir
kilttur varligina rastlanilmamistir. 2863 sayili Kiltlr ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu kapsaminda Mdadurligimizce  bir  sakinca
bulunmamaktadir.

il Tarim ve Orman Miidiirligii
Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii:

Olasi asiri yagislarda olusabilecek kuru dere taskinlari ve gcevre ylizey
sularina karsi her turli tedbirin malikince alinmasi, yapilarin su basman
kotunun dogal zemin kotundan vyeterli yukseklikte uygulanmasi,
cevresinde bulunan kuru ve baz akimh dere yataklarinin korunmasi, kati
atik, hafriyat vs. atilmamasi/stoklanmamasi, tasinmazdaki yapilasmadan
dolayr olusabilecek ve 3. Kisilerin gorebilecegi zarar ziyan husundan
DSi’den tazminat talep edilmemesi, olasi asiri yagislarda olusabilecek
taskinlardan DSi’nin sorumlu tutulmasi, s6z konusu faaliyetin, Cevresel Etki
Degerlendirilmesi yoniyle de ilgili kurum ve kurullarca incelenmesi ve
kurumumuzdan bu konu ile ilgili goris alinmasi, su ihtiyacinin yeralti
suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayili kanun geregi
kurumumuzdan izin alinmasi ve atiklar konusunda Su Kirliligi Kontrol
Yonetmeligi ile Kati Atik Yonetmeliginde belirtilen esaslara uyulmasi
kaydiyla “Konut Alan1” yapilmasinda Kurulusumuz acisindan sakinca
gorilmemektedir.

6-Yurirlukteki Mekansal Planlar:

Planlama Alani, Bolu ili 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Planinda
“Kirsal Yerlesim Alani” olarak belirlenmistir.

Parselin onayh 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani haricinde alt
Olgekli plani bulunmamaktadir. Cevre Dizeni Plani kararlarina uygun
olarak nazim ve uygulama imar planlari hazirlanacaktir.

Onayli Cevre Dlzeni Plani 6rnegi asagidaki gibidir.
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Cevre Diizeni Plani Ornegi

7-Planlama Kararlari:

imar plani calismasina baslamadan 6nce ilgili kamu kurum ve
kuruluslarinin gorisleri alinmis olup, gorusler incelendiginde planli
kisitlayici herhangi bir unsurun olmadigi tespit edilmistir.

Parselin hali hazirini inceledigimizde dogusundan parsele cephe
veren kadastro yolu gecmektedir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
geregince arag¢ yolu genisligi minimum 10 metre olarak planlanmasi
gerektigi icin, dogusundan gecen kadastro yolu 12 metrelik imar yolu
olarak planlanmis, parsel ici servis 7 metrelik imar yolu ile saglanmistir.
Parselin batisinda park alani ayrilarak, dogu kismi konut alani olarak
diizenlenmistir. Hazirlanan imar plani Ust Olcek Planlar ve Mekansal Plan
Yapim Yonetmeligi’'ne uygundur. Kurum gorisleri plan notlarina
yansitilmistir.

Nazim imar planinda sekil ve fonksiyon olarak tespit edilen alan,
uygulama imar planinda ayrintiya gecilerek yapi yaklasma ve yapilasma
sartlarini icermektedir.
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Konut alani yapilanma kosullari ayrik nizam 2 kat, TAKS:0.20,
KAKS:0.40 olarak belirlenmistir. Yapi yaklasma mesafeleri imar yolu ve
parktan 5 metre, komsu parsellerden 3 metredir. Uygulama imar planinda
yola terk ve yapi yaklasma mesafeleri plani etkilemektedir.

Plan sonucunda olusan fonksiyonlar ve alan dagilim asagidaki tabloda
belirtilmistir.

Konut Alani 2.298,94 65,96
Park 675,17 19,37
Yol Alani 511,47 14,67
TOPLAM 3.485,58 100,00

Hazirlanan imar plani ile 2.298,94m2 konut alani planlanmis olup,
sO6z konusu konut alanina 2.298,94x0.40=919,58m2 kapali alanh binalar
insa edilecektir. Planlama alaninda, mesken buyuklikleri ve ortak alanlar
dikkate alinarak kisi basi insaat alani 30m2 degerlendirilecektir. Buna goére
919,58m2:30m2=31 kisi yasayacaktir. Kisi basi 19.75m2 sosyal ve teknik
altyapi alanindan, 612.25m2sosyal ve teknik altyapi alani ayrilmasi
gerekirken imar planinda 675,17m2 park alani ayrilmistir. Diger sosyal ve
teknik altyapi alanlari olusturulamadigi icin planda buna karsilik park alani
olusturulmustur.

PLAN NOTLARI

1-DONATI ALANLARI KAMUNUN ELINE GECMEDEN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ.

2-PARSELIN CEPHE ALDIGI IMAR YOLUNDAN VE PARKTAN CEKME
MESAFESI 5 METRE VE KOMSU PARSELLERE YAKLASMA MESAFESI EN AZ 3
METRE OLACAKTIR.

3-YAPILANMA  KOSULLARI;  TAKS:0.20, KAKS:0.40 OLARAK
UYGULANACAKTIR. KAT ADEDI 2 KATI GECMEYECEKTIR.

4-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNU IiSTINADEN
YURURLUGE GIREN YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

Sayfa

10



Bolu ili-Géyniik ilcesi-Tepebasi Kéyii 149 Ada, 26 Parsel
11 Y
Uygulama Imar Plani Agiklama Raporu

5-CEVRESEL ETKi DEGERLEMESI YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

6-INSANi  TUKETIM AMAGCLI SULAR HAKKINDAKi YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7-SU KiRLIiLIGI KONTROL YONETMELIGI VE KATIK ATIK YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8-PLANLAMA ALANININ CEVRESINDE BULUNAN KURU VE BAZ
AKIMLI DERE YATAKLARI KORUNMALI, KATI, ATIK, HAFRIYAT VS
ATILMAMALI, TASINMAZLAR UZERINDEKi YAPILASMADAN DOLAYI 3.
KISILERIN GOREBILECEGI ZARAR ZIYAN HUSUSUNDA DSI'DEN TAZMIMAT
TALEP EDILMEMELI, ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK TASKINLARDAN DSi
SORUMLU TUTULMAMALIDIR. HEYELAN RiSKINE KARSILIK GEREKLI
ONLEMLER ALINMALIDIR.

9-iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNiIK ETUD RAPORUNDA VE
ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

10-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI
YONETMELIK iLE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi 1/100.000 OLCEKLI

CEVRE DUZENI PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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