Bolu-Merkez-Yumrukaya Koyii
Tapunun 115 Ada- 82 Parsel
Imar Plan1 Degisikligi Aciklama Raporu

BOLU ILI-MERKEZ ILCESI-YUMRUKAYA KOYU
TAPUNUN 115 ADA 82 PARSELDE
EKOTURIZM TESIS ALANI
IMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alaninin Genel Tanima:

Imar planma konu alan, Bolu ili, Merkez ilgesi, Yumrukaya koyii,
tapunun 115 ada 82 parsel numarasinda kayithi gayrimenkuldiir. Yiizolglimii toplami
5465,59m2’dir.

PLANLAMA

i YUMRUKAYA KOYU

Planlama lam Konum Krokisi

Planlama alani, Bolu kent merkezinin yaklagitk 10km batisinda,
Yumrukaya koy yerlesik alaninin yaklasik 2km, D-100 Karayolunun 1.3km kuzeyinde,
yer almaktadir.

Amagc: Ekoturizm Tesis Alan1 amacl yapilasma yapilmasidir.
Planlama Alam Ulasim:

Planlama alam1 Bolu ili, Merkez llgesi, Yumrukaya Koyii smrlari
icerisinde bulunmakta olup; ulasim1 D-100 Karayolu tizerinden saglanmaktadir.
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Jeolojik Etiit Raporlar1 Sonuclari:
Bu kapsamda ylizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik c¢aligmalar
yapilmistir. Alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince Cevre ve
Sehircilik I Miidiirliigiince onaylanmustir.

Mevcut Plan Kararlar::

Parselin, Bolu il Genel Meclisi Onayli Nazim ve Uygulama Imar Planlar
bulunmakta olup, ilgili planlarda taginmaz “tarim ve hayvancilik tesis alani” olarak
belirlenmistir.

Onayl1 plan 6rnekleri asagidaki gibidir.

Meri Nazim Imar Plani
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Meri Uygulama Imar Plan1

Plan Degisikligi Gerekcesi:

Parselin, Bolu kent merkezinin turizm merkezlerinden Abant Tabiat
Parki, Golkdy Baraj Golii, Akkaya Travertenlerine yakin durumda olmasi, sehir
disindan gelen ziyaretcilerin TEM Otoyolu ve D-100 Karayolunu kullanarak taginmaza
rahatca ulasabilmektedirler. Bu nedenlerle maliki tarafindan eko-turizm tesis alam
amach kullanilmasi diisiiniildiigii i¢in fonksiyon degisikligi yapilmasi amaciyla plan
degisikligine ihtiya¢ duyulmustur.

Planlama Kararlar::

Imar Plani degisikligi, 11 Ozel Idare Miidiirliigii plan ilkeleri, Bolu Ili
1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Kararlart dogrultusunda hazirlanmistir.

Toprak koruma projesi ve kurum goriisii incelendiginde, plan
degisikligine kisitlayici herhangi bir durumun olmadigi goriilmektedir. Bu nedenle plan
degisikligine gidilerek parsel nazim imar planinda “turizm alanmi”, uygulama imar
planinda “eko-turizm tesis alan1” olarak diizenlenmistir.

Nazim imar planinda sekil ve fonksiyon olarak tespit edilen alanin
yapilagsma kosullar1 uygulama imar plani kararlarinda belirtilmistir.
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Bolu ili 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planimma uygun olarak yapilasma
kosullart E:0.10, Yengok:7.50m, kat adedi 2 kat olarak belirlenmistir. Yap1 yaklasma
mesafeleri cephe aldig1 imar yolundan 5 metre, komsu parsellerden 3 metredir.

Plan Notlar1 asagidaki gibidir.
Nazim imar Plan1 Notlar:
_1/1000 6lgekli uygulama imar plani1 onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

_Belirtilmeyen hususlarda Bolu ili, 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
hiikiimleri, 3194 sayil1 imar Kanunu, bagli yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

_Diger hususlara iligkin detaylar 1/1000 uygulama imar planinda belirlenecektir.
Uygulama Imar Plam1 Notlar::

_Parselin cephe aldigi kadastro yolundan g¢ekme mesafesi 5 metre, komsu
parsellerden 3 metredir.

_Yapilanma kosullar; Emsal:0.10, yiikseklik engok 7.50 metreyi, kat adedi 2
kat1 gegmeyecektir. (Toplam insaat alani, imar parseli iizerinden hesaplanacaktir).

-Lagim Mecrast Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

_2872 Sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi ve CED
Yonetmeligi, Isyeri A¢gma ve Calistirma Ruhsatlarina Dair Yonetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.

_Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik ile Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yo6netmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

_Planlama Alaninda yeterli miktarda otopark alani ve konaklama iiniteleri i¢in,
yatak basina en az 10m2 yesil alan ayrilacak ve vaziyet planinda gdsterilecektir.

_Turizm Tesisleri Yonetmeligine uyulacaktir.

_Olas1 asir1 yagislarda olusabilecek kuru dere taskinlari ile c¢evre ve yiizey
sularina kars1 tiim tedbirler alinmali, yapilarin su basman kotu dogal zemin kotundan
yeterli yiikseklikte uygulanmali, ¢evresinde bulunan kuru ve baz akimli dere yataklari
korunmali, kat1 atik hafriyat vs atilmamali, tasinmaz iizerindeki yapilasmadan dolayi 3.
Kisilerin gorebilecegi zarar ziyan hususunda DSI’den tazminat talep edilmemeli, asir1
yagislarda olusabilecek taskinlardan DSI sorumlu tutulmamalidir.
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_Onayl imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporunda ve ilgili kurum
ve kuruluslardan alinan goriislerde ve onayli toprak koruma projesinde belirtilen
hususlara uyulacaktir.

_Belirtilmeyen hususlarda Bolu ili, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
hiikiimleri, 3194 sayil1 imar Kanunu, bagli yénetmelik hiikiimleri gegerlidir.

Degisiklik planlar1 asagidaki gibidir.

Nazim Imar Plan1 Degisikligi
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Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
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