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   BOLU İLİ-GEREDE İLÇESİ-ÇAYÖREN KÖYÜ 
  TAPUNUN 106 ADA-8,10,27 PARSELLER 

             AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANI AMAÇLI 
     İLAVE UYGULAMA İMAR PLANI VE DEĞİŞİKLİĞİ AÇIKLAMA RAPORU 

 
 
 

1-Planlama Alanının Genel Tanımı: 
 

İmar planına konu parsel; Bolu ili, Gerede ilçesi, Çayören Köyü 106 ada 8, 10, 27 
parsel numarasında kayıtlı gayrimenkuldur. 106 ada 8 parsel üzerinde akaryakıt 
istasyonu amaçlı yapılaşma, 106 ada 10 ve 27 parseller üzerinde herhangi bir yapılaşma 
bulunmamaktadır. 8 parselin yüzölçümü 16148,36m2, 10 parselin yüzölçümü 
6111,29m2, 27 parselin yüzölçümü, 532,53m2, toplam yüzölçümü 22792, 18m2’dir.  

 

Şekil1:Planlama Alanı Uydu Fotoğrafı 

 

Planlama Alanı Gerede kent merkezinin yaklaşık 10km doğusunda Çayören köy 
yerleşik alanın 1.5km kuzeydoğusunda yer almaktadır. Ulaşımı güney yönde Bolu-
Karabük Karayolu üzerinden sağlanmaktadır.  

PLANLAMA 
ALANI 

İLÇE MERKEZİ 
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Şekil2:Ulaşım Krokisi 

 

 8 ve 10 parseller geometrik olarak yamuk formunda, 27 parsel üçgen 
formundadır. 8 parsel maliki tarafından akaryakıt istasyonu amaçlı, 106 ada, 10 ve 27 
parseller ise tarla olarak kullanılmaktadır. Kuzeyde 1357m kotundan, güneyde 1327m 
kotuna %5-10 arası kuzeyden-güneye azalan eğimli bir arazi üzerindedir. Güney yönden 
karayolu, diğer yönlerden komşu parseller ile sınırlıdır. 

PLANLAMA 
ALANI 
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Şekil3:Hali Hazır ve Kadastro Krokisi  

 

2-Plan Hazırlanmasının Amacı: 

Parsellerin Gerede-Karabük Karayolu üzerinde yer alması nedeniyle yakın 
çevresinde karayolu aksı boyunca gelişen akaryakıt ve servis istasyonu, araç tamir ve 
bakım servisleri ile imalathane tesisleri yer almaktadır. Parsellerinde yakın çevresindeki 
yapılaşmalar dikkate alınarak Akaryakıt ve Servis İstasyonu amaçlı kullanılması 
düşünüldüğü için 8 ve 27 parselde plan değişikliği, 10 parselde ilave imar planı 
hazırlanmasına ihtiyaç duyulmuştur. 
 
 
 
 
 
 
 



6 
Bolu İli-Gerede İlçesi-Çayören Köyü 106 Ada-8,10,27 Parseller 
İmar Planı Açıklama Raporu 

 

  
Sayfa 6 

 
Bülent Körpe Şehir Planlama Bürosu  

3-Jeolojik Etüt Raporları Sonuçları:  
 

Bu kapsamda yüzeysel gözlemler ve sondajlı jeolojik ve jeoteknik çalışmalar 
yapılmış olup; planlama alanı önlemli alan 2.1 kapsamındadır. Alanın imar planına esas 
jeolojik ve jeoteknik etüt raporu Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nın 28.09.2011 tarih, 
102732 sayılı genelgesi gereğince Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nca 19.01.2024 tarihinde 
onaylanmıştır. 
 

Planlama alanındaki yapılaşmalar öncesi ve esnasında, raporda belirtilen uyarı ve 
önerilere uyulmalıdır. 
  

Yerleşime uygunluk krokisi aşağıdaki gibidir. 
 

 
Şekil4:Yerleşime Uygunluk Krokisi 
 

4-Kurum Görüşleri:  
 

Planlama çalışmasına başlanmadan önce ilgili kurumlara ait görüşler alınmış olup, 
görüşleri ait yazılar raporun sonuna eklenmiştir. 
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5-Yürürlükteki Mekansal Planlar: 
 
Planlama alanına ait üst ölçekli plan olarak Bolu ili 1/100.000 Ölçekli Çevre 

Düzeni Planı bulunmakta olup, bu planda “tarım alanında” kalmaktadır. Alt ölçekli 106 
ada, 8 ve 27 parsellerin Bolu İl İdare Kurulunun 19.11.1991 tarih, 2313 sayılı kararı ile 
onaylı uygulama imar planı bulunmaktadır. İlgili planda parseller “Akaryakıt ve servis 
istasyonu, konaklama tesis alanı ve park alanı” olarak belirlenmiştir. Nazım imar planı 
bulunmamaktadır.  

Çevre Düzeni Planı Kararlarına uygun olarak nazım ve uygulama imar planı ve 
değişikliği hazırlanacaktır. 
 

 
Şekil5:1/100.000 Ölçekli Plandaki Konumunu Gösterir Kroki 
 

  

 

PLANLAMA 
ALANI 
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Şekil6:Meri Uygulama İmar Planı 
 
 6-Planlama Kararları: 
  

 İmar planı çalışmasına başlamadan önce kurum görüşleri incelendiğinde DSİ 5. 
Bölge Müdürlüğü parsellerin batı sınırında 10 metrelik kısmın yapılaşma dışı 
bırakılması, Karayolları 4. Bölge Müdürlüğü parsellerin ortasından doğu-batı 
istikametinde Gerede-Merzifon Otoyolu güzergahı geçtiğini kamulaştırma sınırlarına 
uyulması, devlet ve otoyol bağlantılı imar yolu konmaması gerektiğini,  bunun dışında 
imar planını kısıtlayıcı herhangi bir durumun olmadığı tespit edilmiştir.  
 
  Ayrıca yine DSİ 5. Bölge Müdürlüğü, İl Sağlık Müdürlüğü, İl Kültür ve Turizm 
Müdürlüğü plan, inşaat ve daha sonraki işletme aşamasında uyulması gereken 
yönetmelik ve hususları görüş yazılarında belirtmiş, ilgili hususlarda plan notlarına 
yansıtılmıştır. 

 

Aşağıdaki kadastro krokisinde görüldüğü gibi parsellerin güneyinden geçen 
karayolu ve ortasından geçen otoyolun kamulaştırma sınırları imar planına işlenmiştir. 
Devlet yolu ile otoyol arasında kalan kısım “Akaryakıt ve Servis istasyonu Alanı” 
otoyolun kuzey ve parsellerin doğu kısmında ise meri planda güney kısımda bulunan 
“park alanı” olarak düzenlenmiştir. 
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 Nazım Planda şekil ve fonksiyon olarak tespit edilen alan uygulama imar 
planında ayrıntıya geçilerek yapı yaklaşma mesafeleri ve yapılaşma şartlarını içerecek 
şekilde hazırlanmıştır.  
 
 Uygulama imar planında parsellerin yapı yaklaşma mesafeleri devlet yolu ve 
otoyoldan 25 metre, batı yönde 10 metre, doğu yönde 5 metre, yapılaşma koşulları 
E:0.10, Yençok:5.50m, Min. İfraz:5000m2 olarak belirlenmiştir.  
 
 Hazırlanan nazım ve uygulama imar planı Bolu ili, 1/100.000 ölçekli Çevre 
Düzeni Planı ve Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği şartlarına uygundur. 
 
   1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI  
 

 
Şekil7:Nazım İmar Planı  

 
1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI NOTLARI: 
1-1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA 

GEÇİLEMEZ. 
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2-BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA BOLU İLİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ 
PLANI HÜKÜMLERİ, 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE BAĞLI YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ 
GEÇERLİDİR. 
 

3-DİĞER HUSUSLARA İLİŞKİN DETAYLAR 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR 
PLANINDA BELİRLENECEKTİR. 

 
1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 
 

 
Şekil8:Uygulama İmar Planı Örneği 
 
 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI NOTLARI: 
 
 1-İMAR PLANLARINDA AKARYAKIT SERVİS İSTASYONU OLARAK BELİRLENEN 
ALANLARDA İSTASYONLAR ARASI MESAFE VE DİĞER KRİTERLERE İLGİLİ MEVZUATA 
UYULMASI ŞARTIYLA, AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONLARI, CNG OTOGAZ 
İSTASYONLARI, LPG OTOGAZ İSTASYONLARI, HİDROJEN VE DOLUM İSTASYONLARI 
YAPILABİLİR. İSTASYON BÜNYELERİNDE KULLANICILARIN ASGARİ İHTİYAÇLARINI 
KARŞILAYACAK OTO-MARKER, ÇAY OCAĞI, TUVALAT, MESCİT, BÜFE, OTO ELETRİK, 
LASTAKÇİ, YAKIMA YAĞLAMA FONKSİYONLARI YER ALABİLİR. ELEKTRİK ENERJİSİ İLE 
ÇALIŞAN ARAÇLARIN ŞARJ EDİLMELERİ İÇİN, İLGİLİ ELEKTRİK KURUMUNUN OLUMLU 
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GÖRÜŞÜ İLE OTOPARKLAR, AKARYAKIT İSTASTASYONLARI VEYA DİĞER UYGUN 
YERLERDE ELEKTRİKLİ ARAÇ ŞARJ YERİ YAPILABİLİR.  
 

2-PARSELLERİN CEPHE ALDIĞI KARA YOLU VE OTOYOLDAN ÇEKME MESAFESİ 25 
METRE, BATI YÖNDEN 10 METRE, DOĞU YÖNDEN 5 METRE OLARAK 
UYGULANACAKTIR. MİN. İFRAZ 5000M2’DİR. 
 

3-YAPILANMA KOŞULLARI; EMSAL:0.10, EMSAL HESAPLAMALARI NET İMAR 
PARSELİ ÜZERİNDEN YAPILACAKTIR. YÜKSEKLİK ENÇOK 5.50 METREYİ GEÇMEYECEKTİR. 
 

4-2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE BU KANUNA İSTİNADEN YÜRÜRLÜĞE GİREN 
YÖNETMELİKLERE UYULACAKTIR. 
 

5-ÇEVRESEL ETKİ DEĞERLEMESİ YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 

6-SU KİRLİLİĞİ KONTROL YÖNETMELİĞİ VE KATI ATIK YÖNETMELİĞİ 
HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 

7-YAPILACAK OLAN TESİSİN İNŞAAT RUHSATINA ESAS OLMAK ÜZERE, SEDAŞ 
BOLU İŞLETME MÜDÜRLÜĞÜNDEN ENERJİ ALTYAPISI İÇİN BAĞLANTI GÖRÜŞÜ 
ALINACAKTIR. 
 

8-LAĞIM MECRASI İNŞAASI MÜMKÜN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK 
ÇUKURLARA AİT YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 

9-İÇME VE KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAİR YÖNETMELİK 
VE KATI ATIK YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 

10-BİYOSİDAL ÜRÜNLERİN KULLANIM USUL VE ESASLARI HAKKINDA 
YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 

11-DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK İLE 
AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE 
UYULACAKTIR. 
 

12-KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDAKİ 
YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. KARAYOLU KAMULAŞTIRMA HATTI İLE 
İMAR HATLARI ARASINDAKİ UYUŞMAZLIKLARDA KAMULAŞTIRMA HATTI ESASTIR. 
TAŞINMAZ ÜZERİNDE YAPILAŞMAYA GİDİLMEDEN ÖNCE KARAYOLLARI 4. BÖLGE 
MÜDÜRLÜĞÜNDEN TEKRAR GÖRÜŞ ALINACAKTIR. 
 

13-PLANA KONU PARSELLER JEOTERMAL KAYNAK AÇMA RUHSATI İÇERİSİNDE 
KALDIĞI İÇİN, JEOTERMAL KAYNAK DOĞAL MİNERALLİ SU JEOTERMAL KÖKENLİ GAZ 
ARAMA VE İŞLETME FAALİYETLERİNDE BULUNULMAMALI VE RUHSAT HAKLARI RUHSAT 
SAHİBİNDE KALMALIDIR.  
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14-ONAYLI İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK/JEOTEKNİK ETÜD RAPORUNDA VE 
İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARDAN ALINAN GÖRÜŞLERDE BELİRTİLEN HUSUSLARA 
UYULACAKTIR. 
 

15-AŞIRI YAĞIŞLARDA OLUŞABİLECEK ÇEVRE YÜZEY SULARINA KARŞI TÜM 
TEDBİRLER ALINMASI, YAPILARIN SU BASMAN KOTUNUN PLANLI ALANLAR İMAR 
YAÖNETMELİĞİNDE BELİRTİLEN YÜSEKLİKTE UYGULANMALI, ÇEVRESİNDE BULUNAN 
KURU VE BAZ AKIMLI DERE YATAKLARININ KORUNMASI, KATI ATIK, HAFRİYAT VS 
ATILMAMALI, TAŞINMAZLAR ÜZERİNDEKİ YAPILAŞMADAN DOLAYI 3. KİŞİLERİN 
GÖREBİLECEĞİ ZARAR ZİYAN HUSUSUNDA DSİ'DEN TAZMİNAT TALEP EDİLMEMELİ, 
OLASI AŞIRI YAĞIŞLARDA OLUŞABİLECEK TAŞKINLARDAN DSİ SORUMLU 
TUTULMAMALIDIR. YAMAÇ SULARININ SANAT YAPISINA MANSAP ŞARTI 
SAĞLANMALIDIR. 

 
16-BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKİ YÖNETMELİK 

HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
    
 17-PARSELE İNŞA EDİLECEK AKARYAKIT DEPOLARININ HACMİNİN 150M3'Ü  
GEÇMESİ HALİNDE TESİS 1. SINIF GAYRİ SIHHİ MÜESSESE NİTELİĞİ KAZANACAĞINDAN 
SAĞLIK KORUMA BANDI MESAFESİ ÖNERİLECEKTİR. 
 

18-BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA BOLU İLİ, 1/100000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ 
PLANI HÜKÜMLERİ,  3194 SAYILI İMAR KANUNU VE BAĞLI YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ 
GEÇERLİDİR. 
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GÖRÜŞLERİ 
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