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BOLU iLi-GOYNUK iLCESi-UMURLAR KOYU
210 ADA-23, 24, 25 VE 27 PARSEL
TARIM VE HAYVANCILIK TESiS ALANI AMAGLI
iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Genel Tanimi:

Bolu ili, Goynik ilcesi, Umurlar kdyl, tapunun 210 ada 23,24,25 ve 27 parsel
numarasinda kayith tasinmazdir. Maliki Mehmet Copur, ylzolcimi 7.278,88m2’dir.
Parseller (izerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.

Planlama
Alani

Planlama Alani Uydu Gorlintlisa

Planlama alani, Goyniik ilge merkezinin yaklasik 10 km gilineydogusunda,
Umurlar koy yerlesik alaninin 1.25km glineybatisinda yer almaktadir. Cevresinde
Susuz, Karaardig, Yenikoy ve Dedeler koy yerlesik alanlari mevcuttur.
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Planlama
Alam
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Umutlar Koy
L yerlesik Alani

Parselin kadastro durumu incelendiginde kuzeyinden gecen kadastro
yolundan cephe almakta, diger yonlerden komsu parseller ile cgevrilidir. Topografik

olarak kuzeyde 872 kotundan, glineyde 860 kotuna azalan %5-10 arasi_hafif egimli bir
arazi Uzerindedir.
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Halihazir Krokisi

2-Plan Hazirlanmasi Amaci:

Parselin yakin c¢evresinde Tarim ve Hayvancilik amach yapilasmalar
bulunmakta olup; konum ve cevre iliskileri dikkate alinarak parselinde Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alani amach kullaniimasi distnildigu icin imar plani hazirlanmasina
ihtiya¢c duyulmustur.
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3-Planlama Alani Ulagim:

Planlama alani Bolu ili, Géynik ilgesi, Umurlar Kéyi sinirlar igerisinde
bulunmakta olup; ulasimi kuzeyinden gecen koy yolu (zerinden saglanmaktadir.
Kuzeyinden gecen Umurlar kdy yolunun bati yonde Goyniik-Nallthan Karayoluna ulasim
baglantisi bulunmaktadir.
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Ulasim Krokisi

4-Jeolojik Etiit Raporlari Sonuglari:

Bu kapsamda ylizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik calismalar
yapilmis olup; planlama alani Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) kapsaminda olup, alanin imar
planina esas jeolojik ve jeoteknik etlt raporu Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’nin
28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince 18.09.2023 tarihinde Cevre ve
Sehircilik il Midurliigiince onaylanmistir.
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Yerlesime Uygunluk Krokisi
5-Kurum Goriisleri:

Planlama g¢alismasina baslanilmadan once ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli
gorusler alinmistir ve rapor ekinde verilmistir.

6-Planlama Kararlar:

imar plani calismasina baslamadan énce kurum gérisleri incelenmistir SEDAS
Bolu Isletme Mudirligi'ne ait enerji nakil hattinin koruma bandi icinde
yapilasmamaya gidilmemesi gerektigini goris yazisinda iletmis olup; bunun disinda
planlama kararini etkileyecek herhangi bir kisitlayict durumun olmadigi tespit
edilmistir.

il Saghk Mudirlaglt, DSI 5. Bélge Mudirliigi, Yol ve Ulasim Hizmetleri
Midurliga plan, insaat ve daha sonraki asamada uyulmasi gereken yonetmelikleri ve
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hususlari goriis yazilarinda belirtmis olup, s6z konusu yonetmelik ve hususlar plan
notlarina yansitilmistir.

Parselin kadastro durumunu inceledigimizde, kuzeyinden parsele cephe veren
kadastro yolu gectigi, diger yonlerden komsu parseller ile sinirli oldugu gorilmektedir.
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Kadastro Krokisi

Parselin kuzeyinden gecen kadastro yolu, komsu parsellerin kadastro deseni
dikkate alinarak 17.50 metrelik imar yolu olarak planip, diger yoénlerden kadastro
sinirlari i¢ci “Tarim ve Havyancilik Tesis Alani” olarak diizenlenmistir. Kurum gorisleri
plan notlarina yansitiimistir.

Nazim imar planinda sekil ve fonksiyon olarak tespit edilen alan, uygulama imar
planinda ayrintiya gecilerek yapi yaklasma ve yapilasma sartlarini icermektedir.

Tarim ve Hayvancilik tesis alani yapilanma kosullari 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Plani kararlarina uygun olarak E=0.40, Yencok=6.50m belirlenmistir. Yapi
yaklasma mesafeleri imar yolundan 10 metre, komsu parsellerden 5 metredir.
Uygulama imar planinda yapi yaklasma mesafeleri ve enerji nakil hatti koruma bandi
plani etkilemektedir.
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imar plani érnekleri asagidaki gibidir.
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Nazim imar Plani

Uygulama imar Plani
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PLAN NOTLARI
NAZIM iMAR PLANI

1-1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZEN
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

3-DIGER HUSUSLARA iLiSKIN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

UYGULAMA iMAR PLANI

1-DONATI  ALANLARI KAMUNUN ELINE GECMEDEN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ

2-PARSELIN CEPHE ALDIGI KOY YOLUNDAN CEKME MESAFESI 10 METRE,
KOMSU PARSELLERE YAKLASMA MESAFESI EN AZ 5 METRE OLACAKTIR.

3-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.40, EMSAL HESAPLAMALARI NET iMAR
PARSELI UZERINDEN YAPILACAKTIR. YUKSEKLIK ENCOK 6.50 METREYi, KAT ADEDI 2
KATI GECMEYECEKTIR.

4-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA iSTINADEN YURURLUGE GIREN
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

5-CEVRESEL ETKi DEGERLEMESI YONETMELIGi HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-SU  KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VE KATI ATIK YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7-KOKU OLUSTURAN EMISYONLARIN KONTROLU HAKKINDAKiI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMALIDIR.

8-HAYVANCILIK iSLETMELERININ KURULUS, CALISMA, DENETLEME, USUL VE
ESASLARINA DAIR YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9-YAPILACAK OLAN TESISIN iNSAAT RUHSATINA ESAS OLMAK UZERE, SEDAS
BOLU ISLETME MUDURLUGUNDEN ENERJi ALTYAPISI iCIN BAGLANTI GORUSU
ALINACAKTIR. ELEKTIRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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10-LAGIM MECRASI iNSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11-ICME  VE KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

12-BiYOSIDAL URUNLERIN KULLANIM USUL VE ESASLARI HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

13-PLANLAMA ALANI VE CEVRESINDE KOYLERE TAHSISLi ICME KULLANMA SU
KAYNAGI, ISALE HATTI, SU DEPOSU VE SEBEKE SISTEMININ OLUP OLMADIGI
BELIRLENEREK, GEREKLI KORUYUCU ONLEMLER ALINACAKTIR.

14-IMAR PLANI ONAYINDAN SONRA YAPILACAK OLAN PLAN DEGISIKLIGi,
TADILAT, iFRAZ VB. ISLEMLERDE TARIM ORMAN MUDURLUGU GORUSU ALINACAKTIR.

15-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK iLE
AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

16-ONAYLI iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA VE
ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

17-TASINMAZIN VASFI iIMAR UYGULAMASI SONUCUNDA TARLA OLARAK
KALACAKTIR. VASIF DEGISIKLIGI PROJE DEGISIKLIGI, TADILAT, IFRAZ VB. iSLEMLERDE iL
TARIM VE ORMAN MUDURLUGU GORUSU ALINACAKTIR.

18-OLASI ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK CEVRE YUZEY SULARINA KARSI TUM
TEDBIRLER MALIKINCE ALINMALI, YAPILARIN SU BASMAN KOTU DOGAL ZEMIN
KOTUNDAN YETERLI YUKSEKLIKTE BELIRLENMELI, CEVRESINDE BULUNAN KURU VE BAZ
AKIMLI DERE YATAKLARI KORUNMALI, KATI ATIK, HAFRIYAT VS ATILMAMALI,
TASINMAZ UZERINDEKi YAPILASMADAN DOLAYI 3. KISILERIN GOREBILECEGI
ZARARZIYAN HUSUSUNDA DSI'DEN TAZMINAT TALEP EDILMEMELI, SU iHTIiYACININ
YERALTI SUYUNDAN TEMIN EDILMEK iSTENMESi HALINDE 167 SAYILI KANUN GEREGI
DSi BOLGE MUDURLUGUNDEN iZiN ALINMALIDIR.

19-PARSELLER iL OZEL iDARE MUDURLUGUNE AIT KOY YOLUNA CEPHESI
BULUNDUGU iCiN, iL OZEL iDARE MUDURLUGUNDEN TASINMAZLARA GiRiS-CIKIS iCIN
GECIS YOLU iZiN BELGESi ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

20-PROJEDE YER ALAN TARIM VE HAYVANCILK AMAGLI ASIL YAPILAR (AHIR,
AGIL, KUMES, YEM DEPOSU, GUBRE CUKURU VB.) BAKICI EVINDEN ONCE iNSA
EDILMELI, ASIL YAPILAR TAMAMLANDIKTAN SONRA BAKICI EVi iCIN AYRICA iziN
ALINMALIDIR.
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21-iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGUNUN GORUSU GEREGINCE VERILEN
iZINLER RUHSATA BAGLANDIKTAN SONRA 1 AY ICINDE iL TARIM VE ORMAN
MUDURLUGUNE BILDIRILMELIDIR.

22-PARSEL UZERINE iNSA EDILEN TESiS 1. SINIF GAYRi SIHHi MUESSESE
NIiTELIGINDE OLMASI HALINDE ONERILECEK SAGLIK KORUMA BANDI PARSEL iCiNDE
SAGLANMALIDIR.

23-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLCEKLi CEVRE DUZENI

PLANI HOKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HOKUMLERI
GECERLIDIR.

KURUM
GORUSLERI
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TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI NAZIM iMAR PLANI

ALCEK:1/5000

_EJAND

PLAN ONAMA SINIRI

TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI

—  ENH

TR ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI

E TASIT YOLU

PLAN NOTLARI

1-1/1000_ C)LCEKIJ UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU ILI 1/100.000 pLQEKLi CEVRE DUZENI PLANI
HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

| |

3-DIGER HUSUSLARA ILISKIN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

€6

, 23,24,25,27 PARSELLERDE

H25-B-18-B

LS LEE VLS

OINNAQD)

V-81-8-GZH dVTdNIAN

MUT.BOLU HARITA VE MUHENDISLIK TARAFINDAN
YAPILAN BOLU ILI GOYNUK ILCES| UMURLAR

KOYUNE AIT 1 ADET 1/5000 OLGEKLI HALIHAZIR HARITA
3194 SAYILI IMAR YASASININ 7/A MADDESINE GORE

INCELENDI VE ONANDI, 06/ 242003
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BOLU ILI-GOYNUK ILCESI-UMURLAR KOYU-210 ADA, 2

i
i

TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI UYGULAMA IMAR PLANI

_EJAND

o PLAN ONAMA SINIRI

MULKiYET SINIRI

YAPI YAKLASMA SINIRI

TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI

— &£ H

ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI

TASIT YOLU

PLAN NOTLARI
1-DONATI ALANLARI KAMUNUN ELINE GEGCMEDEN YAP| RUHSATI DUZENLENEMEZ

2-PARSELIN CEPHE ALDIGI KOY YOLUNDAN GEKME MESAFESI 10 METRE, KOMSU
PARSELLERE YAKLASMA MESAFESI EN AZ 5 METRE OLACAKTIR.

3-YAPILANMA ~ KOSULLARI; EMSAL:0.40, EMSAL HESAPLAMALARI NET iMAF\’_
PARSELI UZERINDEN YAPILACAKTIR. YUKSEKLIK ENCOK 6.50 METREYI, KAT ADEDI
2 KATI GECMEYECEKTIR.

__ -
4-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA iSTINADEN YURURLUGE GIREN
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

5-CEVRESEL ETKi DEGERLEMES| YONETMELIGi HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VE KATI ATIK YONETMELIGiI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

7-KOKU OLUSTURAN EMISYONLARIN KONTROLU HAKKINDAKI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMALIDIR. |

8-HAYVANCILIK iSLETMELERININ KURULUS, CALISMA, DENETLEME, USUL VE
ESASLARINA DAIR YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9-YAPILACAK OLAN TESISIN iINSAAT RUHSATINA ESAS OLMAK UZERE, SEDAS
BOLU ISLETME MUDURLUGUNDEN ENERJi ALTYAPISI IGIN BAGLANTI GORUSU
ALINACAKTIR.

__ . . . .=
10-LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN' OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
GUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11-ICME VE KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

12-BiYOSIDAL URUNLERIN KULLANIM USUL VE ESASLARI HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

13-PLANLAMA ALANI VE CEVRESINDE KOYLERE TAHSISLI ICME KULLANMA SU
KAYNAGI, ISALE HATTI,SU DEPOSU VE SEBEKE SISTEMININ OLUP OLMADIGI
BELIRLENEREK, GEREKLI KORUYUCU ONLEMLER ALINACAKTIR.

14-IMAR PLANI ONAYINDAN SONRA YAPILACAK OLAN PLAN DEGISIKLIGI, TADILAT,
IFRAZ VB. ISLEMLERDE TARIM ORMAN MUDURLUGU GORUSU ALINACAKTIR.

15-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK ILE
AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI  YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. N

16-ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA VE ILGILI
KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR. :

17-TASINMAZIN  VASFI IMAR UYGULAMASI SONUCUNDA TARLA OLARAK
KALACAKTIR. VASIF DEGISIKLIGI PROJE DEGISIKLIGI, TADILAT, iFRAZ VB.
ISLEMLERDE iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU GORUSU ALINACAKTIR.

18-OLASI ASIRI Y_AGISLARDA OLUSABILECEK CEVRE YUZEY SULARINA KARS‘»I“TUM
TEDBIRLER MALIKINCE ALINMALI, YAPILARIN SU BASMAN KOTUNU ARAZI YUZEY

KOTUNA VE IMAR MEVZUATINA UYGUN OLARAK BELIRLENMELI, CEVRESINDE

BULUNAN KURU VE BAZ AKIMLI DERE YATAKLARI KORUNMALI, KATI ATIK,
HAFRIYAT VS ATILMAMALI, TASINMAZ UZERINDEKi YAPILASMADAN DOLAYI 3.
KISILERIN GOREBILECEGiI ZARARZIYAN HUSUSUNDA DSI'DEN TAZMINAT TALEP
EDILMEMELI,, SU IHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN TEMIN EDILMEK ISTENMESI
-l'ﬁALiNDE 167 SAYILI KANUN GEREGI DSi BOLGE MUDURLUGUNDEN iZIN
ALINMALIDIR. _ |

19-PARSELLER iL OZEL IDARE MUDURLUGUNE AIT KOY YOLUNA CEPHESI

- BULUNDUGU ICIN, IL OZEL IDARE MUDURLUGUNDEN TASINMAZLARA GIRIS-CIKIS

iQiN GECIS YOLU IZIN BELGESI ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

20-PROJEDE YER ALAN TARIM VE HAYVANCILK AMACLI ASIL YAPILAR (AHIR, AGIL,
KUMES, YEM DEPOSU, GUBRE CUKURU VB.) BAKICI EVINDEN ONCE INSA
EDILMELI, ASIL YAPILAR TAMAMLANDIKTAN SONRA BAKICI EVi iCIN AYRICA iZziN
ALINMALIDIR. |

21-iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGUNUN GORUSU GEREGINCE VERILEN IZINLER
RUHSATA BAGLANDIKTAN SONRA 1 AY ICINDE iL TARIM VE ORMAN
MUDURLUGUNE BILDIRILMELIDIR.

22-PARSEL UZERINE INSA EDILEN TESIS 1. SINIF GAYRI SIHHI MUESSESE
NITELIGINDE OLMASI HALINDE ONERILECEK SAGLIK KORUMA BANDI PARSEL
ICINDE SAGLANMALIDIR. !

[

23-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLGEKLi GEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR. | | | |
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YAPILAN BOLU (iLI GOYNUK ILCESI UMURLAR

MUT.BOLU HATTA VE MUHENDISLIK TARAFINDAN

KOYUNE AIT 1 ADET 1/1000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA
3194 SAYIL! IMAR YASASININ 7/A MADDESINE GORE

INCELENDI VE CEDNANDI.
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