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BOLU iLi-YENICAGA iLCESi- ESKICAGA KOYU
ESKi 166 ADA-2 VE 16 PARSEL- YENi YERLESIM ALANI
PLAN NOTU iLAVESi AMAGLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi
ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Ulke ve Bélge igindeki Konumu

Bolu Bati Karadeniz Bolgesinde yer almakta olup, batisinda Diizce ve Sakarya,
glineybatisinda Bilecik ve Eskisehir, glineyinde Ankara, dogusunda Cankiri,
kuzeyinde Zonguldak ve kuzey dogusunda Karabiik illeri yer alir.Bolu il merkezine
gore; Dortdivan, Yenicaga ve Gerede ilceleri doguda, Mengen kuzeydoguda, Goyniik ve
Mudurnu ilgeleri giineybatida, Seben ve Kibriscik ilgeleri ise giineyde yer almaktadir.

Turkiye yuz Olgimanin %1,015'lik bolimana
kaplayan ilimiz, 8.458 km2 km? yiz 6lcimi ile Karadeniz Bolgesi'nin Bati Karadeniz
bélimiinde yer alir. il arazisinin yaklasik %18’ini tarim alanlari olusturmaktadir. Orman
alanlari ise %64’lik bir oran ile Turkiye ormanlari iginde %2,55'lik paya sahiptir. Cayir
ve meralarin kapladigi alan yaklasik %15’tir. Geriye kalan %8 dolayinda alan ise tarim
disi alanlardir.

Ortalama rakim 1000 m, merkez ilce rakimi ise 725 m civarindadir.
Matematiksel konum acisindan 30 derece 32 dakika - 32 derece 36 dakika Dogu
boylamlari ile 40 derece 06 dakika - 41 derece 01 dakika Kuzey enlemleri arasindadir.

Bolu ilinin Ulke igindeki Yeri
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Bolu ilinin ilceleri Haritasi
2-Planlama Alaninin Genel Tanimi:

Bolu ili, Yenicaga ilcesi, Eskicaga koyi, tapunun (eski 166 ada 2 ve 16 parsel),
yeni 166/18, 166/19, 166/20, 166/21, 166/22, 166/23, 166/24, 166/25, 166/26,
166/27, 166/28, 166/29, 166/30, 166/31, 166/32, 171/1, 171/2, 171/3, 171/4 parsel
numarasinda kayith gayrimenkuldir. Parseller Gzerinde herhangi bir yapilasma
bulunmamaktadir.

& 0 A
PLANLAMA
<4 ALANI

166,21 66/116

Planlama Alani Uydu Fotografi
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Planlama alani Yenigaga ilge merkezinin yaklasik 8km kuzeyinde Eskigaga koyu
yerlesik alaninin giineyinde yer almaktadir. Golbasi, Adakoy ve Saraykdy koyleri
yerlesik alanlarina komsu durumdadir.

PLANLAMA | ¢ Faay ‘E@SKIGAGAI‘;K(]_Y*I]
ALANI o lERLESIKALANI

Planlama alani Bolu ili, Yenicag ilcesi, Eskicaga Koyu sinirlari icerisinde
bulunmakta olup; ulasimi bati yonde kadastro yolu lizerinden saglanmaktadir. Bu yolun
dogu yonde Bolu-Mengen yoluna ulasim baglantisi bulunmaktadir. Ulasim krokisi

asagidaki gibidir.
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PLANLAMA
ALANI

L6257

Ulasim Krokisi

Parselin halihazir ve kadastro paftasi incelendiginde 166 ada 16 parselin
batisindan gecen kadastro yolundan cephe aldigi kuzey, gliney ve dogu yonlerden
komsu parseller ile sinirli oldugu goriilmektedir. Parseller topografik olarak egimli bir
arazi lizerindedir.

Halihazir krokisi asagidaki gibidir.
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Halihazir Krokisi

3-Jeolojik Etiit Raporlari Sonuglari:

Bu kapsamda yizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik calismalar
yapiimis olup; parseller énlemli alan 2.1 kapsamindadir. Parsellerin imar planina esas
jeolojik ve jeoteknik etlit raporu Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’nin 28.09.2011 tarih
102732 sayili genelgesi geregince Cevre ve Sehircilik il Miidirligiince onaylanmstir
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Planlama alanindaki yapilagsmalar oncesi ve esnasinda, raporda belirtilen uyar ve

Onerilere uyulmahdir.
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Yerlesime Uygunluk Krokisi

4-Mevcut Plan Kararlari:
Planlama alanina ait st olcekli plan olarak Bolu ili 1/100.000 Olcekli Cevre
Diizeni Plani bulunmakta olup, bu planda alan “Kirsal Yerlesme Alani” gdsteriminde

kalmaktadir.
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1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani:

Ayrica Bolu il Genel Meclisi tarafindan Yeni yerlesim alani amacli onayli 1/5000
Olcekli nazim imar plani ve 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani bulunmaktadir. Nazim
imar planinda alan “dislik yogunluklu gelisme konut alani ve park”, uygulama imar
planinda “ayrik nizam 2 kath konut alani ve park” olarak belirlenmistir.

Alanin batisindan 12 metrelik, ortasindan 7 metrelik imar yollari gegmektedir.
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Meri Nazim imar Plani
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Meri Uygulama imar Plani

5-Plan Degisikligi Gerekgesi

imar plani Eskicalia Kéyiiniin yerlesim alani ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla
hazirlanmis, kirsal yerlesim alani niteliginde planlanmis, yerlesmede kirsal 6zellik
devam etmektedir. Mevut yerlesmede ve gelisme alaninda kirsal yapilasma devam
edecektir. Kirsal yerlesme devam edecegi icin parsellerde konut alani ile birlikte kirsal
alan ihtiyaclarini karsilayacak ahir, samanlik, depo, odunluk, garaj vb. yapilarin insa
edilmesi gerekmektedir.

S6z konusu yapilarin insa edilmesi ile ilgili plan notlarinda herhangi bir hiikiim
bulunmamaktadir. Mdistemilatlarin insa edilmesi icin plan notlarinda diizenleme
yapilmasi amaciyla plan degisikligine ihtiya¢ duyulmustur.
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6-Planlama Kararlari:

Kirsal yerlesim alanlarinda konut alanlari ile birlikte ihtiya¢ olan mistemilatlarin
insa edilmesi gerekmektedir. Meri plan hikimleri ile s6z konusu vyapilar insa
edilemedigi igin plan notu eklenmesi amaciyla plan tadilatina gidilerek plan notlarina
asagidaki madde eklenmistir.

“YERLESMENIN KIRSAL DOKU NITELIGINDE OLMASI NEDENIYLE PARSELLERDE
KONUT ALANINI TAMAMLAYICI NITELIKTE AHIR, GARAJ, DEPO, MUSTEMILAT VB.
YAPILASMAYA GIDILEBILIR.”

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI:

1-DONATI  ALANLARI KAMUNUN ELINE GEGCMEDEN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ.

2-KONUT ALANI YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.50, KAT ADEDI 2 KAT, CEPHE
ALDIGI YOLLARDAN VE PARKTAN YAPI YAKLASMA MESAFESI 5M, KOMSU
PARSELLERDEN 3M OLARAK UYGULANACAKTIR. EMSAL HESAPLAMALARI NET IMAR
PARSELI UZERINDEN YAPILACAKTIR.

3-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA iSTINADEN YURURLUGE GIREN
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

4-INSANi TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE VE
SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI HOUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5-LAGIM MECRASI iINSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AiT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-iICME VE KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKiI YONETMELIK iLE
AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

8-KEMIRGEN VE HASERELERE KARSI BiYOSIDAL URUNLERIN KULLANIM USUL VE
ESASLARI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9-ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

10-KATI ATIK YONETMELIGI ESASLARINA VE KOKU OLUSTURAN EMISYONLARI
KONTROLU HAKKINDAKiI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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11-UMUMI  HIFZISIIHA KANUNU HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA GEREKLI
ONLEMLER ALINACAKTIR.

12-ONAYLI iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA VE
iLGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

13-OLASI ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK KURU DERELER VE CEVRE YUZEY
SULARI ZARARLARINA KARSI TUM TEDBIRLER MALIKINCE ALINMALI,, YAPILAR SU
BASMAN KOTU ARAZI YUZET KOTUNA VE IMAR MEVZUATINA UYGUN OLARAK
BELIRLENMELI, CEVRESINDE BULUNAN KURU VE BAZ AKIMLI DERE YATAKLARI
KORUNMALI, KATI ATIK, HAFRIYAT ATILMAMALI, TASINMAZ UZERINDEKI
YAPILASMADAN DOLAY! 3. KISILERIN GOREBILECEGI ZARAR ZiYAN HUSUSUNDA
DSI’DEN ZARAR ZiYAN TALEP EDILMEMELI, OLASI ASIRI YAGISLARDAN OLUSABILECEK
TASKINLARDAN DSi SORUMLU TUTULMAMALI, SU iHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN
TEMIN EDILMEK IiSTENMESi HALINDE 167 SAYILI KANUN GEREGi iziN
ALINMALI,YERALTI VE YERUSTU SULARININ KALITESININ ETKILENMEMESI iCiN ATIKLAR
KONUSUNDA ICME-KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR
YONETMELIK HUKUMLERINE, KATI ATIK YONETMELIGi ESASLARINA UYULMALIDIR.

14-YEREL IDARE TARAFINDAN SOZ KONUSU PROJE SAHASI VE CEVRESINDE
KOYLERE TAHSISLI ICME KULLANMA SU KAYNAGII, iSALE HATTI, SU DEPOSU VE SEBEKE
SISTEMININ OLUP OLMADIGI ARASTIRILARAK GEREKLi KORUYUCU ONLEMLER
ALINMALIDIR.

15-PARSELLER, iL OZEL iDARESI GENEL SEKRETERLIGI SORUMLULUGUNDAKI
KOY YOLUNDAN CEPHE ALDIGI iCIN, TASINMAZA GIRIS-CIKIS YAPILACAK NOKTADAN
GECIS YOLU ON iziN BELGESi ALINMASI iCiN iL OZEL iDARESI GENEL SEKRETERLIGIi YOL
VE ULASIM HiZMETLERI MUDURLUGUNE MURACAAT YAPILACAKTIR.

16-PARSELLERIN GUNEYINDEN ESKiPAZAR-BOLU-DUZCE DOGALGAZ HATTINA
200M MESAFEDE HAFRIYAT, ALTYAPI VE USTYAPI CALISMASI YAPILMASI HALINDE
BOTAS'DAN GORUS ALINMALIDIR.

17-PARSELLERDEN YENICAGA-MENGEN KARAYOLUNA BAGLANTI
YAPILMAMALDIR.

18-YERLESMENIN KIRSAL DOKU NiTELIGINDE OLMASI NEDENIYLE PARSELLERDE
KONUT ALANINI TAMAMLAYICI NIiTELIKTE AHIR, GARAJ, DEPO, MUSTEMILAT VB.
YAPILASMAYA GIDILEBILIR. iLAVE PLAN NOTU

19-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HOKUMLERI
GECERLIDIR.
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PLAN NOTLARI

1-DONATI ALANLARI KAMUNUN ELINE GECMEDEN YAP| RUHSATI DUZENLENEMEZ.

2-KONUT ALANI YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.50, KAT ADEDI 2 KAT, CEPHE ALDIGI
YOLLARDAN VE PARKTAN YAP| YAKLASMA MESAFESI 5M, KOMSU PARSELLERDEN 3M OLARAK
UYGULANACAKTIR. EMSAL HESAPLAMALARI NET IMAR PARSELI UZERINDEN YAPILACAKTIR.

3-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN YURURLUGE GIREN
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

4-INSANI TUKETIM AMAGLI SULAR HAKKINDAKi YONETMELIK HUKUMLERINE VE SU KIRLILIGI
KONTROL YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5-.I._ACIM MECRAS| INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-ICME VE KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

7-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK ILE AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8—KEMiRGEN__VE HASERELERE KARSI BIYOSIDAL URUNLERIN KULLANIM USUL VE ESASLARI
HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

! 9-ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE

| | OLCEK:1/1000 e

10-KATI ATIK YQNETME!.IGi ESASLARINA VE KOKU OLUSTURAN EMISYONLARI KONTROLU
HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11-UMUMI  HIFZISIIHA KANUNU HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA GEREKLI ONLEMLER

L E JAN D ALINACAKTIR.

4 | i | 12-ONAYLI IMAR PLANINA ESv/.-\SIJEOLOJiKIJEQTE'KNiK ETUD RAPORUNDA VE ILGILI KURUM VE
519 600 i - KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

|

‘ 00 13-OLAS| ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK KURU DERELER VE CEVRE YUZEY SULARI
ONAYLI PLAN SINIRI ZARARLARINA KARSI TUM TEDBIRLER MALIKINCE ALINMALI, YAPILAR SU BASMAN KOTU
ARAZI YUZET KOTUNA VE IMAR MEVZUATINA UYGUN OLARAK BELIRLENMELI, GEVRESINDE
BULUNAN KURU VE BAZ AKIMLI DERE YATAKLARI KORUNMALI, KATI ATIK, HAFRIYAT
ATILMAMALI, TASINMAZ UZERINDEKI YAPILASMADAN DOLAYI 3. KISILERIN GOREBILECEGI
ZARAR ZIYAN HUSUSUNDA DSIDEN ZARAR ZIYAN TALEP EDILMEMEL|, OLASI ASIRI
PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI YAGISLARDAN OLUSABILECEK TASKINLARDAN DS| SORUMLU TUTULMAMALI, SU IHTIYACININ
S YERALTI SUYUNDAN TEMIN EDILMEK ISTENMESI HALINDE 167 SAYILI KANUN GEREGI IZIN
ALINMALIYERALTI VE YERUSTU SULARININ KALITESININ ETKILENMEMESI IGIN ATIKLAR
KONUSUNDA ICME-KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK

HUKUMLERINE, KATI ATIK YONETMELIGI ESASLARINA UYULMALIDIR.

GELISME KONUT ALANI 14-YEREL IDARE TARAFINDAN SOZ KONUSU PROJE SAHASI VE GEVRESINDE KOYLERE

, TAHSISLI ICME KULLANMA SU KAYNAGII, ISALE HATTI, SU DEPOSU VE SEBEKE SISTEMININ
; OLUP OLMADIGI ARASTIRILARAK GEREKLI KORUYUCU ONLEMLER ALINMALIDIR.

PARK 15-PARSEL, IL OZEL IDARESI GENEL SEKRETERLIGI SORUMLULUGUNDAKI KOY YOLUNDAN

CEPHE ALDIGI IGIN, TASINMAZA GIRIS-GIKIS YAPILACAK NOKTADAN GEGIS YOLU ON izIN

BELGESI ALINMASI IGIN IL OZEL IDARESI GENEL SEKRETERLIGI YOL VE ULASIM HIZMETLERI
MUDURLUGUNE MURACAAT YAPILACAKTIR.

KONUT ALANI

TAS |T YOLU 16-PARSELLERIN GUNEYINDEN ESKIPAZAR-BOLU-DUZCE I_DOGALGAZ HATTINA 200M MESAFEDE
HAFRIYAT, ALTYAPI VE USTYAPI CALISMASI YAPILMASI HALINDE BOTAS'DAN GORUS ALINMALIDIR.

17-PARSELLERDEN YENICAGA-MENGEN KARAYOLUNA BAGLANTI YAPILMAMALIDIR.

‘ SERViS YOLU l 18-YERLESMENIN KIRSAL DOKU NITELIGINDE OLMASI NEDENIYLE PARSELLERDE KONUT 1
! ALANINI TAMAMLAYICI NITELIKTE AHIR, GARAJ, DEPO, MUSTEMILAT VB. YAPILASMAYA j
GIDILEBILIR. ILAVE PLAN NOTL

19_—BELiRTiLMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi: 1/100000 OLCEKLI GCEVRE DUZENI PLANI
HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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