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                       BOLU İLİ-MERKEZ İLÇESİ-IŞIKLAR KÖYÜ 
                           TAPUNUN 137 ADA 14 PARSEL 

                       EĞİTİM ALANI AMAÇLI 
             İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
           1-Planlama Alanının Ülke, Bölge ve İl İçindeki Konumu 
 

Bolu, Batı Karadeniz Bölgesinde yer almakta olup, batısında  Düzce 
ve Sakarya, güneybatısında Bilecik ve Eskişehir, güneyinde  Ankara, 
doğusunda   Çankırı, kuzeyinde, Zonguldak ve kuzey 
doğusunda  Karabük İlleri yer alır. Bolu il merkezine göre; Dörtdivan, 
Yeniçağa ve Gerede ilçeleri doğuda, Mengen kuzeydoğuda, Göynük ve 
Mudurnu İlçeleri güneybatıda,  Seben ve Kıbrısçık ilçeleri ise güneyde yer 
almaktadır.  

 
Türkiye yüz ölçümünün %1,015'lik bölümünü 

kaplayan ilimiz, 8.458 km2 km² yüzölçümü ile Karadeniz Bölgesi'nin Batı 
Karadeniz bölümünde yer alır. İl arazisinin yaklaşık %18’ini tarım alanları 
oluşturmaktadır. Orman alanları ise %64’lük bir oran ile Türkiye ormanları 
içinde %2,55’lik paya sahiptir. Çayır ve meraların kapladığı alan yaklaşık 
%15’tir. Geriye kalan %8 dolayında alan ise tarım dışı alanlardır. 

 
Ortalama rakım 1000 m, merkez ilçe rakımı ise 725 m civarındadır. 

Matematiksel konum açısından 30 derece 32 dakika - 32 derece 36 dakika 
Doğu boylamları ile 40 derece 06 dakika - 41 derece 01 dakika Kuzey 
enlemleri arasındadır. 
 

 
Şekil1:Bolu İlinin Ülke İçindeki Yeri 

https://tr.wikipedia.org/wiki/D%C3%BCzce
https://tr.wikipedia.org/wiki/Seben
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Şekil2:Bolu İlinin İlçeleri Haritası 
 

Planlama Alanı Bolu kent merkezinin yaklaşık 30km güneydoğusunda, 
Işıklar köy yerleşik alanının 5km kuzeyinde  kalmaktadır. Kuzey, doğu ve 
batı yönlerden orman, güney yönden tescil harici alan ile çevrilidir. 

 

 
Şekil3:Planlama Alanı Konum Krokisi 

BOLU 
MERKEZ 

PLANLAMA 
ALANI 



5 
Bolu İli-Merkez İlçesi-Işıklar Köyü – 137 Ada 14 Parsel  
İmar Planı Açıklama Raporu 

 

  
Sayfa 5 

 
Bülent Körpe Şehir Planlama Bürosu  

2-Planlama Alanının Genel Tanımı: 
 

İmar planına konu parsel; Bolu ili, Merkez ilçesi, Işıklar köyü, 137 ada 
14 parsel numarasında kayıtlı gayrimenkuldur. Parsel üzerinde herhangi 
bir yapılaşma bulunmamaktadır. Yüzölçümü 26.271,49 m2’dir. Taşınmaz 
Milli Emlak Müdürlüğü tarafından 6292 sayılı kanun kapsamında hak 
sahibine satılmış ve bedeli tahsil edilmiştir. 

 

 

Şekil4:Planlama Alanı Uydu Fotoğrafı 

 

 Parsel geometrik olarak amorf formunda olup, topoğrafik olarak 
kuzeyde 1485m kotundan güneyde 1435m kotuna azalan %15-20 arası 
eğimli bir arazi üzerindedir. 

PLANLAMA 
ALANI 
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Şekil5:Halihazır Krokisi 

 

Ulaşımı güneydoğu yönde orman yolu üzerinden sağlanmaktadır. 
Orman Yolunun kuzey yönde Ankara-Bolu karayoluna ulaşım bağlantısı 
bulunmaktadır. 
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Şekil6:Ulaşım Krokisi 

 

Şekil7:Ulaşım Krokisi 

 

 
 

PLANLAMA 
ALANI 

PLANLAMA 
ALANI 
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3-Jeolojik Etüt Raporları Sonuçları:  
 

Bu kapsamda yüzeysel gözlemler ve sondajlı jeolojik ve jeoteknik 
çalışmalar yapılmış olup; planlama alanı önlemli alan 2.2 kapsamındadır. 
Alanın imar planına esas jeolojik ve jeoteknik etüt raporu Çevre ve 
Şehircilik Bakanlığı’nın 28.09.2011 tarih, 102732 sayılı genelgesi gereğince 
Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce onaylanmıştır. 

 

 
Şekil8:Yerleşime Uygunluk Krokisi 

   
4-Kurum Görüşleri:  

 
Planlama çalışmasına başlanmadan önce ilgili kurumlara ait görüşler 

alınmış olup, görüşleri ait yazılar raporun sonuna eklenmiştir. 
 
 
5-Üst Ölçek Plan Kararları: 
 
Planlama alanına ait üst ölçekli plan olarak Bolu ili 1/100.000 Ölçekli 

Çevre Düzeni Planı bulunmakta olup, bu planda “Kırsal Yerleşme Alanı” 
gösteriminde kalmaktadır. Alt ölçek planları bulunmamaktadır. 
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Şekil9:1/100.000 Ölçekli Plandaki Konumunu Gösterir Kroki 
 

6-Plan Hazırlanmasının Amacı: 

 
Parselde eğitim alanı amaçlı yapılaşmaya gidileceği için imar planı 

hazırlanmasına ihtiyaç duyulmuştur. 
 

7-Planlama Kararları: 
  

 İmar planı çalışmasına başlamadan önce kurum görüşleri 
incelenmiştir ve planlama kararını etkileyecek herhangi bir kısıtlayıcı 
durumun olmadığı tespit edilmiştir.  
 
 DSİ 5. Bölge Müdürlüğü, İl Sağlık Müdürlüğü, İl Kültür ve Turizm 
Müdürlüğü plan, inşaat ve daha sonraki aşamada uyulması gereken 
yönetmelikleri, hususları görüş yazılarında belirtmiş olup, ilgili hususlarda 
plan notlarına yansıtılmıştır. 

 

Parselin doğusundan ve güneyinden geçen Bolu Orman Bölge 
Müdürlüğü’nün 22.02.2023 tarihli yazı ile izinlendirilen orman yolu ile 
bağlantılı 10 metrelik kuldesaklı imar yolu planlanarak doğu, batı, güney ve 
kuzey sınırları içi nazım imar planında “eğitim alanı”, uygulama imar 
planında “özel eğitim alanı” olarak düzenlenmiştir.  

PLANLAMA 
ALANI 
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 Nazım Planda şekil ve fonksiyon olarak tespit edilen alan uygulama 
imar planında ayrıntıya geçilerek yapı yaklaşma mesafeleri ve yapılaşma 
şartlarını içerecek şekilde hazırlanmıştır.  
 
 Yapılaşma koşulları 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı kararları ve 
çevre yapılaşmalar dikkate alınarak; E:0.30, Yençok:10.50m, kat adedi 3 
kat olarak belirlenmiştir.  
 
 Hazırlanan nazım ve uygulama imar planı Bolu ili, 1/100.000 ölçekli 
Çevre Düzeni Planı ve Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği şartlarına 
uygundur. 
 
 

PLAN NOTLARI: 
 

NAZIM İMAR PLANI NOTLARI: 
 

1-1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA 
GEÇİLEMEZ. 
 

2-BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA BOLU İLİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ 
PLANI HÜKÜMLERİ, 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE BAĞLI YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ 
GEÇERLİDİR. 
 

3-DİĞER HUSUSLARA İLİŞKİN DETAYLAR 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR 
PLANINDA BELİRLENECEKTİR. 
 
 
 UYGULAMA İMAR PLANI NOTLARI: 
 

1-DONATI ALANLARI KAMUNUN ELİNE GEÇMEDEN YAPI RUHSATI 
DÜZENLENEMEZ 
 

2-PARSELİN CEPHE ALDIĞI ORMAN YOLUNDAN ÇEKME MESAFESİ VE KOMŞU 
PARSELLERE YAKLAŞMA MESAFESİ EN AZ 5 METRE, ORMAN SINIRINDAN 10M 
UYGULANACAKTIR. 
 

3-YAPILANMA KOŞULLARI; EMSAL:0.30, EMSAL HESAPLAMALARI NET İMAR 
PARSELİ ÜZERİNDEN YAPILACAKTIR. YÜKSEKLİK ENÇOK 10.50 METREYİ, KAT ADEDİ 3 
KATI GEÇMEYECEKTİR. 
 

4-2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE BU KANUNA İSTİNADEN YÜRÜRLÜĞE GİREN 
YÖNETMELİKLERE UYULACAKTIR. 
   

5-ÇEVRESEL ETKİ DEĞERLEMESİ YÖNETMELİĞi HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
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6-SU KİRLİLİĞİ KONTROL YÖNETMELİĞİ VE KATI ATIK YÖNETMELİĞİ 

HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 

7-İNSANİ TÜKETİM AMAÇLI SULAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE 
UYULACAKTIR. 
 

8-TANKERLERLER İÇME-KULLANMA SUYU TEMİNİ VE NAKLİHAKKINDA TEBLİĞDE 
BELİRTİLEN ŞARTLARA UYULACAKTIR. 
 

9-YAPILACAK OLAN TESİSİN İNŞAAT RUHSATINA ESAS OLMAK ÜZERE, SEDAŞ 
BOLU İŞLETME MÜDÜRLÜĞÜNDEN ENERJİ ALTYAPISI İÇİN BAĞLANTI GÖRÜŞÜ 
ALINACAKTIR. 
 

10-LAĞIM MECRASI İNŞAASI MÜMKÜN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK 
ÇUKURLARA AİT YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 

11-İÇME VE KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAİR 
YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 

12-BİYOSİDAL ÜRÜNLERİN KULLANIM USUL VE ESASLARI HAKKINDA 
YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 

13-PLANLAMA ALANI VE ÇEVRESİNDE KÖYLERE TAHSİSLİ İÇME KULLANMA SU 
KAYNAĞI, İSALE HATTI,SU DEPOSU VE ŞEBEKE SİSTEMİNİN OLUP OLMADIĞI 
BELİRLENEREK, GEREKLİ KORUYUCU ÖNLEMLER ALINACAKTIR. 
 

14-DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK İLE 
AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE 
UYULACAKTIR. 
 

15-ONAYLI İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK/JEOTEKNİK ETÜD RAPORUNDA VE 
İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARDAN ALINAN GÖRÜŞLERDE BELİRTİLEN HUSUSLARA 
UYULACAKTIR. 
 

16-OLASI AŞIRI YAĞIŞLARDA OLUŞABİLECEK ÇEVRE YÜZEY SULARINA KARŞI TÜM 
TEDBİRLER MALİKİNCE ALINMALI, YAPILARIN SU BASMAN KOTUNU ARAZİ YÜZEY 
KOTUNA VE İMAR MEVZUATINA UYGUN OLARAK BELİRLENMELİ, ÇEVRESİNDE 
BULUNAN KURU VE BAZ AKIMLI DERE YATAKLARI KORUNMALI, KATI ATIK, HAFRİYAT VS 
ATILMAMALI, TAŞINMAZ ÜZERİNDEKİ YAPILAŞMADAN DOLAYI 3. KİŞİLERİN 
GÖREBİLECEĞİ ZARARZİYAN HUSUSUNDA DSİ'DEN TAZMİNAT TALEP EDİLMEMELİ,, SU 
İHTİYACININ YERALTI SUYUNDAN TEMİN EDİLMEK İSTENMESİ HALİNDE 167 SAYILI 
KANUN GEREĞİ DSİ BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNDEN İZİN ALINMALIDIR.  
 

17-TAŞINMAZIN OLDUĞU BÖLGEDE İÇME SUYU SIKINTISI BULUNDUĞU İÇİN 
YAPILACAK OLAN İŞLETME KENDİ SU İHTİYACINI TEMİN ETMELİDİR. 
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18-HEYELAN RİSKİNE KARŞI TÜM MÜHENDİSLİK ÖNLEMLERİ ALINMALIDIR. 
 

19-İMAR PLANI ONAYINDAN SONRA YAPILACAK İMAR UYGULAMASINDA 
PARSELİN VASFINDA HERHANGİ BİR DEĞİŞİKLİĞE GİDİLMEYECEK, VASFI TARLA 
OLARAK KALACAKTIR. 
   

20-BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA BOLU İLİ, 1/100000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE 
DÜZENİ PLANI HÜKÜMLERİ, 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE BAĞLI YÖNETMELİK 
HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 
 
 

 
Şekil10:Nazım İmar Planı  
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Şekil11:Uygulama İmar Planı  
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KURUM 
GÖRÜŞLERİ 
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JEOLOJİK 
JEOTEKNİK 
ETÜT 
SONUÇLARI 
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