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BOLU iLi-MERKEZ iLCESi-KINDIRA KOYU
TAPUNUN 143 ADA-36 PARSEL
TURIZM TESIS ALANI AMAGLI

IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Genel Tanimi:

imar planina konu parsel; Bolu ili, Merkez il¢esi, Kindira kdyii 143 ada,
36 parsel numarasinda kayitlh gayrimenkuldur. Parsel Uizerinde ayrik
nizamda insa edilmis turizm tesis amach kullanilan bina bulunmaktadir.
yapilasma bulunmaktadir. Maliki Mustafa Yaman, ylzolgimi 1.964,32
m2’dir.
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Sekill:Planlama Alani Uydu Fotografi

Planlama Alani Bolu kent merkezinin yaklasik 13km glineydogusunda,
Kindira koy yerlesik alani icinde kalmaktadir. Gliney ve dogu yonlerden
komsu parseller, kuzey ve bati ydnlerden kadastro yolu ile gevrilidir.

Ulasimi kuzey yonde Kartalkaya yolu lizerinden saglanmaktadir.

Sayfa 3



Bolu ili-Merkez ilgesi-Kindira Kéyii 143 Ada-36 Parsel
imar Plani Agiklama Raporu

PLANLAMA

Sekil2:Ulasim Krokisi

Parsel geometrik olarak yamuk formunda olup, topografik olarak
kuzey yonde 1046m, gliney yonde 1047m, kotlari arasinda, diiz bir arazi
Uzerindedir.
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Sekil3:Halihazir Krokisi

2-Plan Hazirlanmasinin Amaci:

Bolu Kent merkezinde Abant Tabiat Parki, Akkaya Travertenleri,
Golkoy Baraj Goll, Golcuk Milli Parki, Kartalkaya Kayak Merkezi gibi dogal
turizm alanlari ile birlikte, tabiati ve dogal glzellikleri ile yerli ve yabanci
turistler tarafindan ziyaret edilmektedir. Kente gelen turistlerin konaklama
vb. gibi ihtiyaclarinin karsilanacagi tesislere ihtiyac bulunmaktadir.
Tasinmazin konum ve cevre iliskileri dikkate alinarak turizm tesis alani
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amagh yapilasmaya gidilmesi distinuldigi icin imar plani hazirlanmasina
ihtiyac duyulmustur.

3-Jeolojik Etiit Raporlari Sonuglari:

Bu kapsamda ylzeysel gézlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik
calismalar yapilmis olup; planlama alani 6nlemli alan 5.1 kapsamindadir.
Alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etlt raporu Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince
Cevre ve Sehircilik il Mudurlugiince onaylanmistir.
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Sekil4:Yerlesime Uygunluk Krokisi
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4-Kurum Gordsleri:

Planlama galismasina baslanmadan 6nce ilgili kurumlara ait gorisler
alinmis olup, gorusleri ait yazilar raporun sonuna eklenmistir.

5-Yiirurliikteki Mekansal Planlar:
Planlama alanina it {st élcekli plan olarak Bolu ili 1/100.000 Olcekli

GCevre Duzeni Plani bulunmakta olup, bu planda “marjinal tarim alaninda”
kalmaktadir. Alt 6lcek planlari bulunmamaktadir.

Sekil5:1/100.000 Olcekli Plandakl Konumunu Gosterlr Krok|

6-Planlama Kararlar:

imar plani  ¢alismasina baslamadan 6nce kurum gérisleri
incelendiginde Sedas Bolu isletme Mudirligi parsel tzerindeki enerji
nakil hatti koruma kusaginin imar planina islenmesi istemistir. Bunun
disinda planlama kararini etkileyecek herhangi bir kisitlayici durumun
olmadigi tespit edilmistir.
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Ayrica DSi 5. Bélge Mudurlugi, il Saghk Miadurlagd, il Kiltir ve
Turizm MUdirligi ve yine Sedas Bolu isletme Mudirligi plan, insaat ve
daha sonraki asamada uyulmasi gereken yonetmelikleri, hususlari gorus
yazilarinda belirtmis, ilgili hususlarda plan notlarina yansitilmistir.

Asagidaki aplikasyon krokisinde goruldtgi gibi parselin kuzeyinden
gecen kadastro yolu 10 metrelik imar yolu planlanarak, dogu, bati ve
giney sinirlari i¢i nazim planda “turizm alani”, uygulama imar planinda
“otel alan1” olarak dizenlenmistir.

Nazim Planda sekil ve fonksiyon olarak tespit edilen alan uygulama
imar planinda ayrintiya gecilerek yapi yaklasma mesafeleri ve yapilasma
sartlarini icerecek sekilde hazirlanmistir.

Yapilagsma kosullari 1/100.000 6lcekli Cevre Duzeni Plani kararlari ve
cevre yapilasmalar dikkate alinarak; parselin yapi yaklasma mesafeleri
cephe aldigl kdy yolundan 5 metre, komsu sinirlardan 3 metre, yapilasma
kosullari E:0.50, Yengok:7.50m, 2 kat olarak belirlenmistir.

Hazirlanan nazim ve uygulama imar plani Bolu ili, 1/100.000 olcekli
Cevre Duzeni Plani ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi sartlarina
uygundur.

PLAN NOTLARI:
NAZIM iMAR PLANI NOTLARI:

1-1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HOKUMLERI
GECERLIDIR.

3-DIGER HUSUSLARA iLiSKIN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI:

1-PARSELIN CEPHE ALDIGI KADASTRO YOLUNDAN CEKME MESAFESI 5 METRE,
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KOMSU PARSELLERDEN 3 METREDIR.

2-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.50, YUKSEKLIK ENCOK (YENCOK)
7.50 METREYi, KAT ADEDI 2 KATI GECMEYECEKTIR (TOPLAM INSAAT ALANI,
IMAR PARSELi UZERINDEN HESAPLANACAKTIR).

3-LAGIM MECRASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA
AIT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4-INSANi TUKETIM AMAGLI SULAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

5-KEMIRGEN VE HASERE KARSI BiYOSIDAL URUNLERIN KULLANIM VE ESASLARI
HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU KiRLILIGI KONTROL YONETMELIGIi VE CED
YONETMELIGI, iISYERi ACMA VE CALISTIRMA RUHSATLARINA DAIR YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKi YONETMELIK
HUKUMLERI iLE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8-PLANLAMA ALANINDA, YETERLI MiKTARDA OTOPARK ALANI VE KONAKLAMA
UNITELERI iCIN; YATAK BASINA EN AZ 10M2 YESIL ALAN AYRILACAK VE
VAZIYET PLANINDA GOSTERILECEKTIR.

9-TURIZM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

10-ELEKTRIKLI KUVVETLI AKIM TESISLERI (EKAT) YONETMELIGI HOUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

11-TASINMAZA YAPILACAK YAPININ SU BASMAN KOTUNUN iMAR KANUNUNDA
BELIRTILEN YUKSEKLIKTE OLMALI, YAMAC VE CEVRE YUZEY SULARININ OLASI
ZARARLARINA KARSI HER TURLU TEDBIR MALIKINCE ALINMALI, TASINMAZDAKI
YAPILASMADAN DOLAYlI OLUSABILECEK VE 3. KiSILERIN GOREBILECEGI ZARAR-
ZIYANDAN DSi SORUMLU TUTULMAMALIDIR.

12-ONAYLI iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA VE
iLGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

13-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/200000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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Sekil6:Nazim imar Plani
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11

Sekil7:Uygulama imar Plani
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12

KURUM
GORUSLERI
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