Bolu ili-Mudurnu ilgesi

Munduslar Koéyii-121 Ada 21 ve 22 Nolu Parseller

1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligi
Plan A¢iklama Raporu

Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi,
Bolu ili, Mudurnu ilgesi, Munduslar Koyii, 121/21,22 nolu parsellerin bulundugu alan1 kapsamaktadir. Plan
degisikligine konu alan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 paftalarindan G26D24D, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
paftalarindan G26D24D2D, G26D24D3A nolu paftalarda bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu alan, 31833-32118 yatay ve 30183-30570 diisey koordinatlar arasinda yer almaktadir.

BRG PLANLAMA

Harita 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu
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Bolu ili-Mudurnu il¢esi

Munduslar Koyii-121 Ada 21 ve 22 Nolu Parseller

1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligi
Plan A¢iklama Raporu

Plan degisikligine konu alana ulagim, giineyden Salmanlar Mahalle Yolu, tizerinden saglanmaktadir.

Harita 2: Ulagum Krokisi

Plan degisikligine konu alan, Munduglar Koyii, 121 ada 21 ve 22 nolu parsellerin bulundugu alan
kapsamaktadir. 121/21 nolu parsel yiizol¢iimii 2655,78 m2, 121/22 nolu parselin yiizdl¢iimii 2790,20 m2 olup parseller
Fiber Global Reklam Ithalat ve Thracat Sanayi Ticaret Limited Sirketi iizerine kayithidir.

Harita 3: Plan Degisikligine Konu Alanin Kadastro Durumu
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Bolu ili-Mudurnu ilgesi

Munduslar Koéyii-121 Ada 21 ve 22 Nolu Parseller

1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligi
Plan A¢iklama Raporu

Yiiriirliikte Bulunan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu alan Bolu ili, Mudurnu Ilgesi, Munduslar Kéyii 121/21,22 nolu parsellerin bulundugu
alan “Turizm Alan1” ve “12 metrelik Ikinci Derece Yol” gosteriminde kalmaktadir.

Harita 4: Yiiriirliikte Bulunan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam

Yiiriirliikte Bulunan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

Plan degisikligine konu alan 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Planinda “Turizm Tesis Alan1 Emsal: 0.50 Yengok:
7.50 m. 2 kat” ve “12 metrelik Tasit Yolu ” olarak planlidir.
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Harita 5: Yiiriirliikte Bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
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Bolu ili-Mudurnu ilgesi

Munduslar Koyii-121 Ada 21 ve 22 Nolu Parseller

1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
Plan A¢iklama Raporu

Plan Degisikligi Gerekcesi:

Plan degisikligi, Bolu ili, Mudurnu il¢esi, Munduslar Ko6yii, 121/21,22 nolu parsellerin bulundugu alani
kapsamaktadir. S6z konusu alan 08.04.2021 tarihli 90 sayili il Genel Meclisinin karari ile Konut Alam olarak
planlanmustir.

S6z konusu alanda plan degisikligi ile 08.07.2021 tarihli ve 157 sayili 11 Genel Meclisinin karari ile plan
degisikligine gidilmis olup alanda fonksiyon degisikligi yapilmistir.

Sz konusu alanda 07.06.2022 tarihli ve 145 sayili Il Genel Meclisinin karari ile plan degisikligine gidilmis olup
alanda fonksiyon degisikligi yapilarak Turizm Tesis Alani olarak planlanmistir.07.06.2022 tarihinde yapilan plana gore

3194 Sayili Imar Kanunun Imar Plan1 Degisikliine Dair Deger Artis Payma Dair Yonetmeligine gore Deger Artisa
tabi olmustur.

S6z konusu alanda Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiiniin goriisii dogrultusunda alanda Turizm Tesis Alani
olarak planl alan eski plan kararlarina geri dondiiriilmesi “Konut Alan1” emsalinin diisiiriilerek ve gerekli sosyal teknik
altyapinin saglanarak planlanmasi amaciyla 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam degisikligine gidilmistir.

HESAP TABLOSU

KONUT ALANI 3068.365

I

BIRAKILAN SOSYAL ALTYAPI ALANI (PARK) 1177,87 m2

Tablo 1: Hesap Tablosu

Yukaridaki tabloda Planlama alanindaki Konut Alanina getirilen niifus kadar Sosyal Altyapr Alanlar1 oran
toplami kisi bast 25.25 m2 den 1177,87 m2 Sosyal Altyapr Alan1 Park olarak birakilmistir.
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Bolu ili-Mudurnu ilgesi
Munduslar Koéyii-121 Ada 21 ve 22 Nolu Parseller

1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligi
Plan A¢iklama Raporu

1/5000 ol¢ekli Nazim imar plam degisikligi ile s6z konusu alan “Orta Yogunluklu Konut Alan1 (121-
250 kisi/ha)”, “Park ve Yesil Alan” ve “10 ve 12 metrelik ikinci Derece Yol” olarak planlanmustir.

Harita 6: 1/5000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Onaylanmadan Uygulamaya Gegilemez.

Belirtilmeyen Hususlarda Bolu Ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Hiikiimleri, 3194 Sayili imar Kanunu ve
Baglh Yonetmelik Hiikiimleri Gegerlidir.

Diger Hususlara Iliskin Detaylar /1000 Olcekli Uygulama imar Planinda Belirlenecektir.
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Bolu ili-Mudurnu ilgesi

Munduslar Koéyii-121 Ada 21 ve 22 Nolu Parseller

1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligi
Plan A¢iklama Raporu

1/1000 olcekli Uygulama imar plani degisikligi ile s6z konusu alan “Konut Alan1 Ayrik Nizam 2 Kat Taks:0.30
Kaks:0.60”, “Park” ve “10 ve 12 metrelik Tasit Yolu” olarak planlanmaistir.

Harita 7: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

Parselin Cephe Aldigi Imar Yolundan Cekme Mesafesi 5 Metre, Komsu Parsellerden 3metredir.

Yapilagsma Kosullari; Taks:0.30, Kaks:0.60, Olarak Uygulanacaktir. Kat Adedi 2 Kati Gegmeyecektir.
Lagim Mecras1 Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlar1 Ait Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.

Insani Tiiketim Amach Sular Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.
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Bolu ili-Mudurnu il¢esi

Munduslar Koyii-121 Ada 21 ve 22 Nolu Parseller

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
Plan A¢iklama Raporu

Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimleri ile Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.

Onayli Imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporunda ve flgili Kurum ve Kuruluslardan Alinan
Goriislerde Belirtilen Hususlara Uyulacaktir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile belirlenen Sosyal ve Teknik Altyapt Alanlart Park Alani olarak
ayrilmistir.

Planda Park Alam olarak birakilan alanda ihtiya¢ durumunda Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlarindan herhangi
biri kullanilabilir.

2872 Sayili Cevre Kanunu ve Bu Kanuna Istinaden Yiiriirliige Giren Yonetmeliklere Uyulacaktir.

. Cevresel Etki Degerlemesi Yonetmeligi Hiikiimlerine Uyulacaktir.

. Belirtilmeyen Hususlarda Bolu {li, 1/100.000 Ol¢cekli Cevre Diizeni Plam Hiikiimleri, 3194 Say1li imar Kanunu
ve Bagli Yonetmelik Hiikiimleri Gegerlidir.

ﬁ BERGEN YILMAZ
KARACAYIR MAH
AYDIN SOKAK
2A i$ MERKEZI
f NO:7/28 BOLU/MERKEZ
ILETISiM: 0537 885 18 90

BRG PLANLAMA GMAIL : brgplanlama@gmail.com




= eSS I EPUNI

rew eummAAn RSO 0001/ WAWRQ UDEN] ewjsnsn ©HA '

1IR30 LRI UK
Tffeq o mmuey few M p6E “TONIDIH MWRIq WOZAC
2155 1RSI0 000°00L/L ] NOE PPIRSISN] WOASWIAPE T

ZouBBen
ehenremSAn wepeunRIfeUO Weld sewy vwemSAN RSO 00011 T

TIVILON NVd INVId ¥VIN] WIZVN )

4 ~\
(VH/ISIM 052-121) INVTY LNNOM NTHNTNNDOA VLIHO

NVIV TIS3A 3A MV

TEVININVTIN® NVIV

THINIS VIWYNO INV'1d V| ITAYNO

JOA 303430 [ONIY| — | IHINIS [9ITHI$I930 NY1d

L wisvin WJ
12174151930 INV1d ¥VIN| WIZVN h
UITIISUVA NTON 2Z 3A LZ VaV LZh
NAQY ¥VISNANNW
153571 NNYNAnK ‘11 nos 3




L IEHON I\ VLH FORIDN

MUNDUSLAR G26-d-24-d-2-d

" (MUDURNU)

9-Z-P¥2-P-92D

599 045,82

00z 8% s

00€ L8V ¥

G26-d-24-d-1-¢

zeLLevy

PP PeTD

*;a»zrv‘zwza‘ o f :
PZPrePozD
(NNYnanw) d :

HYISNANNN

- 598516.15

00% 287 ¥

005 L8 ¥

009 87 ¥

00z L8v ¥




S_—

!
|
|
|
|
|
|
|

1860 287

P-12-P-9¢O

INTZOa TavK
\.

{ oyt v | YNYINY1d 938

0681 588 LESO WISILAT]
ZENUIN/ 0108 82/ /N
1ZDRIW $VE
MVIOS NIGAY =
HVIK HIAVIVAVY
\ ZYWTIA N3Du3E J

I35 LIAUMLME] Y{PUAAUQ 1[Seg] 9A NUNMES] L] K[IKLS b6 L€ ‘UO[UIIE]
wepg wezng euAed 1NSI0 000°001/1 NI MOF PPN UoASUIIE |

“TpeoRIAL) SULI[UMNE 1EPUNOU0 X T9UIRpooC] DI [9591A90)

HpRORINAN S YHRUIRUOX

Uenp SSN[MML USpRUDS] BURY ng oA mmuEy A1a) UIAYS TLSC 6
ey 1iq ey tepLELy 1deOpy
IO, 94 [eAS0g EpUNUMMP 3eATT BPUP[e UP[eIq SerR[0 TRy e BpURld 'S

MR SeTeo TRy S LRy
ey oL oA [eAsog UAURI[aq St ISeuNRUQ wndex Te[ueld [eSUEA

AMROR[IAL) LIR[SUSNE] UO[TLN[OET OPI[ENIOE TRUTTY UepIe[n[asy
o4 wmumy 3[T oA wpuntodey Y YTOPI0a[AIO[OdF SESY BTG Tow] AW O

“mpyeoemAn
SueUMYNE yeuneuox  bEpunpie] sepdey eoepdex spuuRESOH 1oV
ot LRI PUIRUQX LEPULPELT fefeurg] yeoepdes sputppSiog waideq s

TP{E0B]IAn OULIOUMNE SPUAOUQ X TYPPULPIEH Te[i N3eUry W, ety
;

ORI SULL[UINUE]
SfeuNRUO X 1Y LD Seoepidey apialiaX WeARIIC) UNuM TSero0jy unde]

i

TpjeoaKowsen ey
TIPPY Je3f TppeoRImBAN. Yere0-09°0 SRS 0F 0 'SR Lepoy vusepd T

panoWE UApRISTEY
néwoy ‘onopy § ISopesoy ouped) wepumpox rew] @y oudey sty [
\_ TUVIION NV e,

Shivd
N10A LISVL ‘

INVIV LONOX

MIOALSVL
VININYTIN NVTV

IINIS VWYNO INVTd SV

(it ot Y ) Sl

L T e —

1534vS3N 30HVE NA

osovawn (S WVZIN ldvA I
IsavsINIOHVEND S HINIS IQTHISIDIA INVTT

THVTHINIS VAVINYTd )

12179151230 INV1d ¥VINI VINVINOAN [T43510 000L/L \
13SuVd NION ZZ 3A LZ VaV 1ZL

DAQY ¥VISNANNW

183571 NNYNanw - 1) nloa J

J




	MUNDUŞLAR AÇIKLAMA RAPORU
	G26D24D
	G26D24D2D
	G26D24D3A

