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BOLU iLi-MERKEZ iLGESi-PIRAHMETLER KOYU
TAPUNUN 116 ADA-123 PARSEL
EKO TURIZM TESIS ALANI AMAGCLI
IMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Genel Tanimi:

imar planina konu parsel; Bolu ili, Merkez ilgesi, Pirahmetler Kéyi 116 ada 123
parsel numarasinda kayith gayrimenkuldur. Parsel Uzerinde herhangi bir yapilasma
bulunmamaktadir. Maliki Nuhmar Gida Ltd Sti, ylizolgima 20.000,38m2’dir.

Sekill:Planlama Alani Uydu Fotografi

Planlama Alani Bolu kent merkezinin yaklasik 7km kuzeybatisinda, Pirahmetler
koy yerlesik alaninin 500 metre kuzeyinde yer almaktadir. Yakin cevresinde agirlikh
olarak bos tarlalar bulunmaktadir.
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PLANLAMA
ALANI

HENTIIE

Sekil2:Planlama Alani Konum Krokisi

Ulasimi batisindan gecen Demirciler Yolu Kime Evler Sokak (zerinden
saglanmaktadir. S6z konusu yolu gliney yonde Pirahmetler Koyl yerlesik alani icinden
gecen Merkez Sokaga baglantisi bulunmaktadir.

Sayfa




Bolu ili-Merkez ilgesi-Pirahmetler Kéyii 116 Ada-123 Parsel
imar Plani Agiklama Raporu

PLANLAMA
ALANI

Sekil3:Ulagim Krokisi

Parsel geometrik olarak yamuk formunda olup, maliki tarafindan tarla olarak
kullanilmaktadir. Kuzeyde 1026m kotundan, giineyde 1015m kotuna, yaklasik %5-10
arasinda kuzeyden-glineye azalan egimli bir arazi Gzerindedir. Bati yénden kdy yolu,
diger yonlerden komsu parseller ile sinirhidir.
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Sekil4:Halihazir Krokisi
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2-Plan Hazirlanmasinin Amaci:

Bolu Kent merkezinde Abant Tabiat Parki, Akkaya Travertenleri, Golkdy Baraj
Goll, Golcuk Milli Parki gibi dogal turizm alanlari ile birlikte tabiati ve dogal glizellikleri
ile birlikte yerli ve yabanci turistler tarafindan ziyaret edilmektedir. Tasinmazin Ankara-
Bolu karayolundan ulasiminin saglanmasi, ¢evresinin ormanlar ile kaph olmasi
nedeniyle turizm tesis alani amagh yapilasmaya gidilmesi diistintGldigi igin imar plani
hazirlanmasina ihtiyag duyulmustur.

3-Jeolojik Etiit Raporlari Sonuglari:

Bu kapsamda ylizeysel gbézlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik calismalar
yapilmis olup; planlama alani 6nlemli alan 5.1 kapsamindadir. Alanin imar planina esas
jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi’'nin 28.09.2011 tarih,
102732 sayili genelgesi geregince Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nca 17.12.2024 tarihinde

onaylanmistir.

Yerlesime uygunluk krokisi asagidaki gibidir.

Sekil5:Yerlesime Uygunluk Krokisi
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4-Kurum Gorusleri:

Planlama ¢alismasina baslanmadan 6nce ilgili kurumlara ait gorusler alinmis olup,
gorusleri ait yazilar raporun sonuna eklenmistir.

5-Yururliikteki Mekansal Planlar:

Planlama alanina ait Ust olcekli plan olarak Bolu ili 1/100.000 Olcekli Cevre
Diizeni Plani bulunmakta olup, bu planda “tarim alaninda” kalmaktadir. Alt 6lcek

planlari bulunmamaktadir.

Cevre Dizeni Plani Kararlarina uygun olarak nazim ve uygulama imar planlarn
hazirlanacaktir.

PLANLAMA
ALANI

Sekil6:1/100.000 Olgekli Plandaki Konumunu Gésterir Kroki

6-Planlama Kararlari:

imar plani calismasina baslamadan ©nce kurum gérisleri incelendiginde
parselin giney kismindaki enerji nakil hatti koruma bandi mesafesini SEDAS Bolu
isletme Mudirligt gorisinde belirtilmistir. Bunun disinda parselde imar planini
kisitlayict herhangi bir unsurun olmadigi tespit edilmistir.
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Ayrica DSi 5. Bélge Mudirltgi, il Saghk Muidurliigt, il Afet Acil Durum
Mudurlaga, il Kaltir ve Turizm MidirlGgi plan, insaat ve daha sonraki isletme
asamasinda uyulmasi gereken yonetmelik ve hususlari géris yazilarinda belirtmis, ilgili
hususlarda plan notlarina yansitiimistir.

Asagidaki kadastro krokisinde goruldigi gibi parselin batisindan gecen kdy yolu
kadastro durumu dikkate alinarak ve dogu orman siniri ile arasina yangin esnasinda
orman alanina ulagimi saglayacak sekilde 10 metrelik imar yolu planlanmis, tasinmazin
dogu, kuzey ve giiney sinirlari igi nazim planda “turizm alani”, uygulama imar planinda
“eko-turizm tesis alani” olarak diizenlenmistir.

Sekil7:Kadastro Krokisi
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Nazim Planda sekil ve fonksiyon olarak tespit edilen alan uygulama imar
planinda ayrintiya gegilerek yapi yaklasma mesafeleri ve yapilasma sartlarini igerecek
sekilde hazirlanmistir.

Uygulama imar planinda parselin yapi yaklasma mesafeleri cephe aldigi yoldan
5 metre, komsu sinirlardan 3 metre, yapilasma kosullari E:0.10, Yeng¢ok:7.50m, 2 kat,

Min ifraz 10.000m2 olarak belirlenmistir.

Hazirlanan nazim ve uygulama imar plani Bolu ili, 1/100.000 olgekli Cevre
Diizeni Plani ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi sartlarina uygundur.

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Sekil8:Nazim imar Plani
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NAZIM iMAR PLANI NOTLARI:

1-1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HOKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HOKUMLERI
GECERLIDIR.

3-DIGER HUSUSLARA iLiSKIN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Sekil9:Uygulama imar Plani
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UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI:

1-PARSELIN CEPHE ALDIGI IMAR YOLUNDAN CEKME MESAFESI 5 METRE,
KOMSU PARSELLERE YAKLASMA MESAFESI EN AZ 3 METRE OLACAKTIR.

2-ONAYLI iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA VE
iLGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

3-LAGIM MECRASI INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4-INSANi TUKETIM AMAGLI SULAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE,
ICME-KULLANMA  SUYU  HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR  YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5-2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU KiRLILIGi KONTROL YONETMELIGI VE CED
YONETMELIGI, KATI ATIK YONETMELIGI HOUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK
HUKUMLERI iLE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKi YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7-PLANLAMA ALANINDA, YETERLI MIiKTARDA OTOPARK ALANI VE KONAKLAMA
UNITELERI ICIN; YATAK BASINA EN AZ 10M2 YESIL ALAN AYRILACAK VE VAZIYET
PLANINDA GOSTERILECEKTIR.

8-TURIZM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

9-YEREL iDARE TARAFINDAN ALANDA KOYLERE TAHSISLI ICME KULLANMA SUYU
KAYNAK, DEPO, iSALE VE SEBEKE HATTI BULUNUP BULUNMADIG KONUSUNDA GORUS
ALINARAK GEREKLI KORUYUCU TEDBIRLER ALINMALIDIR.

10-BiYOSIDAL URUNLERIN KULLANIM USUL VE ESASLARI HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11-ASIRI  YAGISLARDA YAMACLARDAN GELEBILECEK YUZEYSEL YAGMUR
SULARINA KARSI HER TURLU TEDBR MALIKINCE ALINMALI, AYRICA YAPILACAK OLAN
BINANIN SU BASMAN KOTUNUN iMAR KANUNU’NDA BELIRTILEN YUKSEKLIKTE
BELIRLENMELI, TASINMAZDAKi YAPILASMALARDAN DOLAYl OLUSABILECEK VE 3.
KSILERIN GOREBILECEGi ZARAR ZiYANDAN DSI’NiN SORUMLU TUTULMAMALI, ZARAR-
ZIVYAN TALEBINDE BULUNULMAMALI, SU iHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN TEMIN
EDILMEK iSTENMESi HALINDE DSI’DEN iZiN ALINMALIDIR.

12-BU PLAN iLE BELIRLENEN VEYA ALT OLCEKLi PLANLARDA BELIRLENEBILECEK
OLAN BU ALANLARDA; TURiZM TESISLERININ NITELIKLERINE iLISKIN YONETMELIK
HUKUMLERINE UYGUN, EKOLOJIK YAPI iLE BUTUNLESIK KIRSAL TURIZM TESISLERI iLE
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BUNLARA HiZMET VEREN SPOR TESISLERI, SATIS UNITELERi VE GEREKLi SOSYAL
DONATI ALANLARI YER ALABILIR. BU ALANLARDA YER ALACAK KONAKLAMA
TESISLERININ NITELIKLERINE iLiSKIN YONETMELIK UYARINCA “KIRSAL TURIZM
TESISLERI” OLARAK BELGELENDIRILECEKTIR.

13-EKO-TURIZM ALANLARI iCIN ONCELIKLE iMAR PLANINI ONAYLAMAYA
YETKiLi iDARECE BAKANLIK/CEVRE SEHIRCILIK VE iKLIM DEGIiSIKLIGi iL MUDURLUGU
DAHIL iLGILi KURUM VE KURULUSLARDAN UYGUN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.

14-YAPILACAK YAPILARDA DOGAL YAPI VE GELENEKSEL MiMARI DOKUNUN
KORUNMASI SAGLANACAKTIR.

15-EKO-TURIZM ALANI OLARAK BELIRLENECEK ALANLARDA UYGULAMA ONCESi
TOPLAM ALAN BUYUKLUGU EN AZ 15.000 M2’DiR. BU ALANLARDA UYGULAMALAR
ADA BAZINDA YAPILACAK, ALANIN TOPLAM YUZOLCUMUNUN EN AZ %30’LUK
BOLUMU, YAPI YAPILMAYACAK SEKILDE ACIK ALAN OLARAK PLANLANACAKTIR. BU
ALANLARDA MIN. IFRAZ SARTI 10.000 M2’DiR. 20.000 M2 UZERINDE BUYUKLUGE
SAHIP ALANLAR ISE TOPLAM INSAAT ALANI 2.000 M2’Yi GECMEYECEK SEKILDE
DUZENLENECEKTIR. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI EMSAL=0.10 YENCOK=2
KATTIR. KAT YUKSEKLIKLERI YORESEL, COGRAFi KOSULLAR VE IKLIM KOSULLARI
DIKKATE ALINARAK BELIRLENIR. BU TESISLERDE EN FAZLA BiR BODRUM KATI
YAPILABILIR. BODRUM KATLARDA KONAKLAMA UNITELERI YER ALAMAZ. BODRUM
KATTA YALNIZCA BAKIM VE ISLETME iHTIYACLARINI KARSILAYACAK UNITELER YER
ALABILIR. AYRI YAPILAR OLARAK DUZENLENEN KONAKLAMA BIiRIMLERINDE BODRUM
KAT SADECE ANA YAPIDA YER ALABILIR.

16-BU ALANLARDA YER ALACAK TURIZM BELGELi KONAKLAMA TESISi TEK BIR
BAGIMSIZ BOLUM OLACAKTIR. BU ALANLARDAKI KONAKLAMA BIiRIMLERI UZERINDE
DEVRE MULK, KAT iRTIFAKI VE KAT MULKIYETI GiBi SERHE KONU HAKLAR TESIS
EDILEMEZ.

17-KONAKLAMA TESISi iCIN YETKiLi iDAREDEN iSYERi ACMA VE CALISTIRMA
RUHSATI ALINMASINDAN SONRA RUHSAT TARIHINDEN ITIBAREN 1 YIL iCERISINDE
KULTUR VE TURiZM BAKANLIGINDAN ALINACAK TURiZM iSLETMESI BELGESI iLGiLi
IDARESINE iBRAZ EDILECEK VE BU PLAN HUKMUNUN YETKILi iDARE TARAFINDAN
TAKiBI VE DENETIMi YAPILACAKTIR.

18-PARSELE GIiRiS-CIKISLARDA HER TURLU GUVENLIK ONLEMI VE TEDBIRI TESIS
SAHIBi TARAFINDAN ALINMALIDIR.

19-PARSELIN BATISINDAN GECEN YOLDA BOLU iL OZEL iDARESINE AiT SULAMA
ISALE HATTI MEVCUT OLUP, CALISMALAR ESNASINDA HATTA HERHANGI BIiR ZARAR
VERILMEMELi, ZARAR VERILMESI HALINDE TESIS SAHIBI TARAFINDAN ZARAR
GIDERILMELIDIR.

20-ELEKTRIK  KUVVETLI  AKIM  TESISLERi YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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21-CALISMALAR SIRASINDA ALANDA KOYLERE TAHSISLI iCME KULLANMA SUYU
KAYNAGI, DEPOSU, iSALE HATTI VE SEBEKE SISTEMLERINE ZARAR VERILMEMELIDIR.

22-ALANDA YER ALTI VE YERUSTU SULARININ BULUNUP BULUNMADIGI
KONUSUNDA DSI’'DEN GORUS ALINARAK GEREKLI KORUYUCU TEDBIRLER ALINMALIDIR.

23-CALISMALAR SIRASINDA ACIGA CIKACAK ATIKLARIN (KATI, SIVI, GAZ VB.
DIGER ATIKLAR) ILGILI YONETMELKLER KAPSAMINDA TOPLANIP, AYRISTIRILMALI VE
BERTARAFI SAGLANMALIDIR.

24-1593 SAYILI UMUMI HIFZIHSIHHA KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

25-iIMAR PLANI ONAYINDAN SONRA YAPILACAK iFRAZ, TEVHID VE HER TURLU
IMAR UYGULAMASI ILE RUHSATLANDIRMA ISLEMLERINDE BOLU BELEDIYESINDEN
GORUS ALINACAKTIR.

26-BINALARIN  YANGINDAN  KORUNMASI  HAKKINDAKI  YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

27-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLCEKLi CEVRE DUZENI

PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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KURUM
GORUSLERI
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T.C.
ORMAN GENEL MUDURLUGU
Bolu Orman Bélge Miidiirliigi

Sayt  :E-80393997-255.01.01-8994943 - 15.08.2023

Konu :Imar Plam (Pirahmetler 116 Ada 123
Parsel)

BOLU IL OZEL IDARESINE
(Imar ve Kentsel Ivilestirme Miidiirligii)

Tlgi :20.07.2023 tarihli ve 31042737-115.01.06-25773 say1lt yazmiz,

Bolu {li. Merkez Il¢esi. Piralunetler Kéytinde bulunan 116 ada“123  numaral parsele "Eko
Tunizm Tesis Alaw” amach 1:5000 Oleekli Nazum fmar Plani ve 171000 Olgekli Uygulama Imar Plam
hazulaulmasi talebi ile ilgili. Bolu Orman [sletme Midinligiimiizee yapilan inceleme neticesinde.

Bolu Ili. Merkez Ilgesi, Pirahmetler Koyinde bulunan 116 ada 123 numarah parselin. orman
kadastro calismalarma gore orman suurlari dismnda orman sayilan alanlardan olmadig tespit edilmig
olup. 15000 Olgekli Nazim Imar Plam ve 11000 Olgekli Uyvgulama Imar Plam hazirlanlmasinda
Kurumumuz mevzuat agismdan sakinea bulunmadigi hususunda.

Bilgilerini arz ederim.

Malunut SENTURK
Bolge Miidiini

Dogrutama Kodu: SESIDBEG ";—JJDF-Q,}EQ- ASBOGSCBOA
Saglik Mahallesi Karadere Ca 1 No: 9 14300 Meérkez BOLU
Telefon No: (0 373) 215 37 40-41-42  Belge Gecer No: (0 374) 215 00 42
Internet Adresi: hups: _bolobm.ogi.gov.u

KEP Adresi : ogmi@ NS0T Kep.u
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TC. U\ x
BOLU VALILIGi 1 &~

Cevre. Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Midirligi E e

Say1  :E-70703704-220.03-8245449 18.12.2023

Konu  : Turizm Konaklama Tesisi ( Bungalov Ev)
(E-2023329)

NUHMAR GIDA VE ITH. MAD. DAY. TUK.MAL.INS TIC.VE SAN. LTD. STI.
Karacayir Mahallesi Eflatun Sokak Cmar Apt. No:23/A MerkrezZBOLU

flgi @ 09/11/2023 tarihli ve 189843 Referans No'lu Bagvuunuz.

[limiz, Merkez Ilgesi, Pirahmetler Koy, Eskikoy Mevki 116 Ada 123 Parsel mevkiinde
tarafimzea yapilmast planlanan Turizm Konaklama Tesisi ( Bungalov Ev) (20 adet Bungalov) projesi,
29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi Gazete'de vayimlanarak yiiriirliige giren CED Yonetmeligi
Listelerindeki esik degerden az oldugu i¢in kapsam dis: olarak degerlendirilmistir.

Ancak, planlanan yatirim ile ilgili olarak, 5491 sayili kanunla degisik 2872 sayili Cevre Kanunu
ile bu Kanuna istinaden cikarilan Yénetmeliklerin ilgili hikiunlerine uyulmasi ve diger mer'i mevzuat
ercevesinde ngoriillen gerekli izinlerin almmast, ekolojik dengenin bozulmamasima. ¢evrenin
korunmasma ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere riayet edilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Oguzhan KURT
Vali a.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikliai {1 Mudiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir,

Dogrulama Kodu: 74ED4CB2-2E2F-4195-8DFB-6B9733C3EE] 7 Dogrulama Adresi: }mps:/x‘wwwmrkiye.gov.tg
Adres: Saglik Mahallesi $ehitler Caddesi No: 54 PK:14300 BOLL Bilgi i¢in:Sabri YIL MAZ
Fax:(374) 270 35 71 Cevre Mithendisi

¢-posta: bolu@esb.gov.tr Internet Adresi: http://www.csb.gov.tr/iller/bolu
WED AAFEeT - RalAayTaTs hiraili-AheNt Tan
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TARIM VE ORMAN BAKANLIGI @

Devlet Su Isleri Genel Miidii
5. Bolge Miidiirliigi

Say1  :E-77214799-754-3795512

Konu  :Bolu Ili, Merkez Iigesi, Pirahmetler Koyii -
116 Ada 123 No'lu Parselde Imar Plam
Yapilmasi

DAGITIM YERLERINE

igi  :21.08.2023 tarih ve 3731715 sayih yaziniz.

Ilgi yaz: ekinde génderilen 20.07.2023 tarih ve 25773 sayih yazida Bolu Ili, Merkez Tlgesi,
Pirahmetler Ko6yii'nde Bulunan 116 Ada 123 No'lu Parselde Eko Turizm Tesis Alam Amagh fmar
Plan: Yapilmas ile ilgili olarak Kurumumuz gériisii talep edilmistir.

Talep incelenmistir. Taginmazin kuzeyi ve gimeyi sahrs parselleri, dogusu ormaniik alan, batist ise
yol ile smurlidir.

Olast asir: yagislarda olusabilecek cevre yiizey sularma kars: tiim tedbirlerin almmast, yapilarin su
basman kotunun dogal zemin kotundan yeterli yitksekiikte uygulanmasi, cevresinde bulunan kura ve baz
akimlt dere yataklarinin korunmasi, kati atik, hafriyat vs. atilmamasi/stoklanmamas:, tasmmaziar
iizerindeki yapilasmadan dolay: 3. kisilerin gorebilecegi zarar ziyan hususunda DSi'den tazminat talep
edilmemesi, olast asin yagislarda olusabilecek taskmlardan DSI'nin sorumlu tutulmamasi, séz konusu
faaliyetin, Cevresel Etki Degerlendirilmesi yoniiyle de ilgili kurum ve kurullarca incelenmesi, su
ihtiyacmimn yeralti suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayili Yeralt: Sulant Hakkinda Kanun
geregi Kurumumuzdan izin alinmasi, yeralti ve ver iistii sulaninin kalitesinin etkilenmemesi icin atiklar
konusunda I¢me-Kullanma Suyu Havzalarmm Korunmasina Dair Yonetmeligin 12. Maddesi
hitkitmlerine ve Kat1 Atik Yénetmeligi esaslarina uyulmasi kayd: ile s6z konusu alanda eko turizm tesis
alani amacli imar plan: yapilmasi Kurumumuzea uygun olarak degerlendirilmigtir.

Geregini arz ve bilgilerinizi rica ederim.

Fatih FUNLU
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcist

Ek: sayisal dosya

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
DSI 53. SUBE MUDURLUGU- BOLUYA

Krouik imza tle imzalanmust
Doam}ama '\dr::s: htlps Hhwww.turkiye.gov. ir/deviet-su-isleri-ebys

Bu belge, g
Dogrulama Kodu: 98E69A37-927A-40F8-8762-889C6FED!

Telefon No :  Belgegeger No : Bilgi i¢in:Kamil ARPACT @Elpmes
KEP Adresi : dsi.gnlmud@hs0] kep.tr Mithendis p& "J‘?

Sayfa

19



20

imar Plani Agiklama Raporu

Bolu ili-Merkez ilgesi-Pirahmetler Kéyii 116 Ada-123 Parsel

Sayfa




Bolu ili-Merkez ilgesi-Pirahmetler Kéyii 116 Ada-123 Parsel
imar Plani Agiklama Raporu

’!;* 9 ‘l::"’s

R AW i S 1"’ X

B R M BOLU VALILIGI ~
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¥ B — s s ioa st e TGRHHE CRIAETVIN VBRI
RS 11 Kiiltiir ve Turizm Mudrligi

Say1  :B-14608972-169.99-4367158

Konu :Imar Plan1 (Merkez Ilge, Pirahmetler
Koyii, 116 Ada 123 Parsel) Hk.

BOLU IL OZEL IDARESINE
(Imar ve Kentsel Tyilestirme Miidiirliigii)

flgi : 20.07.2023 tarihli ve 31042737-115.01.06-25773 sayil1 yazimiz.

Tlgi yazimiz ile Bolu ili, Merkez ilgesi, Pirahmetler koyli, 116 ada, 123 numarali parselde "Eko-
Turizm Alam" amaglh 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam yapilmas: ile ilgili
Miidiirliigiimiiz mevzuati agisindan goriis bildirilmesi istenmektedir.

Konu ile ilgili olarak 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu kapsaminda
uzman goriigiini igeren Miize Mudiirliigiimiiziin yazis: iligikte gdnderilmistir.

S6z konusu alan, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen herhangi bir "Kiiltiir,
Turizm Koruma, Gelisim Bolgesi ve Turizm Merkezi" igerisinde kalmamakta olup yiiriirliikteki Imar,
Cevre ve Tanim Mevzuatlarina uyulmas: kaydiyla Eko-Turizm Alam amagl 1/5000 6lgekli Nazim ve 1
/1000 dlgekli Uygulama imar Plam hazirlatiimasinda Miidiirliigiimiizce sakmnca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Hakan DOGANAY
11 Kiiltiir ve Turizm Miidiiri

Ek: 12/09/2023 tarihli E-83983957-169.99-4181904 sayil1 yaz1. (2 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir. !

Dogrulama Kodu: DE526586-F06E-4794-8ASE-758 ACA8SF7B7 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
ADRES: B.Cami Mah. Stadyum Cad. Kiiltiir Sitesi - BOLU Bilgi i¢in:Serdar Seckin [
TEL:0374.2801700 Faks: 0374.2801729 ALTINDAS E&
iktml4@ktb.gov.tr - KEP: bolukulturturizm@hs01.kep.tr Sube Miidiir V.
KEP Adresi : bolukulturturizm@hs0T Kep.tr \’_
“Fackige
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Bl 7  BOLU VALILIGi s

NEES 11 Kiltiir ve Turizm Midiirliigii e

Bolu Miize Miidiirligi
Sayt :E-83983957-169.99-4181904 12.09.2023

Konu  :Imar Plant (Merkez llge, Pirahmetler Kdyii,
116 Ada 123 Parsel) Hk.

BOLU IL KULTUR VE TURIZM MUDURLUGUNE

Tigi : 21.07.2023 tarihli ve E-14608972-169.99-4008241 sayil1 yazimz.

ligi yazimz ekinde bulunan Bolu 11 Ozel idaresi imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii'niin
20.07.2023 tarihli ve E-31042737-115.01.06-25773 sayili yazisinda ozetle; Ilimiz Merkez Ilge,
Pirahmetler Koyii, 116 Ada, 123 Parsele Eko-Turizm Tesis Alan1 Amagli 1/5000 Slgekli Nazim ve
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam hazirlatiimas: ile ilgili olarak Kurumumuz mevzuati cergevesinde
degerlendirmenin yapilmast ve Kurumumuz gdriisiiniin bildirilmesi istenilmistir.

Stz konusu talebe iliskin olarak Midiirliigiimiiz uzmanlarinca 11.09.2023 tarihinde mahalline
gidilerek gerekli inceleme yapilmug olup yerinde ve evrak arsiv kayitlarinda yapilan inceleme ve tespit
sonuglarim bir arada igermesi suretiyle Miidiirliigiimiiz gériigiine esas teskil edecek nitelikteki EBYS
Kayit Tarihi: 11.09.2023, Evrak No: 2248762 sayili uzman raporu tanzim edilmistir.

Amnilan tarih ve sayili raporda da belirtildigi lizere; s6z konusu talep yazisi ekindeki belgeler iginde
bulunan Haritada yeri isaretlenerek koordinat bilgileri verilen talebe komu Bolu ili, Merkez ilge,
Pirahmetler K6yii, 116 Ada, 123 Parsel numarali taginmazda gergeklestirilen arkeolojik yiizey aragtirmasi
ve incelemede 2863 sayili Kanun kapsaminda taginmaz ve taginir kiiltiir varhigma ya da pargasmna
rastlanmamis olup ayrica bahse konu parselle ilgili olarak Miidiirliigiimiiz evrak arsiv kayitlarmnda
yapilan incelemede; 11.09.2023 tarihi itibartyla, "21/07/1983 tarihli ve 2863 sayili Kanun" a gore daha
Gnceden tescil edilerek koruma alta alinms olarak Miidiirliigiimiiz gérev alaninda kalan ve sinirlari
talepte belirtilen parselin sinirlariyla kesigsen ”Sit” alami ve korunma alami smurlan talepte belirtilen
sahamn siurlariyla kesisen "Korunmas: Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varhig" kaydi da bulunmadig tespit
edilmistir. Bu itibarla talebe konu Ilimiz, Merkez Ilge, Pirahmetler Kéyii, 116 Ada, 123 Parsel numaral
taginmaza Eko-Turizm Tesis Alan1 Amagl 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant
hazirlatilmasinda bu asamada Kurumumuz mevzuati agisindan bir sakinca olmadifi kanaatine
vardmstir,

Ancak bilindigi iizere, "21/07/1983 tarihli ve 2863 sayily Kanun" un Haber verme zorunlugu:
bagliklt 4'tincii maddesi "Tagmir ve tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarim bulanlar, malik olduklar: veya
kullandiklary arazinin iginde kiiltiir ve tabiat varhg bulundugunu bilenler veya yeni haberdar olan malik
ve zilyetler, bunu en geg ii¢ giin iginde, en yakin miize miidiirliigiine veya kdyde muhtara veya diger
yerlerde miilki idare amirlerine bildirmeye mecburdurlar.” hitkkmiine yer vermektedir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: C201E7B1-2B6A-4A38-823C-2DC1EOFOBSE3 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
Bolu Miize Miidiirligii, Stadyum Cad. Kiiltiir Sitesi Bilgi igin:Umit KARATAS g
Tel: 0374.2153972 Faks: 0374.2151691 Arkeolog
bolumuzesi@kulturturizm.gov.tr Telefon No:(374) 215 39 72
KEP Adresi : bolukulturturizm@hs01.kep.tr ~o 2

//157('4!:1'7&
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Bu itibarla s6z konusu taginmazda gerceklestirilecek olan her tiirlii insai ve fiziki miidahale
sirasinda kiiltiir varligma rastlanmas: durumunda ¢aligmalarm ivedilikle durdurularak anilan Kanun'un
yukarida atifta bulunulan madde hitkkmiinde belirtilen siire i¢ginde Miize Miidiirliigiine veya ayn1 madde
hiikmiinde belirtilen yetkili diger makamlara mutlak suretle haber verilmesi gerektigi hususunun ilgililere
usuliine uygun sekilde bildirilmesi gerekmektedir.

Konunun talep sahibi Bolu Il Ozel Idaresi Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigiine iletilmesi
hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Atilgan KAYA
Miize Miidiirii
Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalannustir.
Dogrulama Kodu: C201E7B1-2B6A-4A38-823C-2DCIEOF0BSE3 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
Bolu Miize Miidiirliigi, Stadyum Cad. Kiiltiir Sitesi Bilgi igin:Umit KARATAS 3425
Tel: 0374.2153972 Faks: 0374.2151691 Arkeolog
bolumuzesi@kulturturizm.gov.tr Telefon No:(374) 215 39 72
KEP Adresi : bolukulturturizm@hs01.kep.tr \ &
/;Er"#z'?f
2/2
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SAKARYA ELEKTRIK DAGITIM A.S.
DAGITIM OPERASYONLARI DIREKTORLUGU
BOLU BOLGE MUDURLUGU
BAKIM VE KONTROL BiRIiMi

Sayl : SED.DO.RMB.02/3000432020
Konu : Ruhsat Talep Kurum Gorlsiu

01.08.2023

T.G
BOLU iL OZEL iDARES]
imar ve Kentsel iyilestirme Mudirluga
Merkez/BOLU

1gi:25/07/2023 tarih E-31042737-1 15.01.06-25773 sayili yaziniz.

ligide kayith yaziniz ile Bolu ili Merkez ligesi Pirahmetler Kyl 116 ada 123 numarali kéy
yerlesik alan sinirlar disinda kalan parsele Eko-Turizm Tesis Alani amagl 1/5000 Olgekli Nazim
imar ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani hazirlanacag belirtilerek kurum gorusti talep
edilmektedir.

Bahse konu Bolu Ili Merkez ilgesi Pirahmetler Koyt 116 ada 123 numarali koy yerlesik alan
sinirlari diginda kalan parseller igindeki 6zel ENH (Enerji Nakil Hatti) tesisine EKAT (Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri) yonetmeliginde belirtilen emniyet mesafelerine dikkat edilerek Eko-Turizm Tesis
Alani amagh 1/5000 Olgekli Nazim imar ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan yapilmasinda Bélge
Mudurlugumiiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.

$06z konusu taginmaz tizerinden gecen sirketimiz kullanimindaki TEDAS Genel Mudurlugune
ait Rose iletkenli AG Hattinin ekli planda belirtilen koruma bandi altindaki yapilagsmalarda Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi'nin 46/a maddesinde;

AG Hattinin Dugeyde;

- Uzerine herkes tarafindan cikilabilen diiz damli yapilar icin 2,5 metre

- Uzerine herkes tarafindan cikilamayan egik damli yapilar igin 2,0 metre
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeliginin 44/a maddesinde;

AG Hattinin Yatayda (Krokide belirtilen sinira bu mesafe dahil edilmistir.);

Hava Hatti iletkenleri ile yanindan gectikleri yapilarin en gikintili balimleri arasinda, en bllyuk
salinim konumunda en az 1 metre olarak belirtilen yaklagsma mesafelerine uyulmasi, hat altindaki
calismalarda can ve mal glvenligi agisindan gerekli tedbirlerin alinarak calisma yapilmasi
gerekmektedir.

Ekli planda belirtilen koruma bandi icinde yapilasma yapilmasi durumunda yUkseklik gérusu
istenmesi gerekmekte olup koruma bandi disinda kalan kisimlarda ise yapilasma agisindan
sirketimizce herhangi bir kisitlayici unsur bulunmamaktadir.

Ancak yapilacak olan tesisin enerji altyapisi igin sirketimizden ayrica baglanti gérisi
istenmesi gerekmektedir.

Bilgilerinize arz ederiz.

EKLER:
1-Vaziyet Plani (1 sayfa)
2-Elektrik Kuvvetli Akim Yonetmeligi (2 sayfa)

Sakarya Elektrik Dagitim A.5.

Miisteri iletisim Hatu

Bilgi igin:

nurettin.bulut @sedascom

Cagn Merkezi 186

Orhangazi Cad. Trafo Tesisleri 54100 Sakarya / TURKIYE Bolu 0(374)18611 22 Telefon: 0 (264)2958500 Dahili
T: +90 (264) 295 85 00 - F: +90 (264) 275 10 48 Diizce 0(380)186 11 22
www.sedas.com - info@sedas.com Kocaeli 0(262)186 11 22
Ticaret Sicil No: 10941 Sakarya 0(264)186 11 22

63032
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25.07.2023_3000432020

li : Bolu SAKARYA ELETRIK DAGITIM A.§ A\
iicesi  : Merkez VAZIYET DURUMU &
Koy/Mah. : Pirahmetler Koyl Yalgin OZKAN $
Ada $ 118

Parsel 1123

1/1000

116/123

ITRF96 Koordinat Sistemi
Direk Yeri ve Irtifak Sahasi Koordinatlari

NoktaNo ¥ X
1 378594.688 4515401.205
2 378598.579 4515399.444
3 378611.227 4515425.236
4 378607.635 4515426.997
10 378605.723 4515418.154
D1 378596.783 4515400.325
D2 378609.431 4515426.116
D3 378586.114 4515400.056
D4 378586.555 4515400.994
DS 378597.453 4515400.553
D6 378597.012 4515399.655
D7 378609.202 4515426.785
D8 378610.100 4515426.345
[a}:] 378609.660 451542; 7
D10 | 378608.762 451542: 7

Olgtim Tusaga-Akti ile yapiimighir.

Harita ve Olcim
Gorevlisi

— 0l.o%. 2022

[TITTT titak Sanasi

o Direk Yeri
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Genel

Uzakliklar
Madde 44-a) Hava hatlarinda iletkenler arasinda alinmasi gerekli en kiigiik uzakliklar asagidaki gibi hesaplanacaktir:

1) Malzeme, kesit, salgi ve anma gerilimleri ayni olan, ayn1 ya da farkl yatay yiizeylerde bulunan iletkenler arasindaki
en kiiciik (D) uzakhg: asagidaki formiile gore hesaplanacaktr,

D=k. (Fmak +I) 2+ (U/150)

Burada;

D: Direk tizerinde iletkenler arasmdaki uzaklik (m)

k: Bir katsay1 olup bu katsay1 alak gerilimde 0,35 yiiksek gerilimde 0,50
alacaktir.

Fmak: Hesaplanan diregin en biiyiik agikligina iliskin en biiyik salg1 (m)

1: Tastyic1 zincir izolatSriin uzunlugu (m) (Mesnet izolatériinde 1=0 alinacaktir.)

U: Hattm fazlar arasi anma gerilimi (kV)

2) Bir direk iizerinde birden fazla sistem bulunursa ve bunlarda malzeme, kesit, salg1 ve anma gerilimleri farkls ise,
bu iletkenler arasinda alinacak en kiiitk "D" uzaklig1, her devrenin kendi salg ve gerilimlerinin madde 44-a/1'de verilen
formiilde yerine konmasi ile bulunacak degerlerden en biiyiigiine esit olacaktir.

b) Konsol ve travers boylar ile bunlar arasmdaki uzakliklar madde 44-a/1 yada a/2'deki gibi hesaplanmakla birlikte
ayrica asafida belirtildigi gibi gizilecek iletken salimm diyagramlarma (Sekil-8'e bakiniz.) gore gerilim altindaki
iletkenler arasindaki uzakligin (U/150) m.den daha az olmadij dogrulanacaktir. Bu uzaklik 0,20 m'den az olamaz.

Bu salnim diyagramlari, +5 C° ve %70 riizgar yiikii ile bolgenin en biiyiik sicakliginda ve %42 riizgar yiikiinde
cizilecektir.

Tletken salinim kontroliinde en bityiik sapma agisi a, 50%ye kadar o /4, 50°-62° 30'a kadar 12°30 sabit ve 62°30'dan
bityitk sapma agilarinda ise iletken salinimlari arasinda o /5'e kadar bir agisal kayma varsayilarak gerekli dogrulamalar
yapilacaktir.

Bu madde yalnizea yiiksek gerilimli biyiik aralikli hatlara uygulanir.

©) Yukarida hesaplanan konsol ve travers boylar: ile bunlar arasindaki nzakliklar ayrica kamgilanma kontrolii
yapilarak dogrulanacaktir.

Bir direkte birbirinin iistiinde bulunan iletkenlerden, alttaki iletkenin iizerindeki buz yiikiiniin birdenbire diismesinden
sonra, alttaki iletkenin diisey diizlemde bir sigrama yapacagi varsayilarak sicramadan sonra iistteki buzlu iletkene
uzaklig1 (U/150) m.den az olmayacaktir. Bu uzaklik 0,20 m.'den az olamaz.

Bu madde yalnizca yiiksek gerilimli biiyiik aralikli hatlara uygulanir.

d) Ayni direk tizerinde bulunan yiiksek ve algak gerilimli iletkenlerin bajlanti noktalar: arasindaki diigey uzaklhk en
az 1,5 m. olacaktir.

e) Algak gerilimli kiigiik aralikl hatlarda iletkenler arasndaki uzaklik 0,40 m. den az olmayacaktir.

Bu uzakhiklar asagidaki durumlarda kiigiiltiilebilir:
- Gerilimleri birbirine esit olan ayni faz iletkenlerinde,
- lletkenlerin birbirine degmemesi i¢in gerekli giivenlik onlemleri almmig olan hatlarda

) Hat iletkenleriyle topreklanmis metal béliimler arasindaki uzakhk en az (U/150 + 0,065) m. olacaktir. Bu uzakhk
yiiksek gerilimli hava hatlarinda 0,20 m.den, algak gerilimli hava hatlarinda da 0,05 m.den az olamaz.

U: Fazlar aras1 anma gerilimidir (kV).

g) Toprak iletkeni ile faz iletkenleri arasindaki uzaklik, toprak iletkeninin faz iletkenlerini yildirima kargt maksimum
307k ag1 altinda koruyabilecegi bigimde hesaplanacaktir.

h) Iletkenlerin 46 nc1 maddeye gére hesaplanan en biiyiik salgili durumda iizerinden gegtikleri yer ve cisimlere olan
en kiigiik diisey uzakliklar: Cizelge-8'de verilmistir.

i) Hava hatt: iletkenleri ile yanindan gegtikleri yapilarin en gikintili bsliimleri arasinda, en biiyiik salinim konumunda
en az Cizelge-5'te verilen yatay uzaklik bulunmalidir.

Cizelge 5- Hava hatt iletkenlerinin en bityiik salimml durumda yapilara olan en kiigiik yatay uzakliklari

Hattin izin verilen en yiiksek siirekli isletme Yatay uzakhik
gerilimi m
kV

0-1 (1 dahil) 1

1-36 (36 dahil) 2
36-72,5 (72,5 dahil) 3
72,5-170 (170 dahil) 4
170-420 (420 dahil) 5

Sayfa
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Genel

k) Yiiksek gerilim hatlari, hatlara rastgele dokunmay 6nleyecek énlemler alinmak kosulu ile elektrik isletme yapilarina
tespit edilebilir.

1) Yapilarm yanndan gegen ya da tespit edilmis bulunan algak gerilim hatlari herhangi bir aygit kullanmaksizn
rastgele dokunulmayacak bigimde tesis edilmelidir.

m) Elektrik kuvvetli akim tesislerinin civarlarindaki diger tesislere olan yaklagim mesafeleri Cizelge-6'da verilmistir,

n) Iletken gekimini ve hat giivenligini bozan biitiin agaclar budanmali ya da kesilmelidir. Meyve aZaclarinin
kesiminden olabildigince kaginilmalidir.

Hat iletkenlerinin en biiyiik salinim konumunda agaglara olan en kiigiik yatay uzakliklari Cizelge-7'de verilmistir.

iletkenler

Madde 46-a) {letkenlerin en biiyiik zorlanmalart:

1) Hava hatlarinda kullamilacak iletkenlerin en bilyilk gekme zorlanmalari, iletkenin kopma dayammnm %45'ini
geemeyecektir.

2) Hava hatlaninda kullanilacak iletkenlerin +15°C'da riizgarsiz durumda ¢ekme zorlanmalar iletkenin kopma
dayamimmin %15'ini gegmeyecektir. Ancak titresimi s¢ndiiriicti Snlemler alindiginda bu deger %22'ye kadar
arttirilabilir.

3) Kiigiik aralikli hatlarda (miisterek direkli hatlar dahil), 10 mm? kesitli bakir iletkenler i¢in 12 kg/mm? ve 21 mm?
aliiminyum iletkenler igin 7 kg/mm?®1ik en bityiik gekme gerilmesi esas alinarak +5°C igin hesaplanan salgilara paralel
olacak sekilde Gteki iletken gerilme ve salgilarina gore hazirlanacak gizelgeler kullanilacaktir. Biiyiik aralikl hatlarda -
5°C'da iki
kat buz yiikii almarak aski noktalarinda iletkenin en biiyitk gerilmesinin, kopma dayammimm %70'ini asmadigi
Jogrulanacaktir.

Cizelge-8 Hava hatt1 iletkenlerinin en biiyiik salgi durumunda iizerinden gectikleri yerlere olan en kiigiik diisey
uzakliklari

1letkenlerin iizerinden gectigi yer Hattin izin verilen en yiiksek siirekli isletme
gerilimi (kV)
0-1 (1 dahil) 1-17,5 36 72,5 170 420
En kiiciik diisey uzakhklar (m)
Uzerinde trafik olmayan sular (sularm en kabarik | 4,5% 5 5 5 8,5
yiizeyine gére)
Arac gecmesine elverisli cayir, tarla, otlak vb. 5% 6 6 6 7 9.5
Arac gecmesine elverisli kdy |ve sehir ici yollan1 | 5,5% 7 7 7 8 12
Sehirlerarasi karayollart 7 7 7 7 9 12
Agaclar 1,5 25 12,5 |3 3 5
Uzerine herkes tarafindan gikilabilen diiz damli|2,5 3,5 (3,5 |4 5 8,7
yapilar
Uzerine herkes tarafindan ¢ikilmayan egik damli |2 3 3 35 |5 8,7
yapilar
Elektrik hatlar 2 2 2 2 2.5 4,5
Petrol ve dogal gaz boru hatlar1 9 9 9 9 9 9:
Uzerinde trafik olan sular ve kanallar (bu|4,5 45 |5 5 6 9
uzakliklar sulann  en kabark  diizeyinden
gegebilecek tagitlarm en yilksek noktasindan
Slgiilecektir.)
Iletisim (haberlesme) hatlar1 1 25 [25 |25 135 4,5
Elektriksiz ~ demiryollart  (ray demirinden | 7 7 7 7 8 10,5
oleiilecektir)
Otoyollar 14 14 |14 |14 14 14

(*) Yahitlmis hava hatt: kablolar: kullanildiginda bu yiikseklik degerleri 0,5 m. azaltilacaktir.
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TC.
BOLU VALILIGI
1l Saghk Miidiirligii

Say1 : E-57283311-104.03-221876944

Konu : Imar Plani (Pirahmetler) 9 i
BOLU IL OZEL IDARESI

Tlgi 1 20.07.2023 taribli ve 25773 sayihi yaziniz.

Tlgi yazinizla, Himiz, Merkez Tigesi, Pirahmetler K&yii, 116 ada, 123 parsel nolu tagmmaz tizerinde Eko Turizm Tesis
Alani amagli 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 8lgekli uygun imar plant yapilabilmesi igin Madiirliigtimiiz gOriisti istenmistir.

Bunun tizerine; Miidiirliigiimiize bagh Merkez Toplum Sagligi Merkezi personelince mahallinde yapilan inceleme
sonucunda tanzim edilen rapor ekte génderilmigtir. Ekli rapordan da anlasilacag: iizerc insan ve toplum sagligmn
korunmas: igin;

-Personelden kaynaklanacak evsel nitelikli sivi atiklarin Lagim Mecras: Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak
Cukurlara Ait Yonetmelik kapsaminda sizdirmaz nitelikteki fosepiige verilmesi,

-Yerel Idare (i1 Ozel idaresi/Belediye Baskanhgr) tarafindan s6z konusu proje sahast ve gevresinde kiylere tahsisli
igme kullanma su kaynag, isale hatti, su deposu ve sebeke sisteminin olup olmadiginm aragtirilarak gerckli koruyucu
onlemlerin almmasi,

-Cahgmalar sirasinda alanda kéylere tahsisli igme kullanma suyu kaynags, deposu, isale hatti ve sebeke sistemlerine
zarar verilmemesi,

-Alanda yer alti ve yeriistii sulannmn bulunup bulunmadig: konusunda DST den gérils alinarak gerckli koruyucu
tedbirlerin alinmasi,

-Calismalar swrasinda aciga ¢ikacak atiklarm (kati, stvi, gaz vb. diger auklar) ilgili ydnetmelikler kapsaminda
toplanip, aynstirilmast ve bertarafinin saglanmas,

-Kemirici ve hagere firemesine karst Biyosidal Uriinlerin Uygulama Usul ve Esaslan Hakkinda Yénetmelik
kapsaminda gerekli onlemlerin alinarak uygulanmas:,

-1593 sayih Umumi Hifz1ssthha Kanunu gere§ince yukandaki hususlar da dahil olmak iizere gerekli Snlemlerin
alinmasi gerckmektedir.

Yukarida bahsi gecen hususlarn yerine getirilerek ilgili yonetmelik ve kanunlara uyulmast, ilgili kurumlardan
uygun gorii almmas: sartiyla; {limiz, Merkez ilgesi, Pirahmetler Koyti, 116 ada, 123 numarali parsele Eko Turizm Tesis
alani amagli 1/5000 6leekli nazim ve 1/1000 Slgekli uygun imar plam yapiimasmda Miidiirliigimiizce herhangi bir sakinca
yoktur.

Bilginizi ve geregini arz ederim.

Dog. Dr. Muhammed Emin DEMIRKOL
11 Saghk Mudiirt

Ek: Rapor

Bu belge, gitven

Belge dogrulama kodu: 776 ESDOF-FEAD-4A04-9D3D-709EAS33996F

Borazanlar Mah. Hattat Emin Banin Cad. No:58 Merkez / BOLU 14100 Bilgi i¢in: Hilal TUTAR
Telefon No: 03742150340 Faks No : 03742151252 Tibbi Sekreter  §23
e-Posta: bolug gov.tr Intemet Adresi: https:/boluism.saglik.gov.
Kep Adresi: boluilsaglikmudurlugu@hs01.kep.tr Telefon No: &
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MEVZi iIMAR VE YAPI iZNl AMAGLI INCELEME YER SECIMI RAPORU

FAALIYET YERI VE SAHIBINE AT BILGILER

NUHAM. DA VE {TH. M, DAY, T. M. SAN. L

D, $. IV, YALCIN DZCAN|

TASINMAZA AT ADRE £7 KOVU BOLY

{ADA 1118

TASINMAZI

TESIS BILGILERI

KURULACAK

KURULACAK

SU GUVENLIGH iLE ILGiLl BILGILER

ARAZI DURUMU

YER USTU SURAYNASH

ORMAN ARAZIS!
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CEVREVE OLASI ETKILER
Yo
| YOK
I
vox

SAGLIK KORUMA BAND! BiLGILERI

ACIKLANA

HAKKINDA YD

DIGER
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TC.
BOLU VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirligii

Say1  :E-58052141-305.99-7074637

Konu  :Imar Plani (Bolu Merkez Pirahmetler Koyii
116 ada 123 Parsel)

BOLU IL OZEL iDARESINE

Ilgi :20.07.2023 tarihli ve 31042737-115.01.06-25773 sayili yaziniz.

Ilgi yazi ile ilimiz, Merkez flgesi, Pirahmetler Kayi, 20.000,38 m2 yiiz6lgiimiine sahip 116 ada
123 numarali parselde yapilmasi planlanan "Eko-Turizm Tesis Alam" amagh 1/5000 6lgekli Nazim Tmar
Plani ve 1/1000 8lgekli Uygulama mar Plam ile ilgili Miidiirlagiimiiziin goriisii talep edilmektedir.

Bakanlifimiz (Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligr) Sit Alanlar1 Yénetim Sistemi
(SAYS) kayitlarinda yapilan incelemede; Ilgi yazida belirtilen alanda, 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarim Koruma Kanunu hiikiimleri geregince tescil edilen Dogal Sit Alani, Tabiat Varligi ve Ozel
Cevre Koruma Bélgesi (0.C.K) olarak ilan edilen alan bulunmamaktadir. Ancak séz konusu alanda
herhangi bir korunmas: gerekli tabiat varligi unsuruna (magara, anit afac degeri tasiyan agag, fosil yatag
vb.) rastlanilmasi halinde 2863 sayil kanunun 4. Maddesi geregi herhangi bir miidahalede bulunulmadan
Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi gerekmektedir.

Bolu Ili 1/100.000 slgekli Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinin VI1.2.13.7 Eko-Turizm
Alanlar1 maddesinde "Eko-turizm alan: olarak belirlenebilecek alanlarda uygulama éncesi toplam alan
biyiikligii en az 15.000 m*dir. Bu alanlarda uygulamalar aza bazinda yapilacak, alanm toplam
yiizolgiimiin en az %30'luk bolimi, yapt yapimayacak sekilde agik alan olarak planlanacaktir. Bu
alanlarda min. ifraz sarti 10.000 m?dir. 20.000m? dizerinde biiyiikliige sahip alanlar ise toplam insaat
alam 2.000 m*yi ge¢meyecek sekilde diizenlenecektiv. Bu alanlarda yapiasma kosullart Emsal:0.10
Yencok:2 kattw. Kat yiikseklikleri yoresel, cografi kosullar ve iklim kosullar: dikkate almarak belirlenir.
Bu tesislerde en fazla bir bodrum kair yapilabilir. Bodrum katlarda konaklama imiteleri yer alamaz.
Bodrum katta yalmzca bakim ve isletme ihtiyaclarint karsilayacak imiteler yer alabilir. Ayri yapilar
olarak diizenlenen konaklama birimlerinde bodrum kat sadece ana yapida yer alabilir. Bu alanlarda yer
alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir bagimsiz bolim olacaktir. Bu alanlardaki konaklama
birimleri tizerinde devre miilk, kat irtifaki ve kat miilkiyeti gibi serhe konu haklar tesis edilemez."
denilmektedir.

Ilimiz, Merkez ilgesi, Pirahmetler Kayii, 20.000,38 m2 yiizl¢timiine sahip 116 ada 123 numarali
parselde yapilmasi planlanan "Eko-Turizm Tesis Alant" amacli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan ile ilgili Bolu ili 1/100.000 Slgekli Cevre Diizeni Planina ait
hiikiimlere uyulmast, gevre diizeni planinda yer almayan hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerinin esas alinmasi kaydiyla Il Miidiirligiimiizce sakinca bulunmamaktadir.

Bu belge, giivenli clektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: CCBE93I°8-938D-41D3-9B36-2F9CDA3A6125 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Adres: Saglik Mahallesi Sehitler Caddesi No: 54 PK:14300 BOLU Bilgi i¢in: Ahmed ELJUNDI IOF,
Fax:(374) 270 35 71 . Sehir Plancist

e-posta: bolu@csb.gov.tr Internet Adresi: http:/www.csb.gov.tr/iller/bolu Telefon No:(374) 270 35 73-

KEP Adresi : bolucevrevesehircilik@hs01 Kep.ir 1138

1/2
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Igme suyu havzalari igin DSI 53. Sube Miidirliigiine ve "CED Kapsam Dist", "CED Gerekli
Degildir", "CED Olumlu" karar1 bulunan projeler haricindeki (faaliyet tiiriinde ve kapasitesinde
degisiklik olmamasi kaydiyla) projelerle ilgili Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda
Madirliigiimiiziin goriisii igin proje sahibinin Miidiirliigiimiize bagvuru yapmasi gerekmektedir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

Resul DEVECI
Vali a.
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirii V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: CCBE93F8-938D-41D3-9B36-2F9CDA3A6125 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Adres: Saglik Mahallesi Sehitler Caddesi No: 54 PK:14300 BOLU Bilgi igin:Ahmed ELJUNDI R
Fax:(374) 270 35 71 Sehir Plancis: s
e-posta: bolu@csb.gov.tr Internet Adresi: http://www.csb.gov.ir/iller/bolu Telefon No:(374) 270 35 73-
KEP Adresi : bolucevrevesehircilik@hs01Xep.ir 1138
2/2
Sayfa
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KURUM GORUS RAPORU

Proje/Talep Sahibinin
Adi-Soyadi-Unvani-
Kurumu

NUHMAR Guida Ltd Sti Vekili Yalein OZCAN

Proje/Talep Konusu

Eko-Turizm Tesis Alani amacli Imar Plant

Proje Yeri/Adresi

Merkez/Pirahmetler Koyii

Proje Alani - Ada-Parsel/
Koordinatlar:

Ada-Parsel: 116 ada 123 parsel

Alani: 20.000.38 m?

Koordinatlari: EK-1

Koordinasyonu saglayan
Birim Miidiirligii

imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigii /Reyhan ALEMDAR(Schir Plancist)

INCELEME VE TESPITLER

Su ve Kanal Hizmetleri
Miidiirliigii Goriisii

Gorevli
GORUS ADI-SOYADI
IMZA/KASE
ARAZI/BURO INCELEMESI:

“lcxncs, \’t@'b"\‘u" :
I

@ |
‘ Teknixe

Ruhsat ve Denetim
Miidiirliigii Griisii

ARAZI/BURO INCELEMESI:

/ﬂ/%%gg/moﬂa «m’D/ 2t A/Q/:.QMIHQ/Q |

/{z/ k@/ A/} _@[érﬂc.? éa/y/f/?%?ﬁ&[ M e

Yol ve Ulasim Hizmetleri
Miidiirliigii Goriisii

ARAZI/BURO INCELEMESI:

KU jﬂ[ it il Lw'/w Lo léﬁ/)z
%lu/uwwﬁé&/ Cephe O{ﬂ«gf

Agd&ﬂ lod. 'j‘(f derapga S~
el Lo AN phafl snlian

e -L’&L'hm fers ehbinee el

e slince b

Omer HASEKI
Harita Teknikeri

Tarimsal Hizmetler
Miidiirliigit Goriisii

ARAZi/BI’JRo INCELEMESI:
CH\ Saerg)

3 Qaf y)& ererin A%
Solaw—a Tsale \'J“'\»\%‘ V“'e‘c"*‘""'"r
Woke Wedonsg ¥ stetde gmcof

e e ¢$\ e >)a\-o~=n
< v @nmaduwda ol
%qrc.r\v\ %\é&f“w-ecf "P’(e\— .

Sayfa

33




Bolu ili-Merkez ilgesi-Pirahmetler Kéyii 116 Ada-123 Parsel
imar Plani Agiklama Raporu

T.C.
BOLU VALILIGI
11 Afet ve Acil Durum Miidiirl agi

Say1  :E-35038635-754[754]-632905
Konu :Imar Plani (Pirahmetler 116 ada 123 Parsel)

BOLU IL OZEL IDARESINE

flgi 1 20.07.2023 tarihli ve 31042737-115.01.06-25773 sayili yaziniz.

Tlgi yaziniz ile Ilimiz, Merkez ilgesi, Pirahmetler Koy, tapuda 116 ada 123 parsel numaralt
tasinmaza Eko-Turizm Tesis Alan: Amagl 1/5000 slgekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 Sleekli Uygulama
Imar Plan: istendigi belirtilmekte olup Kurumumuz mevzuat: cercevesinde uygunlugun degerlendirilmesi
ve Kurum gérissiimiiziin bildirilmesi istenmektedir.

S6z konusu taginmazlarda Eko-Turizm Tesis Alant Amach 1/5000 8lcekli Nazim Imar Plani ile
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam yapilmasmda 7269 Sayili "Umumi Hayata Miiessir Afetler
Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun"a gore Midiirliigimiizce herhangi
bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Celal Kiirsat BOZKURT
11 Afet ve Acil Durum Miudiiri V.

Bub ret m
Dogrulama Kodu: C9216936-3388-4900-8F21-03C85 :CL Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/afad-ebys
Bahgelievier Mah. Nergiz sok. No :10/12 Merkez BoluTelefon No: (374) 210 50 50 Bilgi igin:Muhammet Onur
HAKYEMEZ

Belge Geger No
e-Posta: bolumdr(
Kep Adrest: boltatad
KEP Adresi Tboluata

374) 217 43 36

Harita Muhendisi 2

Sayfa
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IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU
Bolu Ili, Merkez Ilgesi, Pirahmetler Kéyii, G27-A-22-D-1-C/ G27-A-22-D-2-D Pafta, 116 Ada, 123 Parsel

XIl. INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESI

inceleme alaninda yapilan arazi deneyleri, sismik veriler, mikrotremér calismasi,
laboratuvar verilerine dayanilarak yerlesime 6nlemli alan olarak tespit edilmistir.

inceleme alaninda yapilan arastirmalar sonucu, mithendislik jeolojisi 6zellikleri, egim
durumu, stabilite sorunlari, tagima gucl ve bolgenin depremselligi dikkate alinarak, Ek-
8'da sunulan, 1/1000 olgekli Yerlesime Uygunluk Haritasi hazirlanmistir.

inceleme alani, yerlesime uygunluk acisindan; Onlemli Alan (O.A-5.1) olarak
nitelendirilmistir.

Xil1. Onlemli Alanlar (OA-5.1) (Onlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma
agisindan sorunlu alanlar)

inceleme alani yerlesime uygunluk durumu, kiitle hareketleri tehlikesi bulunmadig,
yuksek egim sikintisi bulunmadigi, su baskini tehlikesi olmadigi, ¢ig riski bulunmadigi,
muhendislik problemleri agisindan herhangi bir sorun bulunmadigi yapilan arastirmalar
sonucu tespit edilmistir.

inceleme alaninda egim %0-10 arasindadir. inceleme alaninda kil ara katmanlarinin,
sisme, oturma, tasima gucl acisindan sorunlar yaratabileceginden 6nlem alinabilecek
sorunlu alanlar Onlemli Alanlar (OA-5.1) olarak nitelendirilmistir.

inceleme alaninda; yapilasma oncesinde parsel bazinda zemin etiid calismasi
yapilmali, temel tipi ve derinligi, mihendislik parametreleri belirtiimelidir.

Bu sebeple inceleme alani yerlesime uygunluk acgisindan Onlemli alanlar 5.1 olarak
degerlendirilmistir. Bu alanlar 1/1000 olcekli yerlesime uygunluk haritasinda ‘OA-5.1’
simgesiyle gosterilmistir.

Bolgede;
-Derin kazili ve uzun sureli sevlerin; 2 diisey — 1 yatay sevle acilmasi veya istinat duvari
vb. tutucu yapilarin projelendiriimesi,

-Yapilasma oncesi, statik ve betonarme projeye esas teskil edecek, zemin etit
raporlarinin hazirlanmasi,

-Bélgenin zemini, “Tlirkiye Bina Deprem Y&netmeligi, 2018" esaslarina gére, ZC Yerel
Zemin Sinifina girmektedir.

-Projelendirme calismalarinda, Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yoénetmelik ile Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik'te belirtilen
hususlara uyulmasi uygun olacaktir.

ATILLA ZEMIN MUHENDISLIK
izzet Baysal Cad. No:118/40 MerkezZBOLU
E-posta: atillal4@gmail.com - Gsm: 0506 304 14 14
61
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IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU
Bolu Ili, Merkez Ilgesi, Pirahmetler Kéyii, G27-A-22-D-1-C/ G27-A-22-D-2-D Pafta, 116 Ada, 123 Parsel

XlIl. SONUC VE ONERILER

Bu calismamiz; Bolu ili Merkez ilgesi, Pirahmetler Koéyi, G27-A-22-D-1-C ve
G27-A-22-D-2-D paftalarinda, 20.000,38 m2'lik, 116 ada, 123 parsellerdeki alanda imar
planina esas jeolojik-jeoteknik rapor hazirlaniimasi istenmistir.

Buna gore SK-1, SK-2, SK-3, SK-4, SK-5, SK-6 noktalarinda 6 adet sondaj kuyusu
calismalari yapilmistir. Ayrica SS1,SS2,SS3,SS4 noktalarinda 4 adet sismik ¢calisma ve
M1,M2,M3 ve M4 noktalarinda 4 adet mikrotremér calismasi yapilmistir. inceleme
alaninda 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk, egim ve jeolojik haritalar Gretilmistir.

1. inceleme alani (KTa) Akveren Formasyonu'nda olup, kiregtas yiizlek vermektedir.
Birlesik zemin siniflamasi ( Unifed Soil Classification System) “USCF" siniflamasina
gore zemin sinifi “CH-CL” olarak adlandiriimistir.

2.inceleme alaninda agilan sondaj kuyusu calismalarinda yer alt suyuna
rastlaniimamistir.

3. 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin Teskilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun
Hikmiinde Kararname'nin 7.maddesi uyarinca Bolu ili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani Degisikligi (Plan Degisikligi Raporu, Plan Hukumleri) 07.09.2007 tarihinde
onaylanmistir. Mevcutta inceleme alaninda yapilasma bulunmamaktadir.

4. Arazi galismalari, yapilan incelemeler ve arastirmalar sonucunda, etit alaninda;
heyelan, kaya diismesi, ¢i§ gibi dogal afet riski bulunmamaktadir. Bolu il Afet ve Acil
Durum Mudurligi’'ne calisma alani sinirlar icerisinde “Afete Maruz Bolge Karar” olup
olmadigi ile ilgili yonetilen dilekceye cevaben gelen; “E-632905" sayill yazida Afete
Maruz Bolge Karari bulunan alanlar bulunmadigi belirtiimistir.

5.inceleme alani iginde ilgili kurumlar tarafindan, 'sit alanlari ve 6zel statilii koruma
alanlarina yénelik alinmis kararlar bulunmamaktadir. Devlet Su isleri Genel
Mudarligi'ne calisma alani sinirlarl igerisinde turizm tesis alani amach imar plani
yapilmasi ile ilgili ydnetilen dilekgeye cevaben gelen; “E-3795512" sayili yazida gerekli
onlemler alindiktan sonra alanda imar plani yapilmasi uygun olarak degerlendirilmistir.

6.ince|eme alaninda ortalama ortt kalinligr  degiskenlik  gostermektedir.
Inceleme alani %0-10 egimli  bir arazi yapisina sahip olup egim haritasinda
gosterilmektedir.

ATILLA YILMAZ ALI ALKAYA

JEOLOJi MUHENDISI JEOFIiZIK MUHENDISI
ODA SICIL NO:14917 ODA SICIL NO: 5384
TC.14866752324 TC.44263969520

ATILLA ZEMIN MUHENDISLIK
izzet Baysal Cad. No:118/40 MerkezZBOLU
E-posta: atillal4@gmail.com - Gsm: 0506 304 14 14

Sayfa




Bolu ili-Merkez ilgesi-Pirahmetler Kéyii 116 Ada-123 Parsel
imar Plani Agiklama Raporu

38

IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU
Bolu Ili, Merkez Ilgesi, Pirahmetler Kéyii, G27-A-22-D-1-C/ G27-A-22-D-2-D Pafta, 116 Ada, 123 Parsel

7.Yapilan sismik ¢alismada birinci tabaka kalinligi ortalama ortalama h1=4,1 m olarak
hesaplanmistir. Sismik serimlerin kayma dalga hizi ortalama Vs1=763,25 m/sn'dir. Bu
tabakada kayma dalga hizi <200 m/sn olmasi durumunda yanal gerilmelere karsi
zeminin deprem aninda duraylihdini yitirebilecedi géz éniine alinmalidir. ikinci tabakada
kayma dalga hizi ortalama Vs2=926 m/sn'dir.

8.Serimlerin sismik hiz orani Vp/Vs:2,05'tir. Kayma moduli ortalama G1=11054 kg/cm?,
G2=18273 kg /cm? bulunmustur. Yapilan nokta Mikrotremér calismasi neticesinde
To = 0,25-0,29 sn araliginda bulunmus olup zemin biyutmesi ise 0,98-1,75
araligindadir.

9.inceleme alaninda yapilan sismik sonuglarina ve sondaj galismalarina gére inceleme
alani“Deprem Bodlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Y&netmelik, 2018" ile
“Afet Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik, 2018” esaslarina gére
Yerel Zemin Sinifina gére ZC Yerel Zemin Sinifina girmektedir. T.C icisleri Bakanlid,
Afet ve Acil Yonetimi Baskanligi (AFAD) nin, Tirkiye Deprem Tehlike Haritalar
interaktif Web Uygulamasi verilerine gére; Deprem Yer Hareket Diizeyi, DD-2, Yerel
Zemin Sinifi ZC, 40.765013° Enlem, 31.562837° Boylam degerlerine gore, Ss=1.524,
S1=0.427 , Sps=1.829 , Sp1=0.640, PGA =0.623, PGV= 41,973 sonugclarl alinmistir.
Buna goére; Ss=1,50 oldugundan dolayr ZC yerel zemin sinifina karsilik gelen Kisa
periyot bdlgesi icin Yerel Zemin Etki Katsayisi Fs= 1.200 ve S$1= | 0.427| = 04
oldugundan dolayi 1.0 saniye periyot icin Yerel Zemin Etki Katsayisi F1= 1.500 olacaktir.

10. inceleme alani, Onlemli Alan 5.1 (O.A. 5.1)" olarak tespit edilmistir. inceleme
alaninda yapilan calismalar sonucunda egim %0-10 olarak 6lcilmustlr, inceleme
alaninda stabilite sorunu yoktur.

11. Yapi temelleri homojen (ayni birim) zerine oturtulmalidir.

12.Yapilasmalarda cok iyi bir gevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak ylzey ve sizinti
sularinin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimalidir.

13.Bu alanlarda yapilacak tim bina bazli zemin etit rapor iceriginde etki derinligi
boyunca zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi dnerilmeli ve
takibi yapilmalidir.

14. Her tirli temel ve yol kazisi sonrasinda olusacak sevler iksa sistemleri ile
korunmalidir.

15.inceleme alaninin yer aldigi parselin, komsu parselin ve yolun givenligi
saglanmadan insaat asamasina gecilmemelidir.

16.Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yénetmelik hikimlerine ve Tlrkiye
Bina Deprem Yoénetmeligi esaslarina uyulmalidir.
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17. Derin kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilari ile desteklenmelidir. Ayni zamanda olusturulacak bu sevlerin, sev
yuksekligi ve sev acisinin stabiliteyi bozmayacak sekilde glivenli sev yiksekligi ve agisi
belirlenerek yapilmalidir.

18.Binalardaki farkli oturmadan kaynakli hasarlari énlemek icin temellerin ayni litolojik,
jeolojik ve jeoteknik ozellikteki seviyeler Uzerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir.
Farkl o6zellikteki seviyelerle oturmasi gereken temeller icin uygun projelendirmeye
gidilmelidir.

19.Temel tipi, temel derinligi ve temelin oturacagdi seviyelerin mihendislik parametreleri,
stabilitiye yonelik analizler (kinematik analiz, limit denge analizi vb.) ile kaya islah
projeleri zemin ve temel etit calismalarinda irdelenmeli, alinabilecek muhendislik
onlemleri belirlenmelidir.

20.Zemin ve temel etitlerinde, mevcut ve kazi sevleri ile gerekli zemin parametrelerinin
tespit edilip, kaynaklanabilecek problemlere yoénelik 6nlemlerin yapilasma oncesi
alinmasi ve egimli arazilerdeki insaat tekniklerine uyulmasi énerilir.

21.Bu alanlarda yapilacak tim bina bazli zemin etlt rapor igeriginde etki derinligi
boyunca zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi dnerilmeli ve
takibi yapilmalidir.

22.inceleme alani ve yakin gevresi Deprem Yer Hareket Diizeyi 'DD-2": 50 yilda
aslima olasiligi %10 (tekrarlama periyodu 475 yil)' de yer almakta olup yapilacak
yaplilarda ‘Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik, 2018” ile
“Afet Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Y&netmelik, 2018” esaslarina
uyulmalidir.

23.inceleme alaninda oturmalar izin verilebilir sinirlarda kalmaktadir, ancak yapilasma
oncesinde parsel bazinda zemin etit calismasi yapilarak oturma analizleri yapilmaldir.

24.inceleme alaninda ylizey sulari islah altina alinmalidir.
25. inceleme alaninda sivilasma potansiyel riski yoktur.

26. Bu Rapor, 1/ 1000 élcekli imar planina esas jeolojik, jeoteknik etlit raporu olup, zemin
etlt raporu olarak kullanilamaz.
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Rapor igerigindeki sondaj, laboratuvar, analiz vb. veri ve bilgilerin [ek.mk
sorumlulugu miellif mithendis/firmada olmak iizere, | no'lu Cumhurbaskanlig! Teskl!al'
hakkinda Cumhurbaskanhigi Kararnamesinin 102. Maddesinin 1. Fikrasmnin (d) bendine
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PLAN ONAMA SINIRI™
MULKIYET SINIRI

YAPI| YAKLASMA SINIRI

EKO-TURIZM TESIS ALANI

ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI

PASIF YESIL ALAN

TASIT YOLU

BOLU ILI-MERKEZ ILCESI-PIRAHMETLER KOYU-116 ADA, 123 PARSEL

'EKO-TURIZM TESIS ALANI AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI
K

|
PLANI NOTLARI: i i ~

1-PARSELIN CEPHE ALDIGI IMAR YOLUNDAN GCEKME MESAFESI 5 METRE, KOMSU PARSELLERE 11 ~ /
YAKLASMA MESAFESI EN AZ 3 METRE OLACAKTIR.

2-ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA VE iLGiLi KURUM VE - T S ¢
KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. R

3-LAGIM MECRASI iNSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT AN /W
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR. L P m‘\i

4-INSANi  TUKETIM  AMACLI  SULAR HAKKINDAKi  YONETMELIK  HUKUMLERINE,
ICME-KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

5-2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU KiRLILiGi KONTROL YONETMELIGi VE CED YONETMELIGI,
KATI ATIK YONETMELIGi HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERI iLE
AFEF BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKH-YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

7-PLANLAMA ALANINDA, YETERLI MIKTARDA OTOPARK ALANI VE KONAKLAMA UNiTELERi/ g
ICIN; YATAK BASINA EN AZ 10M2 VYESIL ALAN AYRILACAK VE VAZIYET PLAMNDA
GOSTERILECEKTIR. -

8-TURIZM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR. ‘ s

9-YEREL IDARE TARAFINDAN ALANDA KOYLERE TAHSISLI ICME KULLANMA SUYU KAYNAK,
DEPO, iSALE VE SEBEKE HATTI BULUNUP BULUNMADI@ KONUSUNDA GORUS ALINARAK o
GEREKLI KORUYUCU TEDBIRLER ALINMALIDIR. I -

/ -

10-BiYOSIDAL URUNLERIN KULLANIM USUL VE E(SASLARI jIAKI(INDAKI YONETMELIK

HUKUMLERINE UYULACAKTIR. / /,,/” /G{
;.)/ L

—
o

11-ASIRI YAGISLARDA YAMAGLARDAN GELEBILECEK YUZEYSEL YAGMUR SULARINA KARSI HéR
TURLU TEDBR MALIKINCE ALINMALI, AYRICA YAPILACAK OLAN-BINANIN SU BASMAN
KOTUNUN iIMAR KANUNU’NDA BELIRTILEN )/UKSEKLIK]'E’BELIRLENMELI TAslNMAZDAKT
YAPLLASMALARDAN DOLAYI OLUSABILECEK VE 3_KSILERIN GPREBILECEG] ZARAR ZIYANDAN |
DSPNIN SORUMLU TUTULMAMALI, ZARAR-ZIYAN TALEBINDE _BULUNULMAMALI, SU |
IHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN TEM}N EDILMEK |s;rEerF€5| HALINDE DSI'DEN [ZIN- b
ALINMALIDIR. / - . T

O\ / I,/-*’ o
// - ,_-«*"Q\/
12-BU PLAN iLE BELIRLENEN VEYAIALT OLCEKLI PLANLARDA BEI;IF\”LENEBILECEK OLAN BU
ALANLARDA; TURizZM TESISLERIN\FN N|TEL|KLER|NE»~H_|’$K|N YONETMELIK HUKUJ}{ILERINE T
UYGUN, EKOLOJIK YAPI iLE BUTUNL§JJ¢*KIRSAL TURIZM {EESISLERI ILE %MﬁA BiZMET

VEREN SPOR TESISLERI, SATIS UNITELE\RI VE GEREKLI SOSYAI(.) DONATI'ALANLARI YER ALABILIR.

BU ALANLARDA YER ALACAK KONAKLAMA TESISLERINTN NiTELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK
UYARINCA “KIRSAL TURiZM TESISLERI” éL’ARAK BELGELENDIRILECEKTIR. s\
4
coh
13-EKO-TURIZM ALANLARI iCiN ONCEL!]KLE IMAR PLANINI ONAYLAMAYA YETKILI \IDARECE
BAKANLIK/CEVRE SEHIRCILIK VE iKLiM D\{EGI$IKLIGI iL MUDURLUGU DAHIL ILGILI KURUM VE
KURULUSLARDAN UYGUN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR. \
\
5
14-YAPILACAK YAPILARDA DOGAL YAPI VE GELENEKSEL MiMARiI DOKUNUN KQRUNMASI

SAGLANACAKTIR. N G{ -7
Y

15_!54(0 -TURIZM ALANI OLARAK BELIRLENECE\I@ ALANLARDA'J.JYGULAMA bNCESI TOPLAM
ALAN BUYUKLUGU EN AZ 15.000 M2’DIR. BU ALANLARDA UYGULAMALAB ADA BAZINDA
YAPILACAK, ALANIN TOPLAM YUZOLCUMUNUN EN AZ %30°'LUK BOLUMU, YAPI
YAPILMAYACAK SEKILDE ACIK ALAN OLARAK PLANLANACAKTIR BU ALANLAI%(DA MIN. iIFRAZ
SARTI 10.000 M2’DiR. 20.000 M2 UZERINDE BUYL}KLUGE SAHiP ALANLAR ISE TOPLAM

YAPILASMA KOSULLARI EMSAL=0.10 YENGCOK=2 KATTIR KAT YUKSEKLIKI@ERI YORESEL, ;
COGRAFi KOSULLAR VE iKLIM KOSULLARI DIKKATE ALINARAK BELIRLEN1’F\r BU TE\SISLERDE EN y 10108
FAZLA BiR BODRUM KATI YAPILABILIR. BODRUM KATLARDAﬂ(ONAKLAMA UN‘ITELERI YER ; , ot
ALAMAZ. BODRUM KATTA YALNIZCA BAKIM VE iSLETME N;ITIYACLARINI KAR§ILAYACAK ) ,"/ B -
UNITELER YER ALABILIR. AYRI YAPILAR OLARAK DUZENLENEN KONAKLAMA BIRIMLERINDE :
BODRUM KAT SADECE ANA YAPIDA YER ALABILIR. \O \\

\

16-BU ALANLARDA YER ALACAK TURIZM BELGELI KONAKLAMA TESISI TEK BiR BAG\LMSIZ
BOLUM OLACAKTIR. BU ALANLARDAKI KONAKLAMA BiRiMLERI UZERI\NDE DEVRE MULK\ KAT e

~

IRTIFAKI VE KAT MULKIYETi GiBi SERHE KONU HAKLAR TESIS EDILEMEZ.\ s
kY

\ /

\ G4
17-KONAKLAMA TESISi iGIN YETKILi IDAREDEN ISYERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATY
ALINMASINDAN SONRA RUHSAT TARIHINDEN ITIBAREN 1 YIL ICERISINDE XKULTUR VE TURIZM |
BAKANLIGINDAN ALINACAK TURIZM |$LET|\/IES| BELGESI |LG|J.L1DARES|NE IB\RAZ EDILECEK VE \};
BU PLAN HUKMUNUN YETKILi IDARE TARAFINDAN TAKIBI VE DENETII\/II YAPILAC\.CAKTIR e

-~
\ ~

e
18-PARSELE GIRIS-CIKISLARDA HER TURLU GUVENLIK ONLEMI VE TEDBIRI TESlS SAHIBI
TARAFINDAN ALINMALIDIR. }(\

x T
19-PARSELIN BATISINDAN GECEN YOLDA BOLU iL OZEL iDARESINE AiT SULAMA iSALE HATTI
MEVCUT OLUP, CALISMALAR ESNASINDA HATTA HERHANGI BiR ZARAR VERILMEMELI, ZARAR
VERILMESI HALINDE TESIS SAHiBi TARAFINDAN ZARAR GiDERILMELIDIR. \

S
e
i

INSAAT ALANI 2.000 M2’Yi GEGCMEYECEK SEKILDE DUZENLENECEKTIR BU ALANLARDA \ \ e V4 T, //Mﬁae
. 01653,
e

%1075
17

20-ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. \

21-CALISMALAR SIRASINDA ALANDA KOYLERE TAHSISLI ICME KULLANMA SUYU KAYNAGI,
DEPOSU, iSALE HATTI VE SEBEKE SISTEMLERINE ZARAR VERILMEMELIDIR.

22-ALANDA YER ALTI VE YERUSTU SULARININ BULUNUP BULUNMADIGI KONUSUNDA
DSI’DEN GORUS ALINARAK GEREKLI KORUYUCU TEDBIRLER ALINMALIDIR.

23-CALISMALAR SIRASINDA ACIGA CIKACAK ATIKLARIN (KATI, SIVI, GAZ VB. DIGER ATIKLAR)
iLGILI YONETMELKLER KAPSAMINDA TOPLANIP, AYRISTIRILMALI VE BERTARAFI
SAGLANMALIDIR. ’

24-1593 SAYILI UMUMI HIFZIHSIHHA KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

25-IMAR PLANI ONAYINDAN SONRA YAPILACAK iFRAZ, TEVHID VE HER TURLU iMAR
UYGULAMASI iLE RUHSATLANDIRMA iSLEMLERINDE BOLU BELEDIYESINDEN GORUS
ALINACAKTIR. |
26-BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKi YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

27-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI
HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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